Zatacznik nr 1 do zarzadzenia Burmistrza
Miasta Braniewa nr 42/2023
z dnia 17 marca 2023 roku

»REGULAMIN REMONTOW GMINNYCH LOKALI MIESZKALNYCH”

sporzagdzony w oparciu o ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatordw,
mieszkalnym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2022 r. poz. 172 z pdzn. zm.).

llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1.
2.

Wynajmujgcym — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Miasta Braniewa.

Najemcy — nalezy przez to rozumiec osobe posiadajgcg tytut prawny do zajmowanego lokalu
komunalnego.

Lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal bedgcy wiasnoscia Gminy Miasta
Braniewa.

Remoncie — nalezy przez to rozumie¢ remont biezgcy obejmujgcy roboty budowlane
polegajace na odtworzeniu stanu pierwotnego elementu wyposazenia technicznego lokalu
z zastosowaniem materiatéw obecnie stosowanych. Remonty nie powodujg zmian
w uzytkowaniu lokalu.

Awarii — nalezy przez to rozumie¢ losowe uszkodzenie elementu powodujgce przerwe
w jego uzytkowaniu, ograniczajgce uzytkowanie lub powodujgce szkode w mieniu. Usuwanie
awarii polega na doraznej naprawie majacej na celu odtworzenie zdatnosci
do uzytkowania.

Eksploatacji - nalezy przez to rozumieé racjonalne korzystanie z lokalu poprzez dbanie
o stan techniczny urzadzen technicznych, ich droznosé, szczelno$¢, utrzymanie prawidtowego
przeptywu powietrza, odpowiedniej temperatury oraz opalanie paliwem odpowiednim
do rodzaju pieca.

Elemencie wyposazenia technicznego — nalezy przez to rozumiec integralng czes¢ lokalu
umozliwiajgcg podstawowg eksploatacje, a w szczegdlnosci stolarke okienng, stolarke
drzwiowa, podtogi, piece grzewcze, instalacje, tynki.

§1
Regulamin okresla zasady wykonywania remontéw w gminnych lokalach mieszkalnych.
Zaktad Gospodarki Komunalnej w Braniewie, zwany dalej ZGK, dokonuje remontéw
w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta Braniewa w ramach realizacji planu remontéw
na dany rok kalendarzowy, uwzgledniajgcego rézne zrédta finansowania.

§2
Podstawg do rozpoczecia procedury zwigzanej z kwalifikacja elementéw wyposazenia
technicznego do wymiany jest umotywowany wniosek najemcy lokalu mieszkalnego
skierowany do Wydziatu Gospodarki Mieszkaniowej Urzedu Miasta Braniewa, zwanego dalej
WGM, o dokonanie kwalifikacji do wymiany, stanowigcy zatgcznik nr 1 do Regulaminu.
WGM przekazuje wniosek wraz ze zleceniem o dokonanie kwalifikacji elementéw
wyposazenia technicznego do ZGK.
Zakwalifikowanie elementéw wyposazenia technicznego do wymiany oznacza istnienie
przestanek uzasadniajgcych wpisanie ich na liste oczekujgcych na wymiane ze wzgledu
na stopien pogorszenia waloréw uzytkowych i nie jest rdwnoznaczne z uznaniem,
iz elementy wyposazenia technicznego nie sg przydatne do uméwionego uzytku.
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Elementy wyposazenia technicznego, tj. stolarka okienna, stolarka drzwiowa, podtogi, piece
grzewcze, instalacje, tynki, nieprzydatne do umodwionego uzytku sg wymieniane
i realizowane poza kolejnoscig wynikajaca z listy oczekujacych.

§3
Pracownicy dziatu technicznego ZGK sprawdzajg stan techniczny elementédw wyposazenia
technicznego i sporzadzajg protokdt oceny stanu technicznego, zgodnie ze wzorem
stanowigcym zatgcznik nr 2 do regulaminu. W trakcie przegladu ustala sie miedzy innymi,
czy istniejace elementy wyposazenia technicznego byty prawidtowo konserwowane
przez najemce.
Podczas oceny stanu technicznego elementéw wyposazenia technicznego powstaje
dokumentacja fotograficzna.
Na podstawie oceny stanu technicznego, o ktérej mowa w ust. 1 dokonuje sie kwalifikacji
elementéw wyposazenia technicznego zgodnie z kryteriami okreslonymi w §6.

§4
Po przeprowadzeniu kwalifikacji, o ktérej mowa w §3 ust. 3, elementy wyposazenia
technicznego danego lokalu wpisywane sg na liste oczekujgcych, stanowigca zatgcznik nr 3
do regulaminu.
Liste oczekujacych na wymiane elementéw wyposazenia technicznego na kolejny rok
kalendarzowy tworzy sie na podstawie kwalifikacji wnioskéw nowo ztozonych oraz
zweryfikowanych wnioskéw, ktére byty podstawg do wpisania na liste oczekujacych
w poprzednim roku kalendarzowym.
O miejscu na liscie oczekujgcych decyduje stopier wypetnienia warunkdéw, o ktérych mowa
w §6, a przy jednakowym stopniu spetnienia tych warunkéw decyduje termin ztozenia
whiosku.
Wymiana elementéw wyposazenia technicznego realizowana bedzie w miare posiadanych
$rodkdw finansowych.
Zmiana statusu prawnego lokalu lub podjecie czynnosci, polegajace na ztozeniu podania
o wycene nieruchomosci lokalowej, a takze uzyskaniu przez najemce prawa wtasnosci,
skutkuje skresleniem z listy oczekujgcych na wymiane.
Weryfikacja, o ktérej mowa w ust. 2, polega na corocznej, ponownej kwalifikacji wnioskéw
w oparciu o § 6 ust. 1 pkt 3 —10, a w odniesieniu do kryteridw wymienionych w § 6 ust. 1 pkt
1 -2, weryfikacja nastepuje co 3 lata.
Weryfikacji wnioskdw zgodnie z ust. 6 nalezy dokona¢ do 31 marca kazdego roku.

§5

. Wymiana elementéw wyposazenia technicznego realizowana jest kolejno z zachowaniem

nastepujgcych warunkéw:

1) Kwota przeznaczona na wymiane elementdw wyposazenia technicznego w danym roku
kalendarzowym zalezy od mozliwosci finansowych zabezpieczonych w budzecie
finansowym ZGK na dany rok kalendarzowy i jest okreslana scisle w planie remontéw ZGK,

2) Podstawg wymiany elementdw wyposazenia technicznego w danym lokalu jest
komisyjne zakwalifikowanie do wymiany oraz umieszczenie lokalu na liscie oczekujacych,
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3) Posiadanie przez wnioskodawce tytutu prawnego do lokalu i nie pozostawanie
w okresie wypowiedzenia umowy najmu,

4) Z uwagi na Scisle okreslony poziom srodkéw finansowych przeznaczonych na wymiane
elementéw wyposazenia technicznego w danym roku, przypadki samowolnej wymiany
z pominieciem zasad okreslonych w niniejszym regulaminie oraz zadanie zwrotu
poniesionych naktaddw przez najemce, nie bedg rozpatrywane.

§6

O kolejnosci wymiany elementow wyposazenia technicznego decydujg nastepujgce czynniki:

1) Stopien pogorszenia waloréow uzytkowych elementéw wyposazenia technicznego,

2) Stopien wypetniania obowigzkéw najemcy w zakresie konserwacji elementéw
wyposazenia technicznego,

3) Stopien zadtuzenia lokalu,

4) Systematycznos$é w dokonywaniu wptat czynszu i pozostatych optat skutkujgca brakiem
zalegtosci przekraczajacych 3 petne okresy ptatnosci,

5) Systematycznos¢ w sptacie zadtuzenia,

6) Jednorazowa sptata znaczgcej czesci lub catosci zadtuzenia,

7) Korzystanie z ofert odpracowywania zalegtosci czynszowych w formie Swiadczenia
rzeczowego i solidna ich realizacja,

8) Posiadanie decyzji o przyznaniu dodatku mieszkaniowego, w przypadku zalegtosci
przekraczajgcych 3 petne okresy ptatnosci,

9) Sytuacja materialna najemcy majaca wptyw na stopien zadtuzenia,

10) Podejmowanie innych dziatan zmierzajacych do zmniejszenia zadtuzenia np. zamiana
mieszkania na mniejsze, zamiana na mieszkanie o nizszym czynszu itp.,

11) W przypadku zakwalifikowania elementéw wyposazenia technicznego do wymiany przed
wejsciem w zycie niniejszego regulaminu, czas oczekiwania na wymiane.

§7

Wymiana elementédw wyposazenia technicznego poza kolejnoscig ustalong zgodnie

z niniejszym regulaminem dopuszcza sie gdy:

1) Obowigzek taki wynika z przepiséw prawa,

2) Elementy wyposazenia technicznego nie sg przydatne do umowionego uzytku,
tj. zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,

3) Stan techniczny stwarza zagrozenie dla mienia znacznej wartosci,

4) Wymiana zwigzana jest z nakazem uprawnionych instytucji,

5) Wymiana zwigzana jest ze zdarzeniem losowym, stanem klesk zywiotowych lub stanami
o podobnym charakterze,

6) Wymiana zwigzana jest z termomodernizacja elewacji budynku,

7) Wymiana zwigzana jest z przekazaniem lokalu do ponownego zasiedlenia.

§8
W przypadku:
1) Stwierdzenia $redniego stanu technicznego, zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkalnym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 z pdin. zm.) najemca zobowigzany
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jest do naprawienia elementéw wyposazenia technicznego we wiasnym zakresie
i z wtasnych srodkow finansowych, a wniosek zostaje rozpatrzony negatywnie,

2) Uszkodzen spowodowanych celowym zniszczeniem, a jednocze$nie stwarzajgcych
zagrozenie dla zdrowia i bezpieczeistwa ludzi, wynajmujacy usuwa stwierdzone
uszkodzenia, a kosztami wymiany obcigza najemce.

§9

Do remontéw wykonywanych przez najemcow lokali nalezg prace polegajgce

na utrzymaniu stanu technicznego lokalu w stanie niepogorszonym oraz usuwanie awarii,

a w szczegdlnosci naprawa i konserwacja:

1) Podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych oktadzin ceramicznych,
szklanych i innych,

2) Stolarki okiennej wraz z parapetami, polegajagca na malowaniu stolarki okiennej,
wymianie okué, zawiaséw, parapetdw, uszczelnieniu stolarki, szkleniu,

3) Stolarki drzwiowej polegajgca na malowaniu stolarki drzwiowej, wymianie zamkéw, okug,
klamek, zawiaséw, uszczelnieniu stolarki, szkleniu,

4) Wbudowanych mebli, tgcznie z ich wymiang,

5) Trzondéw kuchennych, kuchni i grzejnikéw wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych
i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych,
zlewozmywakdéw i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych
urzadzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony, tgcznie z ich wymiang,

6) Osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wytgczeniem wymiany przewoddéw oraz
osprzetu anteny zbiorczej,

7) Piecéw weglowych i akumulacyjnych, tacznie z wymiang zuzytych elementéw
(czyszczenie pieca/6w wraz z kanatami, wylepienie palenisk i uzupetnienie fug
miedzykaflowych, wymiana uszkodzonych, zuzytych elementéw takich jak drzwiczki
czy ruszta),

8) Etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostato ono zainstalowane
na koszt wynajmujgcego, takze jego wymiana,

9) Przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondw zbiorczych, w tym
niezwtoczne usuwanie ich droznosci,

10) Innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkow Scian i sufitow,
b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych
i grzewczych.

§10
O partycypacje w kosztach wymiany elementéw wyposazenia technicznego w lokalach
stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Miasta Braniewa mogg wnioskowaé najemcy,
posiadajgcy tytut prawny do zajmowanego mieszkania.
Partycypacja w kosztach wymiany elementéw wyposazenia technicznego wynosi do 50%
wartosci wymienianych elementéw wraz z ustugg zwigzang z wymiana.
Partycypacja bedzie zaliczana na poczet optat czynszowych (bez optat za media),
a jej realizacja rozpocznie sie w kolejnym miesigcu po protokolarnym odbiorze prac
pod warunkiem wcze$niejszego skompletowania dokumentéw.

4
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4. Partycypacja w kosztach wymiany elementéw wyposazenia technicznego, pozwala
na ich wymiane w szybszym terminie przy spetnieniu ponizszych warunkdéw:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7)
8)

9)

Ztozenie wniosku o dokonanie kwalifikacji elementéw wyposazenia technicznego
do wymiany z zadeklarowang procentowa wartoscig udziatu w finansowaniu kosztéw
wymiany,

Zweryfikowany przez dziat techniczny ZGK stan techniczny kwalifikujgcy elementy
wyposazenia technicznego do wymiany,

Pisemna zgoda wynajmujgcego/wspdlnoty mieszkaniowej na wymiane elementéw
wyposazenia technicznego,

Dokonanie zgtoszenia lub uzyskanie pozwolenia na budowe w Starostwie Powiatowym
wraz z uzyskaniem pozwolenia wtasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,
przy czym strong postepowania jest wynajmujacy na wniosek najemcy (w przypadku
budynkéw wpisanych do rejestru zabytkdw lub znajdujgcych sie na obszarze wpisanym
do rejestru zabytkow),

Podpisana umowa o wykonanie ulepszenia, okreslajgca warunki i sposdb rozliczenia
ulepszen,

Systematycznos¢ w dokonywaniu wptat czynszu i pozostatych optat skutkujgca brakiem
zalegtosci,

Jednorazowa spfata catosci zadtuzenia,

Wymiany elementdw wyposazenia technicznego najemca wykonuje we witasnym
zakresie z uwzglednieniem warunkéw wymiany okreslonych przez wynajmujacego
oraz zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351
z pézn. zm.), a takze z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

Po wykonaniu prac najemca zgtasza fakt wymiany w Wydziale Gospodarki Mieszkaniowej
Urzedu Miasta Braniewa celem dokonania odbioru wykonanych prac,

10) Rozliczenie nastepuje po dokonaniu protokolarnego odbioru robét przez wynajmujgcego.
5. Podstawg udzielenia partycypacji w kosztach wymiany elementéw wyposazenia
technicznego sg nastepujgce dokumenty:

1)
2)

3)
4)
5)

Zgoda wynajmujgcego/wspdlnoty mieszkaniowej na wykonanie prac,

Dokonanie zgtoszenia lub uzyskanie pozwolenia na budowe w Starostwie Powiatowym
wraz z uzyskaniem pozwolenia wtasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, przy
czym strong postepowania jest wynajmujgcy na wniosek najemcy (w przypadku
budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow lub znajdujgcych sie na obszarze wpisanym
do rejestru zabytkéw),

Umowa o wykonanie ulepszenia,

Protokdt odbioru wykonanych prac, stanowigcy zatgcznik nr 4 do regulaminu,

Oryginaty faktur VAT za zakup materiatéw i wykonane ustugi.

6. Nie partycypuje sie w kosztach wymiany elementéw wyposazenia technicznego
w nastepujgcych przypadkach:

1)
2)
3)

Nieztozenie wniosku o dokonanie kwalifikacji do wymiany,
Niezakwalifikowanie elementéw wyposazenia technicznego do wymiany,
Brak pisemnej zgody wynajmujgcego/wspdlnoty mieszkaniowej na wymiane,



4)

5)
6)

7)
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Brak zgtoszenia robdt, brak pozwolenia na budowe lub brak pozwolenia wtasciwego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw (w przypadku budynkéw wpisanych
do rejestru zabytkow lub znajdujgcych sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow),
Brak umowy o wykonanie ulepszenia,

Najemca uzyskat prawo wtasnosci lub zostato ztozone podanie o wycene nieruchomosci
lokalowej,

Elementy wyposazenia technicznego nie spetniajg warunkéw okreslonych w pismie
wyrazajgcym zgode, w umowie o wykonanie ulepszenia lub zostang wykonane
niezgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

W przypadkach rozwigzania umowy najmu, zamiany lub zdania lokalu w trakcie trwania
okresu rozliczeniowego, pozostata kwota partycypacji nie podlega zwrotowi.

§11

Najemca moze wymieni¢ elementy wyposazenia technicznego bez wzgledu na ich stan
w przypadku gdy:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7)

8)

Ztozy wniosek o wymiane elementéw wyposazenia technicznego z uwzglednieniem
sfinansowania wymiany w 100% ze $rodkéw wtasnych,

Uzyska zgode wynajmujacego/wspdlnoty na wymiane,

Zostanie dokonane zgtoszenie lub uzyskane pozwolenie na budowe w Starostwie
Powiatowym wraz z uzyskaniem pozwolenia wtasciwego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw, przy czym strong postepowania jest wynajmujacy na wniosek najemcy
(w przypadku budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw lub znajdujgcych sie
na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw),

Systematycznie dokonuje wptat czynszowych i pozostatych optat, skutkujgcych brakiem
zalegtosci,

Jednorazowo ureguluje wszystkie naleznosci,

Zostanie podpisana umowa o wykonanie ulepszenia, okreslajgca warunki i sposéb
rozliczenia ulepszen,

Wymiana elementéw wyposazenia technicznego zostanie wykonana we wtasnym
zakresie z uwzglednieniem warunkéw wymiany okre$lonych przez wynajmujgcego oraz
zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351
z pézn. zm.), a takze z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

Po wykonaniu prac zgtosi fakt wymiany w Wydziale Gospodarki Mieszkaniowej Urzedu
Miasta Braniewa.



