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UCHWALA NR XXIV/237/21

RADY MIEJSKIEJ W BRANIEWIE
z dnia 24 marca 2021 r.

w sprawie ustalenia ,,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasta Braniewa”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z p6zn. zm.) oraz art. 4 ust. 11 2, art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 611) - Rada Miejska w Braniewie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Braniewa” w brzmieniu okre§lonym w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Braniewa.

§ 3. Traci moc uchwata nr VIII/33/15 Rady Miejskiej w Braniewie z dnia 28 kwietnia 2015 roku w sprawie
okreslenia ,,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Braniewa” (Dz. Urz. Woj. Warm. - Maz. z 2015 r., poz. 2699) oraz uchwata nr VII/78/19 Rady Miejskiej
w Braniewie z dnia 26 czerwca 2019 roku w sprawie zmiany uchwaly w sprawie ,,Zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Braniewa”(Dz. Urz. Woj. Warm. - Maz. z 2019 r.,
poz. 4017).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Braniewie
Dariusz Frackiewicz
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Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr XX1V/237/21
Rady Miejskiej w Braniewie
z dnia 24 marca 2021 r.

»Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

Gminy Miasta Braniewa.”

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Braniewa.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) ustawie - nalezy rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r., poz. 611 z p6zn. zm);
2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;
3) Gminie lub wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Miasta Braniewa;
4) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy, o ktérej mowa w pkt 1, wchodzacy w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy;
5) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszong przez Prezesa
GUS w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” na podstawie przepisow ustawy
z dnia 17 grudnia 1998 roku o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (tekst jednolity:
Dz. U. 22020 r., poz. 53 z p6zn. zm.);
6) lokalu o nadmiernym zaludnieniu — nalezy przez to rozumie¢ lokal, w ktérym na jedna osobe zameldowang
na pobyt staly przypada mniej niz 5 m2 ogdlnej powierzchni pokoi;
7) komisji - nalezy przez to rozumie¢ Spoleczng Komisje Mieszkaniowa,
8) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. 22019 r., poz. 2133 z pdzn. zm),
9) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Braniewa,
10 )Urzedzie — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miasta Braniewa,
11) centrum zyciowym - nalezy przez to rozumie¢ miejsce, osrodek interesoéw zyciowych, w ktorym
skoncentrowane sg sprawy rodzinne, osobiste i majatkowe wnioskodawcy.

§ 3. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ wynajmowane mieszkancom,
ktorych centrum zyciowe skoncentrowane jest w Gminie i posiadajacym niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe

oraz spetniajgcym kryterium dochodowe, okreslone w uchwale.
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Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego I:;:sd:cll?llijj aca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu.

§ 4. 1. Okresla si¢ wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony.

2. Sredni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie moze przekraczaé:

1) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 120 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Za dochdd uwaza si¢ dochéd w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz.U. z 2019 r., poz. 2133 z p6zn. zm.).

4. Sredni miesigczny dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego ustala si¢ przyjmujac dochody
uzyskane przez wnioskodawce i wszystkich cztonkow rodziny zgtoszonych we wniosku, za okres 3 miesigcy
poprzedzajacych date zlozenia wniosku, zgodnie z ust. 3, podzielone przez liczb¢ oséb w gospodarstwie
domowym i przez 3.

§ 5. 1. Okresla si¢ wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg zawarcie umowy najmu
socjalnego.

2. Sredni miesigczny dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie moze przekraczag:
1) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 70 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Do ustalenia wysoko$ci dochodu, o ktorym mowa w ust. 1, stosuje si¢ przepisy § 4 ust. 31 4.

§ 6. 1. W mieszkaniowym zasobie gminy, z wytaczeniem lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych,
wprowadza si¢ niezaleznie od czynnikow wplywajacych na poziom czynszu réwniez obnizki dochodowe
dla najemcoéw, ktorych sredni miesieczny dochdd brutto przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku o obnizenie czynszu wynosi:

1) do 40% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym — wysokos$¢ obnizki 15% wysokosci czynszu;
2) od 41% do 60% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym — wysokos¢ obnizki 5% wysokosci czynszu.
2. Obnizke, o ktorej mowa w ust. 1 nalicza si¢ zgodnie z zasadami i warunkami okreslonymi

w obowigzujacym Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Braniewa.

Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy
§ 7. 1. Poprzez warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy nalezy rozumie¢
zamieszkiwanie w lokalu, w ktéorym na kazdg osobe faktycznie zamieszkujaca w lokalu przypada mniej niz 5 m2
powierzchni facznej pokoi.
2. Od zasady okreslonej w ust. 1 mozna odstgpi¢ w nastepujacych przypadkach:
jezeli w miejscu zamieszkania wnioskodawcy nastepuje przechodni uktad pokoi, woéwczas powierzchnia tgczna

pokoi przypadajaca na jedng osobe nie moze by¢ wigksza niz 6 m2;
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wspolnego zamieszkiwania z osobg niepetnosprawna, catkowicie niezdolng do samodzielnego poruszania si¢
bez wozka inwalidzkiego lub osoba, ktorej lekarz specjalista wskazal zamieszkiwanie w oddzielnym pokoju ze
wzgledu na jej stan zdrowia, woéwczas w powierzchni 1acznej pokoi nie uwzglednia si¢ 10 m2 oraz osoby
niepelnosprawnej;

zamieszkiwania wnioskodawcy w lokalu, w sktad ktorego wchodzi tylko jeden pokdj, wowczas powierzchnia

mieszkalna na jedng osobg¢ nie moze by¢ wigksza niz 6 m2.

Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje piell'zvgszzdezl':::v:(.) zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony
i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 8. 1. W pierwszej kolejnosci uprawnienie do ubiegania si¢ o najem lokalu na czas nicoznaczony i najem
socjalny przystuguje osobom, spetniajacym warunki w zakresie osiggnigcia dochodow okreslonych w § 41§ 5
ijednoczesnie:
1) podlegaja przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
wymagajacych modernizacji, remontu lub rozbiorki;
2) uzyskaty zgode na wykonanie we wlasnym zakresie i z wtasnych srodkow remontu lokalu mieszkalnego;
3) obowiazek dostarczenia lokalu wynika z wyroku sadowego;
4) osoby, ktore zamieszkiwaty z najemcg w najmowanym lokalu przynajmniej przez okres pigciu lat do chwili
opuszczenia lokalu przez najemce lub jego $mierci i nie nalezg do kregu 0sdb wstgpujacych w stosunek najmu
z mocy art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r.
poz. 1145), moga ubiega¢ si¢ o najem tego lokalu, jesli nie majg tytulu prawnego do innego lokalu,
ale w przypadku, gdy taczna powierzchnia pokoi w lokalu przekracza przynajmniej o potowe normy, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 6 ustawy, Burmistrz moze wskaza¢ osobie lokal o mniejszej powierzchni, wyposazony
w co najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byt wyposazony lokal dotychczas zajmowany;
5) opuscity Dom Dziecka, inng placowke opiekunczo-wychowawcza lub rodzing zastepcza w zwiazku
z uzyskaniem pelnoletnosci i sa pelnymi sierotami, a nie majg mozliwosci powrotu do rodziny, o ile przed
umieszczeniem w placoéwce mieszkaly na terenie Gminy Miasta Braniewa i ztozyly wniosek o najem lokalu;
6) osobom, ktére doznaja w rodzinie udokumentowanej przemocy;
7) najemcy lokalu w budynku wchodzgcym w sktad zasobu, ktorych stan techniczny uniemozliwia dalsze
zamieszkiwanie;
8) najemcy pozbawionemu lokalu wchodzacego w sktad zasobu wskutek zdarzenia losowego (pozaru, kleski
zywiotowej, katastrofy budowlanej) a niemajgcego zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;
9) ktorych centrum zyciowe skoncentrowane jest na terenie Gminy przez okres co najmniej pieciu lat w lokalu
o nadmiernym zaludnieniu;
10) bezdomnym, ktorych ostatnie miejsce zameldowania na pobyt staly byta Gmina Miasta Braniewa.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony z osobami, ktdre utracily
uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego i1 spetniajg kryterium dochodu, o ktéorym mowa w § 4

uchwaty.
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3. W przypadku uregulowania zadluzenia czynszowego i kosztow sadowych dopuszcza si¢ mozliwosé¢
ponownego zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego dotychczas zajmowanego, na wniosek osoby, wobec
ktorej z przyczyn wymienionych w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, zostata wypowiedziana umowa najmu lub
orzeczona eksmisja z lokalu.

4. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego zobowigzane sa do uiszczenia odszkodowania
za bezumowne korzystanie z lokalu.

5. Odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu zostanie wyliczone za kazdy miesiac oddzielnie.

6. Wysoko$¢ odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu ustala si¢ na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy.

Rozdzial S.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu

§ 9. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy mogg ubiegac si¢
0 zamian¢ zajmowanego lokalu.

2. Zamiana lokalu na wigkszy lokal moze by¢ dokonana na wniosek najemcy, jezeli spetnione sa tacznie nizej
okreslone warunki:

1) najemca zamieszkuje w lokalu, w ktorym na cztonka rodziny przypada nie wigcej niz 5 m2 powierzchni
mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym i nie wigcej niz 10 m2 powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie
jednoosobowym;

2) najemca nie posiada zalegtosci w oplatach z tytulu zajmowania lokalu, a miesigczny dochdd przypadajacy na
jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza kwot okre§lonych w § 4 ust. 21 § Sust. 2.

§ 10. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga ubiegac
si¢ o zamiang lokalu, jezeli najemca badz cztonek jego gospodarstwa domowego jest osoba niepetnosprawna lub
dotknieta schorzeniami narzadu ruchu, a warunki mieszkaniowe w znacznym stopniu utrudniaja jego
funkcjonowanie.

2. W celu realizacji powyzszej zamiany najemca sktada pisemny wniosek oraz dokumenty potwierdzajace
zasadnos$¢ zamiany, w szczegolnosci orzeczenie o stopniu niepelnosprawnosci w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 27 sierpnia 1997r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu osob niepetnosprawnych.

§ 11. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga ubiegac si¢
o zamiang lokalu, jezeli:

1) celem jest zamiana na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej;
2) celem zamiany jest obnizenie optat za zajmowany lokal.

§ 12. W celu racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gmina moze wystapic¢ z inicjatywa
zamiany lokali, polegajaca na wskazaniu najemcy innego lokalu w zamian za lokal dotychczas zajmowany,
w przypadku gdy:

1) zajmowany przez najemc¢ lokal znajduje si¢ w budynku, w ktéorym Gmina posiada tylko jeden lokal
w nieruchomosci wspolnej, a najemca nie wyrazit woli nabycia tego lokalu;
2) najemca zalega z opfatami za zajmowany lokal, a w wyniku zamiany wynajmie lokal, ktérego koszty

zajmowania beda nizsze od dotychczas ponoszonych.
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§ 13. 1. Zamiana lokali mieszkalnych pomi¢dzy najemcami wymaga zgody Gminy.

2. Jezeli najemca badz dotychczasowy najemca zajmujacy lokal bez tytulu prawnego zalega z optatami za
zajmowanie lokalu, warunkiem wyrazenia zgody na zamian¢ lokali jest sptata zadtuzenia za lokal gminny.

3. W przypadku, gdy zachodzi konieczno$¢ wykonania remontu lokalu, do ktérego najemca chce si¢
przeprowadzié, jest on zobowigzany do wykonania tego remontu we wlasnym zakresie i na swoj koszt, pod
nadzorem administratora lokali gminnych.

§ 14. Przy rozpatrzeniu wniosku o zamiang lokali nie obowigzujg warunki okres$lone w rozdziatach 2 i 3.

§ 15. Osobie zajmujacej lokal bez tytulu prawnego, zalegajacej z optatami za zajmowany lokal Gmina moze,
przed wszczeciem postgpowania sgdowego o eksmisje, zaproponowac zamiang lokalu.

§ 16. 1. Przedmiotem zamiany nie moga by¢ lokale przeznaczone na najem socjalny, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Gmina, na wniosek najemcy, moze dokona¢ zamiany socjalnego lokalu na inny socjalny lokal

w przypadku gdy najemca lub cztonek gospodarstwa domowego uzyskat orzeczenie o znacznym stopniu
niepetnosprawnosci, a niepetnosprawno$¢ utrudnia korzystanie z lokalu badz zamiana na wolny socjalny lokal
lezy w interesie najemcy i wynajmujacego.

3. Warunkiem dokonania zamiany, o ktérej mowa w ust. 2 jest utrzymanie dotychczas zajmowanego

socjalnego lokalu w niepogorszonym stanie technicznym oraz brak zalegtosci w opltatach za zajmowany lokal.

4. Umowe najmu zamienianego socjalnego lokalu zawiera si¢ na okres pozostaly do zakonczenia

obowigzywania umowy dotychczasowe;j.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i 0 najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 17. 1. Wszystkie osoby ubiegajace si¢ o otrzymanie lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy, sktadaja do Urzedu wniosek o najem lokalu.

2. Do wniosku nalezy dotaczy¢ dokumenty dotyczace danych w nim zawartych, w szczegdlno$ci o sytuacji
mieszkaniowej i materialnej wnioskodawcy oraz o dochodach wszystkich cztonkdéw rodziny zgltoszonych we
wniosku do wspolnego zamieszkiwania za 3 miesigce poprzedzajace date ztozenia wniosku ze wszystkich zrodet
ich uzyskiwania i udokumentowane w szczegdlnosci przez: pracodawcow, urzad pracy, urzad skarbowy, miejski
osrodek pomocy spotecznej itp., jak rowniez oswiadczenie o stanie majatkowym.

3. Ztozone wnioski podlegaja rejestracji, w kolejnosci ich wpltywu w rejestrach osob ubiegajacych sig
0 zawarcie Umowy najmu na czas nieoznaczony oraz najmu socjalnego.

§ 18. 1. Procedure rozpatrywania wnioskéw, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 i 2, przeprowadza pracownik
merytoryczny Urzgdu.

2. Wnioski podlegaja wstepnej weryfikacji w celu ustalenia, czy warunki mieszkaniowe i dochod
wnioskodawcow uprawniajg ich do ubiegania si¢ o najem lokalu z zasobu.

3. Wnioskodawcy zobowigzani sg do uzupeienia wniosku w przypadku, gdy dane zawarte w nim zmienily

si¢ 1 maja wptyw na ich realizacje.
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§ 19. 1. Wnioski opiniuje komisja w sktadzie co najmniej 5 0sob.
Burmistrz zarzgdzeniem powotuje komisjg, okreslajac jej sktad osobowy i regulamin dziatania.
Osoby, ktérych wnioski uzyskaly pozytywna opini¢ komisji kwalifikowane sg na liste os6b oczekujacych na

przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 20. 1 Ztozenie przez wnioskodawce o$§wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane, lub zatajanie danych
dotyczacych wiasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej, w zakresie wymaganym uchwatg niezbednych przy
opracowywaniu listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje odstgpieniem od
realizacji jego wniosku badz skresleniem z listy 0s6b oczekujacych na przydzial lub zamiane lokalu.

2. O skresleniu z listy wnioskodawca informowany jest w formie pisemne;j.

§ 21. 1. Komisja mieszkaniowa raz w roku sporzadza liste 0s6b do zawarcia umowy najmu lokali na czas
nieoznaczony oraz umow najmu socjalnego, najpozniej do 31 stycznia.

2. Listy, o ktorych mowa w ust. 1, podlegajg zatwierdzeniu przez Burmistrza.

3. Celem zapewnienia kontroli spotecznej listy osob, o ktérych mowa w ust. 1 zatwierdzone przez Burmistrza,
sa podawane do publicznej wiadomos$ci poprzez ich wywieszenie na tablicy ogloszen w urzedzie oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej na okres 30 dni liczac od dnia ich zatwierdzenia przez Burmistrza.

4. Osoba, ktora nie zostata umieszczona na liScie, moze w ciggu 30 dni od daty podania listy do publicznej
wiadomosci, wystapi¢ do Burmistrza o ponowne rozpatrzenie jej wniosku.

5. Whniesione odwolania Burmistrz rozpatruje w terminie 30 dni od dnia ich ztozZenia.

6. Osoba, ktorej odwotanie zostato uwzglgdnione, zostaje umieszczona na liscie 0sob zakwalifikowanych do
zawarcia umow najmu lokali na czas nieoznaczony oraz umow najmu socjalnego.

7. Zatwierdzona przez Burmistrza lista jest podana do publicznej wiadomosci poprzez jej wywieszenie na
tablicy ogloszen w urzedzie oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na okres 30 dni liczac od dnia jej
zatwierdzenia przez Burmistrza.

§ 22. 1. Osoby, o ktorych mowa w § 21 ust. 1 i 6, muszg sktada¢ do 31 pazdziernika kazdego roku
uaktualnione wnioski wraz z zatacznikami, w celu weryfikacji ich sytuacji materialnej i mieszkaniowej.

3. Nieztozenie uaktualnionego wniosku, moze spowodowac skreslenie z listy.

4. W przypadku niespelienia przez wnioskodawce kryteriow okre§lonych w § 4 i § 5 Gmina podejmuje
decyzje¢ o skresleniu go z listy oczekujacych na zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony lub umowy najmu
socjalnego.

5. Decyzje o skre$leniu z listy podejmuje Burmistrz po zasiggnigciu opinii komisji. O skresleniu
z listy Gmina zawiadamia wnioskodawce na pi$mie.

§ 23. Osobom, bedacym na listach, przystuguja dwie uzasadnione odmowy przyjecia wskazanego lokalu.
Jezeli osoba ta odmowi po raz trzeci przyjecia wskazanego lokalu, zostaje skreslona z listy 1 poinformowana
o skresleniu w formie pisemnej. Ponowne ujecie osoby na liscie nastgpuje na jej wniosek, ktory moze ztozy¢
po uplywie jednego roku od dnia skreslenia na zasadach og6lnych.

§ 24. Bez obowigzku ujecia na liScie, umowy najmu moga by¢ zawierane przez osoby, ktore nabyly prawo

do najmu socjalnego lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu.
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§ 25. W szczegoblnie uzasadnionych przypadkach, bez obowiazku umieszczania na liScie, Burmistrz moze
udzieli¢ zgody na zawarcie umowy najmu z innymi osobami, o ile jest to uzasadnione szczegdlnym interesem

spotecznosci lokalnej, badz wzgledami wspotzycia spotecznego. Dotyczy to w szczegdlnosci:
1) 0s6b chronionych przed przemoca lub alkoholizmem w rodzinie w oparciu o ztozona dokumentacje,
2) rodzica samotnie wychowujacego dzieci,

3) os6b, ktorych pobyt w dotychczasowym miejscu zamieszkania, ze wzgledu na jego stan techniczny, zagraza
zdrowiu i zyciu.
Rozdzial 7.

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w
lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy.

§ 26. 1. Umowa najmu, ktérego przedmiotem jest lokal zajmowany bez tytutu prawnego, moze by¢ zawarta
z osobami, ktore:
1) nie wstagpity w stosunek najmu po $mierci najemcy na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, a sa jego
zstepnymi, wstgpnymi, petnoletnim rodzenstwem, osobami przysposobionymi lub przysposabiajacym,
matzonkiem niebedacym wspoinajemca lokalu, dzie¢mi osoby, ktora z najemca pozostawala we wspolnym
pozyciu, powinowatymi,
2) pozostaty w lokalu opuszczonym przez dotychczasowego najemcg, a sg jego zstgpnymi, wstepnymi, osobami
przysposobionymi lub przysposabiajacymi, pelnoletnim rodzenstwem, malzonkiem niebedgcym wspodinajemca
lokalu.

2. Umowa najmu, ktorego przedmiotem jest lokal zajmowany bez tytulu prawnego, moze by¢ zawarta
z osobami, o ktorych mowa w ust. 1, po spelnieniu ponizszych warunkow:
1) brak zaleglosci wobec wynajmujacego za korzystanie z lokalu,
2) spetnienie kryteriow dochodowych okreslonych w niniejszej uchwale,
3) osoby nie wykraczajace w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
4) nie nastgpito samowolne zajecie lokalu,
5) state zamieszkiwanie z najemca, przez okres co najmniej 5 lat, a jezeli okres trwania najmu jest krotszy, to nie
krocej niz potowe okresu trwania najmu,
6) nieposiadanie tytutu prawnego do innego lokalu lub nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym,
warunek ten dotyczy rowniez wspotmalzonka,
7) brak mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

3. Z uwagi na wzgledy spoteczne i zdrowotne Burmistrz moze wyrazi¢ zgode¢ na przepisanie tytutu prawnego

do lokalu z gtdwnego najemcy na inng osobe, niz okreslona w ust. 1.
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Rozdzial 8.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy
§ 27. Gmina moze przeznaczaé lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na wykonywanie
innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 roku o pomocy spotecznej (tekst jednolity: Dz. U z 2019 r., poz. 1507) oraz ustawie z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r., poz. 821).

Rozdzial 9.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 28. Warunki jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych w zaleznosci od rodzaju
niepetnosprawnosci:
1) w przypadku 0sob z niepetnosprawnoscia narzadu ruchu, poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich, lokal
usytuowany bedzie w budynku bez barier architektonicznych, przystosowanym do potrzeb 0sob
niepetnosprawnych zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U
z 2019 1., poz. 1065 ze zm.), wyposazony w wod¢ z mozliwos$cig jej podgrzania, zrodto gotowania, tazienke
i urzadzenia sanitarne, ktore nie beda utrudniaty funkcjonowania osobie niepelnosprawnej, a powierzchnie
podtog beda pozbawione progéw i zroznicowania poziomu, z zachowaniem wtasciwosci antyposlizgowych;
2) w przypadku os6b z niepetnosprawnoscia narzadu ruchu, nieporuszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich,
wskazany lokal usytuowany bedzie na parterze budynku, wyposazony w wode z mozliwos$cig jej podgrzania,
zroédlo gotowania, tazienke i1 urzadzenia sanitarne, ktore nie begda utrudnialy funkcjonowania osobie
niepetnosprawnej, a powierzchnie podtdég beda pozbawione progdéw i zréznicowania poziomu, z zachowaniem
wlasciwosci antyposlizgowych;
3) w przypadku 0sob z niepetnosprawnoscia narzadu wzroku, wskazany lokal wyposazony bedzie w instalacje
wejsciowej sygnalizacji dzwonkowej, a takze wyposazony w wod¢ z mozliwoscig jej podgrzania, zrodto
gotowania, tazienke i urzadzenia sanitarne nieutrudniajgce funkcjonowania osobie niepelnosprawnej, gdzie
kolorystyka s$cian i podtdg oraz ich faktura powinna by¢ zrdéznicowana na etapie wykonywania prac
budowlanych, w celu poprawienia orientacji dla osob niewidomych i stabo widzacych;
4) w przypadku 0sob z niepelnosprawnosciag narzadu stuchu, wskazany lokal wyposazony bedzie w sygnalizacjg
alarmowo-przyzywowa, dostosowang do potrzeb osdb niepetnosprawnych, a takze wyposazony bedzie w ciepta
wode, zrodto gotowania, tazienke i urzadzenia sanitarne nieutrudniajace funkcjonowania osobie niepelnosprawnej;
5) w przypadku os6b, wymagajacych stalej lub dlugotrwalej opieki lub pomocy innych oséb, w zwigzku ze
znacznie ograniczong mozliwoscig samodzielnej egzystencji, potwierdzonej orzeczeniem odpowiedniego
organu, zgodnie z ustawg z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowe;j i spolecznej oraz zatrudnianiu 0s6b
niepetnosprawnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 426 ze zm.), wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie
powierzchni¢ wynikajacg z potrzeby zamieszkiwania z osobami sprawujgcymi nad nimi opieke;
6) w przypadku innego rodzaju niepelnosprawnosci, wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie indywidualne potrzeby

osoby niepetnosprawnej, okreslone w uzgodnieniu z tg osoba.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 10 — Poz. 1768

Rozdzial 10.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?
§ 29. 1. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?> mogg by¢:
1) oddawane w najem osobie umieszczonej na liScie 0sob oczekujacych na zawarcie umowy najmu, ktorej
przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony, a jej gospodarstwo domowe sktada
si¢ Z co najmniej 6 0sob;
2) oddawane w najem osobie, ktérej gospodarstwo domowe sktada si¢ z co najmniej 5 osob, jezeli umowa
najmu zawierana jest w wyniku zamiany;
3) oddawane w najem, jako lokale zamienne.
Rozdzial 11
Inne postepowania.
§ 30. 1. Wypowiedzenie uméw najmu odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy oraz zawartymi
umowami najmu.
2. Burmistrz moze cofnaé¢ wypowiedzenie umowy najmu lokalu z tytulu posiadanych zalegtosci czynszowych
tylko w przypadku catkowitego uregulowania naleznosci czynszowych lub w przypadku:
1) zawarcia porozumienia na sptate zaleglosci w ratach,
2) zawarcia porozumienia w sprawie przystapienia programu odpracowywania zaleglosci czynszowych jako
formy sptaty zaleglosci poprzez wykonywanie prostych prac porzadkowych w obrebie terendw gminnych na
podstawie Zarzadzenia nr 71/2020 Burmistrza Miasta Braniewa z dnia 15.04.2020 roku w sprawie
odpracowywania naleznosci czynszowych w formie swiadczenia rzeczowego,
3) zawarcia porozumienia w sprawie przystapienia do ,,Programu restrukturyzacji zadluzenia dtuznikow lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Braniewa na lata 2020-2021”,
3. Z mozliwo$ci ponownego zawarcia umowy najmu mozna skorzysta¢ nie wiecej niz jeden raz przez caly
okres korzystania najemcy z lokalu.
Rozdzial 12.
Zasady postepowania przy zawieraniu umow najmu lokali przeznaczonych do remontu
§ 31. 1. Wolne lokale, ktére ze wzgledu na stopien zuzycia elementéw budowlanych i urzadzen technicznych
kwalifikujg si¢ do remontu, moga by¢ oddane w najem osobom, ktére wykonaja remont zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, na podstawie umowy zawartej z wynajmujacym, okreslajacej zakres i sposob
rozliczenia wykonania prac.
2. Lokale, o ktorych mowa w ust. 1 mogg by¢ wynajmowane w pierwszej kolejnosci:
1) jako lokale zamienne;
2) osobom umieszczonym na liscie osob zakwalifikowanych do wskazania najmu lokali na czas nieoznaczony;
3) osobom oczekujgcym na zamiang lokalu ze wzgledu na stan zdrowia.
3. Umowa najmu zostaje zawarta po zakonczeniu remontu i przedtozenia niezbednych dokumentéw oraz po
dokonaniu odbioru robot.
4. Osobom, ktérym zostal przydzielony lokal do remontu, a ktére w terminie szeSciu miesiecy od daty

podpisania umowy z wynajmujacym nie rozpoczng prac budowlanych, moze by¢ on cofnigty i przeznaczony do
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ponownego przydziatu, a osoby te zostajg skreslone z listy oczekujacych na lokal z mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasta Braniewa.
Rozdzial 13.
Postanowienia koncowe.
§ 32. Realizacja potrzeb mieszkaniowych oso6b umieszczonych na liScie osob zakwalifikowanych do
wskazania lokali mieszkalnych przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty, odbywa si¢ na zasadach okreslonych

w niniejszej uchwale.

§ 33. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata obowiazuja przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst

jednolity: Dz. U. 2020 1. poz. 611) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.
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