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UCHWALA NR XXI11/229/21
RADY MIEJSKIEJ W BRANIEWIE

z dnia 27 stycznia 2021 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Miasta Braniewa na lata 2021-2025”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r., poz. 713 z p6zn. zm.), art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611) —
Rada Migjska w Braniewie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Braniewa
na lata 2021-2025” stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata XV/80/15 Rady Gminy Miejskiej w Braniewie z dnia 28 pazdziernika 2015 r.
w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta
Braniewa na lata 2015-2020” (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z dnia 15 grudnia 2015 r. poz. 5017).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Braniewa.
§ 4. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Braniewie
Dariusz Frackiewicz
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Zatgcznik do uchwaty Nr XXI11/229/21
Rady Miejskiej w Braniewie

z dnia 27 stycznia 2021 r.

Rozdzial 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. W dniu 1 lipca 2001 roku weszta w zycie ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.: Dz. U. z 2020, poz. 611). W art. 21 ust. 1
pkt. 1 w/w ustawy ustawodawca zobowiazat rady gmin do uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy. Jednocze$nie w ust. 2 tego artykutu ustawodawca okre$lit, ze powyzszy
program winien by¢:

1) prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,

b) planowana sprzedaz lokali.

W biezacym roku zachodzi potrzeba uchwalenia nowego Programu, ktory okres$li podstawowe kierunki
gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Miasta Braniewa.

ROZDZIAL 1T
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY MIASTA BRANIEWA W POSZCZEGOLNYCH LATACH.

§ 2. 1. Dane ogdlne.

ZasO6b mieszkaniowy Gminy Miasta Braniewa tworza lokale gminne znajdujace si¢ w budynkach
mieszkalnych nalezacych w cato$ci do Gminy Miasta Braniewa oraz lokale gminne w budynkach, w ktérych
Gmina Miasta Braniewa posiada udzialy (nieruchomos$ci wspolnot mieszkaniowych). Stan techniczny zasobu
mieszkaniowego Gminy Miasta Braniewa uzalezniony jest od wieku budynkéw, przeprowadzonych
w przesztosci remontéw oraz od stanu jego utrzymania.

Podzial budynkdow ze wzgledu na rok budowy;

Tabela nr 1.
Lic%ba bl’ldynk()W’ fnies‘zkalnych stanowigcych wlasnos¢ Stan na dzien 30 listopada 2020 roku
i wspolwlasnos$¢ gminy wybudowanych w latach:

przed 1918 rokiem 46

1918 - 1944 71

1945 - 1970 23

1971 - 1990 18

1991 - 2000 2

2001 - 2014 2
Razem 162
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Liczba budynkow zawiera: budynek zarzadzany przez Miejski Osrodek Sportu (w tym 1 lokal mieszkalny),
1 budynek zarzadzany przez Dyrektora Przedszkola Migjskiego Nr 2 w Braniewie (w tym 2 lokale mieszkalne)

Tabela nr 2.

Liczba lokali mieszkalnych stanowigcych Stan na dzien 30 listopada 2020 roku
wlasnos¢ gminy i wybudowanych w latach:

przed 1918 rokiem 108

1918 - 1944 169

1945 - 1970 60

1971 - 1990 75

1991 - 2000 16

2001 - 2014 56

Razem 484

Tabela nr 3.
Liczba zakwalifikowanych do naprawy glownej
i wymagajacych opréznienia na czas remontu;
budynkow komunalnych 1
mieszkan

Stan na dzien 30 listopada 2020 roku

Komunalny zas6b mieszkaniowy w perspektywie 5 lat moze by¢ poszerzany poprzez nabywanie
wyodrebnionych lokali mieszkalnych, nabywanie budynkoéw i ich adaptacj¢ na cele mieszkalne.

Gmina Miasta Braniewa jest sklonna przyja¢ nieodptatnie zasoby mieszkaniowe od Skarbu Panstwa,
zaktadow pracy. Takie zasoby posiadaja np. Straz Pozarna, PKP, Agencja Mienia Wojskowego.

Jednoczesnie Gmina Miasta Braniewa przewiduje ubytek lokali mieszkalnych w wielkosciach okre§lonych
w Rozdziale IV niniejszego Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta
Braniewa na lata 2021-2025.

Gmina Miasta Braniewa planuje powigkszenie wlasnego zasobu mieszkaniowego poprzez przeznaczanie
terenow miasta pod budownictwo mieszkaniowe realizowane przez podmioty, z ktorymi miasto podejmie
wspotprace. Jednocze$nie Gmina Miasta Braniewa w miarg posiadania wolnych terenow lokalizacyjnych bedzie
je przeznaczaé¢ pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne i jednorodzinne realizowane poprzez deweloperow,
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego, Spotdzielnie Mieszkaniowe i indywidualnych inwestorow.

Wszystkie lokale komunalne wyposazone sa w instalacje wodociggowo-kanalizacyjng. Budynki i lokale
mieszkalne, ktore posiadajg dostawe ciepta 1 produkcje cieptej wody uzytkowej z kottowni miejskiej i kottowni
wlasnej w budynku, stanowiag w okresie objetym niniejszym planem stan docelowy.

Tabela nr 4.
Stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe %0wo
instalacje i urzadzenia
Instalacja wodociggowa 100%
Centralne ogrzewanie 32%
WC 95%
Lazienka 92%

Srodki finansowe beda przeznaczane na wykonywanie remontéw biezacych i napraw gtownych elementow
budynkow i lokali mieszkalnych tak, aby utrzymaé zasob w stanie niepogorszonym. Podziatl $rodkow
z wyszczeg6lnieniem remontowanych elementow w rozbiciu na poszczegolne lata prezentowany jest
w Rozdziale III Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Braniewa
na lata 2021-2025.
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2. Komunalne lokale mieszkalne.

W 2020 roku o lokale komunalne ubiegato si¢ 90 rodzin. Analiza wnioskéw o lokale mieszkalne, najem
socjalny lokalu, liczba wyrokéw sadowych orzekajacych eksmisje oraz wielko§¢ potrzeb w zakresie lokali
zamiennych dla mieszkancow wyburzanych budynkow, wskazuje aktualne potrzeby gminy w zakresie ilosci
lokali komunalnych:

Tabela nr 5.
[lo$¢ wnioskow
Analiza wnioskow w zakresie: zarejestrowanych ogétem Zobowiazanie Gminy
(stan na dzien 30.11.2020 r.)
1. O przydziatl lokalu mieszkalnego 32 32
2. O przydziatl najmu socjalnego lokalu 58 58
3. Lacznie oczekujacych na przydzial mieszkan
90 90
(poz.1+2)
4. Lokale zamienne i i
(wykwaterowania z budynkow do rozbiorki)
5. Wyroki sagdowe orzekajace o uprawnieniach
. 18 18
do lokalu socjalnego
Ogolem (poz. 1+2+4+5): 108

Gmina Miasta Braniewa realizuje potrzeby mieszkaniowe w ramach posiadanego zasobu oraz podejmie
dzialania majace na celu odzyskiwanie z zasobow mieszkaniowych, w budynkach stanowigcych w 100%
wlasnos$¢ gminy, lokali o niepelnym standardzie, poprzez wskazywanie aktualnym najemcom, zamiennych lokali
o wyzszym standardzie, poprawiajacych ich warunki mieszkaniowe.

Corocznie pozyskiwanie lokali mieszkalnych z ruchu ludnosci wynosi okoto 3-5 jednostek mieszkaniowych.
Liczba pozyskiwanych w ten sposob lokali mieszkalnych w ramach istniejacego zasobu mieszkaniowego nie
zabezpiecza zapotrzebowania miasta na realizowanie natozonego ustawg obowigzku zapewnienia lokali
mieszkalnych, lokali zamiennych oraz §wiadczenia pomocy mieszkaniowej gospodarstwom domowym o niskich
dochodach.

W odniesieniu do lokali mieszkalnych wynajetych na czas nieoznaczony postanawia si¢ kontynuowac proces
prywatyzacji, umozliwiajac najemcom nabywanie zajmowanych przez nich lokali na wlasno$¢, pomniejszajac
tym samym ponoszone przez miasto koszty utrzymania tej czgsci zasobu mieszkaniowego. Prywatyzacja bedzie
prowadzona w sposob racjonalny, umozliwiajacy przekazanie budynkéw w cato$ci na rzecz prywatnych
wlascicieli z jednoczesnym pozostawieniem w caloéci budynkéw socjalnych w gestii wladz Gminy Miasta
Braniewa z przeznaczeniem na pomoc dla najbardziej potrzebujacych oraz realizacjg¢ orzeczen sadow.

Obecnie Gmina Miasta Braniewa dysponuje 484 mieszkaniami, w tym: 94 mieszkaniami zlokalizowanymi
w budynkach bedacych w 100% wlasno$cia Gminy Miasta Braniewa, 390 mieszkaniami zlokalizowanymi
w budynkach bedacych w administracji Wspolnot Mieszkaniowych z udziatem Gminy Miasta Braniewa.

Z uwagi na duze zapotrzebowanie na najem socjalny, a i obowigzek zarazem jaki cigzy na Gminie w tym
zakresie, w latach 2021-2025 planuje si¢ wybudowanie budynku mieszkalnego z wykorzystaniem $rodkoéw
pozyskanych na ten cel zbudzetu panstwa. Obecnie 120 lokali mieszkalnych jest wydzielonych
z przeznaczeniem na cele najmu socjalnego, w tym 8 na pomieszczenia tymczasowe.

Gmina Miasta Braniewa pozyskiwata lokale z wykorzystaniem na najem socjalny w obrebie posiadanego
zasobu mieszkaniowego z naturalnego ruchu ludnosci. W celu realizacji zgloszonych potrzeb mieszkaniowych,
o ktoérych mowa ponizej wynika, ze obecnie Gmina Miasta Braniewa zobowigzana jest do wydzielenia 22 lokali
mieszkalnych na potrzeby najmu socjalnego z nastepujacych tytutow:

- wyrokow eksmisyjnych z zasobu Agencji Mienia Wojskowego - 18 ,
- wyrokow eksmisyjnych z zasobu PKP — 4,
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Tabela nr 6.
Przyjete do realizacji wnioski o przydzial lokalu najmu socjalnego
na podstawie wyrokow sadowych
Agencja Mienia Wojskowego 18
Polskich Kolei Panstwowych 4
Razem 22

Bardzo istotnym punktem przysztej polityki lokalowej w Gminie Miasta Braniewa staje si¢ wigc
pozyskiwanie lokali do zasobdw mieszkaniowych najmu socjalnego. Powyzsze realizowane bedzie czg§ciowo
poprzez przekwalifikowanie odzyskiwanych mieszkan komunalnych o nizszym standardzie (obowiazywaé
bedzie roznica standardu) oraz poprzez inwestycje mieszkaniowe realizowane ze srodkow budzetowych oraz
zewnetrznych zrédel finansowania.

W gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym, Gmina Miasta Braniewa musi rowniez uwzglednia¢
koniecznos$¢ wykorzystania jego cze$ci na lokale zamienne.

Obecnie zapotrzebowanie na lokale zamienne ksztattuje si¢ na poziomie 4 lokali mieszkalnych ze wzgledu na
zty stan techniczny budynku 9-Maja 7.

Tabela nr 7.
Progno;a w1ell'<osc1 zasobu . . . Liczba lokali zamiennych,
mieszkaniowego Liczba mieszkan ogotem . ,
, pomieszczen tymczasowych
w poszczegolnych latach
2021 454 120
2022 429 120
2023 404 120
2024 379 120
2025 354 120
Rozdziat 111

ANALIZA POTRZEB REMONTOWYCH I MODERNIZACYJNYCH WYNIKAJACYCH ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI, Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA.

§ 3. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego uzalezniony jest od wieku budynkoéw, przeprowadzonych
w przesztosci remontéw oraz od stanu jego utrzymania.

Generalnie nalezy stwierdzi¢, ze stan techniczny budynkow jest niezadowalajacy. Budynki w duzej czgsci
wymagajg znacznych naktadow finansowych na remonty.

Dokonujac analizy potrzeb remontowych i modernizacyjnych zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Braniewa
na lata 2021-2025, stworzono plan remontowy jn:

Tabela nr 8.
Lgkale m;eszkalne w komunalnym zasobie 2001 2002 2023 2024 2025 Razem
mieszkaniowym
Podlogi i posadzki 8 400 7200 9 600 9 000 6 000 40 200
Tynki wewnetrzne 1300 1 980 2475 3300 4 950 14 005
Stolarka okienna i drzwiowa 35000 | 39600 | 36 000 32400 | 30600 | 173 600
Remonty zt‘aezcgvgéaﬂowe ico)*instalacie | 39000 | 34400 | 47300 | 47300 | 51600 | 219 600
Instalacje elektryczne 8 000 9 800 14 000 15400 16 800 64 000
Instalacja wodno- kanalizacyjna 1500 3 000 4500 4 000 3500 16 300
Remonty lokali 30000 | 35000 | 28000 | 35000 | 21000 | 149 000
Lacznie - 123 000 | 130980 | 141 875 | 146 400 | 134 450 | 676 705

Tabela powyzej przedstawia zakres prac remontowych do wykonania w latach 2021 - 2025 w lokalach
mieszkalnych w rozbiciu na poszczegodlne elementy. Zakres robot remontowych okreslony zostat w oparciu
o przeglady lokali wykonane na zgloszenie najemcdw, porownywalne naktady poniesione w latach poprzednich
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(piece) oraz wyeksploatowanie czasowe wbudowanych elementow okreslone w oparciu o rok budowy budynku.
Analizujgc potrzeby remontowe wynikajgce z okresowych przegladow stanu technicznego budynkow, stwierdza
si¢ ich powtarzalno$¢ dla wigekszo$ci budynkow.

Struktura kosztéw zbiorczych napraw biezacych i glownych elementéw budynkow uwzgledniajaca
zakwalifikowanie wg stopnia pilno$ci wykonania prac dla danych elementéw w latach 2021- 2025.

Tabela nr 9.

Komunalny zasdb mieszkaniowy 2021 2022 2023 2024 2025 Razem
Stropy - - - - - -
Konstrukcja dachowa - - - 5000 - 5000
Sciany - - - 10 000 - 10 000
Schody - - - - - -
Pokrycia dachowe 25 000 - - - 13 500 38 500
Remonty Kominy - - - 3 000 - 3000
Elewacja 76 000 91 700 71 700 5000 17 000 261 400
Instalacje elektryczne - - - - - -
Klatka schodowa - - - - 26 000 26 000
Elementy zewnetrzne - - - - - -
Budowlane rozne 6 000 - - 26 800 - 32 800
Razem: 107 000 91 700 71700 49 800 56 500 376 700

Powyzsza tabela prezentuje zakres prac remontowych na budynkach komunalnych w zakresie napraw biezacych
i gldownych elementéw budynku w rozbiciu na poszczeg6lne elementy budynku.

Wykaz budynkéw przeznaczonych do napraw gléwnych i biezacych w latach 2021 - 2025 ze wskazaniem
struktury kosztow elementow budynku.

Tabela nr 10.

Lp | Adres budynku | Nrewid. Ifcl)‘l’jl’la 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | Razem
1 | Przemystowa 7 164 4 26900 26900
2 | 9Maja7 145 4 3000 3000
4 | Lisial 54 4 53000 53000
5 | 9Majass 157 22 45000 | 91700 | 71700 | 14900 | 26000 | 249300
8 Szkolna 6a 266 4 5000 5000
9 | Olsztyhska 8a-d | 267 14 30500 | 30500
10 | Blotna 15-17 262 24 6000 3000 9000
Razem: 76| 107000 | 91700 | 71700 | 49800 | 56500 | 376700

Prezentowane koszty nie stanowia zabezpieczenia w 100 % potrzeb remontowych wyzej wymienionych
budynkow, a jedynie minimalne naktady jakie sa niezbedne do realizacji podstawowych funkcji i bezpieczenstwa
budynkow begdacych w zasobach Gminy Miasta Braniewa. Obraz roku budowy wigkszosci budynkéw wskazuje
na potrzeby gruntownych modernizacji.

Analizujac niski poziom nakltadow na remonty w okresie poprzednich lat, poteguje tym bardziej koszty
niezbednych i wymaganych napraw.

W latach 2021-2025 uwzgledniono elementy budynkéw wedtug stopnia pilnoSci wykonania prac, majac na
uwadze eliminacj¢ zagrozen, przywrdcenie sprawnosci technicznej elementu oraz likwidacje czynnikéw
wplywajacych na pogorszenie stanu technicznego budynku. Zestawienie powyzsze nie obejmuje budynkow,
ktorych stan techniczny nie wskazuje na potrzebe wykonania napraw biezacych i gtdéwnych elementow budynku
w planowanym okresie.
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Zestawienie kosztow remontow w lokalach komunalnych oraz napraw elementow budynku gléwnych
i biezacych w budynkach bedacych wlasnoscia Gminy Miasta Braniewa w rozbiciu na lata 2021-2025.

Tabela nr 11.

Lp. Struktura kosztow 2021 2022 2023 2024 2025 Razem
1 |Remonty w lokalach komunalnych 123000 | 130980 | 141 875 |146 400|134 450| 676 705
p [Naprawy gowne i remonty biezjce 107000 | 91700 | 71700 | 49800 | 56 500 | 376 700
elementow budynkow
3 Lacznie koszty 230 000 | 222680 | 213575 [ 196 200|190 550 | 1 053 405

Strategia remontowa ma za zadanie wytyczenie zasadniczych kierunkéw w dziedzinie remontéw zasobu
mieszkaniowego Gminy Miasta Braniewa. Celem remontéw i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa
lokatorom. Za priorytetowe uznaje si¢ nastepujace prace remontowe:

1) remonty dachow;

2) naprawa i zabezpieczenie elementéw konstrukcyjnych;

3) remonty i wymiana piecow- roboty zdunskie;

4) wymiana i regularne przeglady instalacji elektrycznej;

5) wymiana i regularne przeglady instalacji gazowej;

6) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej;

7) wymiana i regularne przeglady przewodow kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych).

Plan remontéw uwzglednia stan techniczny i stopien zuzycia komunalnego zasobu mieszkaniowego, a takze
konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepisow techniczno-budowlanych. Rzeczowy plan
remontdw tworzony jest na okres jednego roku w oparciu o plan finansowy, z uwzglednieniem analizy
rzeczowego zakresu potrzeb. Ocena stanu technicznego zasobu dokonywana jest w oparciu o okresowe przeglady
sprawdzenia stanu technicznego obiektéw - zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Stan techniczny zasobu oraz
jego stopien zuzycia wyznacza zakres remontow biezacych, remontéw kapitalnych oraz modernizacji.

Wickszo$¢ budynkow, ze wzgledu na wiek oraz stan techniczny, wymaga modernizacji i konieczno$ci
dostosowania do obowigzujacych przepisow techniczno-budowlanych.

Zapotrzebowanie na $rodki finansowe do realizacji zadan remontowo - modernizacyjnych, mieszczacych sie
w zakresie obowigzkow zarzadcy wynajmujgcego lokale mieszkalne, stale wzrasta, a tendencja ta jest
uzasadniona miedzy innymi:

1) istniejacymi zaleglo§ciami w remontach biezacych,

2) rosnagcymi wymaganiami w zakresie bezpieczenstwa uzytkowania wewnetrznych instalacji wodno-
kanalizacyjnych, elektrycznych i centralnego ogrzewania,

3) wymaganiami najemcéw, ktorzy w zamian za wzrastajace wydatki mieszkaniowe oczekujg poprawy
warunkow eksploatacji mieszkan,

4) inflacja.

Plan remontow z podzialem na lata 2021-2025 uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania poprawy stanu
zasobu z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robdt, ktére usuwaja istniejacy obecnie stan zagrozenia i od
ktorych zalezy bezpieczenstwo mieszkancow. Wielko$¢ kosztoéw na remonty w kolejnych latach okreslana bedzie
w planach finansowych lub uchwatach budzetowych.

Rozdzial IV
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH.

§ 4. 1. Zasady zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miasta Braniewa okresla przepis
prawa miejscowego jakim jest Uchwata nr VI/58/19 Rady Miejskiej w Braniewie z dnia 27 marca 2019 r.
w sprawie zasad bezprzetargowej sprzedazy lokali i budynkéw stanowigcych wlasno§¢ Gminy Miasta Braniewa,
okreslenia warunkow udzielania bonifikat i wysoko$ci stawek procentowych bonifikat od ceny sprzedazy (Dz.U.
Woj. Warm.-Maz. z dnia 10 maja 2019 r., poz. 2417).
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Przyjmuje si¢ prognoze sprzedazy lokali mieszkalnych, ktora sporzadzono na podstawie analizy danych z lat
ubieglych, obejmujacych liczbg sprzedanych lokali mieszkalnych:

Tabela nr 12.
LP Rok Planowana ilo$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych
1 2021 30
2 2022 25
3 2023 25
4 2024 25
5 2025 25

Pierwszenstwo w nabywaniu lokali przysluguje najemcom lokali, z ktérymi umowy najmu zostaly zawarte na
czas nieoznaczony - sprzedaz w trybie bezprzetargowym.

Nalezy dazy¢ do sprzedazy lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ we wspdlnotach mieszkaniowych. Gmina
Miasta Braniewa w procesie sprzedazy mieszkan na rzecz najemcow, bedzie dazyta do wycofywania udziatow
gminy z budynkow wspolnot. Ograniczanie zasobdw mieszkaniowych moze nastepowac do takiej liczby, ktora
zaspokoi ustawowe potrzeby mieszkaniowe gospodarstw o niskich dochodach, w zakresie zapewnienia najmu
socjalnego i lokali zamiennych oraz pomieszczen tymczasowych.

Stan komunalnego zasobu mieszkaniowego wymaga znacznych naktadow , a mozliwosci budzetu Gminy Miasta
Braniewa sg ograniczone, azeby dopetni¢ wszystkich wymaganych napraw i remontéw na zasobie.

Intensywna sprzedaz mieszkan spowoduje powstanie dodatkowych zrodetl finansowania prac remontowo-
konserwacyjnych nieruchomos$ci wspolnych, ktorymi beda srodki wtascicieli lokali wyodrebnionych.

Rozdzial V
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU.

§ 5. 1. Podstawe ustalania stawek czynszu z tytutu zajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasta Braniewa stanowi stawka czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali, okreslana przez
Burmistrza w drodze zarzadzenia.

2. Stawka czynszu za najem 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, stanowi maksymalng stawke
czynszu obowigzujaca w mieszkaniowym zasobie gminy i stosowana jest w samodzielnych lokalach
mieszkalnych, wyposazonych w instalacje¢ elektryczna, gazowa, wodociaggowa i kanalizacyjna, tazienke i wc
w lokalu, centralne ogrzewanie zasilane ze zrodta zewngtrznego lub centralne ogrzewanie gazowe oraz zasilanie
w ciepla wodg dostarczane ze zrodta zewnetrznego lub lokalnego.

3. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat niezaleznych od wtasciciela zwigzanych
z eksploatacjg mieszkania, w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio
z dostawcg mediow lub dostawcg ustug.

4. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu i najem pomieszczenia tymczasowego nie moze przekroczy¢
potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym. Dla ustalenia czynszu
najmu socjalnego lokalu i najmu pomieszczen tymczasowych nie beda stosowane czynniki obnizajace ich
warto$¢ uzytkowa.

5. Wpltyw z czynszow jest gtdéwnym zrodlem finansowania kosztéw utrzymania budynkoéw gminnych
i z udzialem Gminy Miasta Braniewa.

6. Czynniki obnizajgce stawke czynszu lokali mieszkalnych o jakiej mowa w § 5 ust. 1 i 2 zostaty wymienione
w tabeli nr 13.

Tabela nr 13.

Czynniki obnizajace stawke czynszu o jakiej mowa
Lp. w § S ust. 11i 2 (czynniki wplywajace na wielko$é Obnizka stawki czynszu w %
stawki bazowej czynszu)

1. Lokal z ogrzewaniem piecowym -15,00%

2. Lokal z centralnym ogrzewaniem etazowym -5,00%
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3. Brak tazienki -15,00%
4, Brak wc -5,00%

5. Duza ucigzliwo$¢ ruchu!! -10,00%
6. Lokal potozony w budynku zakwalifikowanym do rozbiorki |-10,00%

ze wzgledu na zty stan techniczny

7. W mieszkaniowym zasobie gminy, z wylaczeniem najmu socjalnego i najmu tymczasowego
pomieszczenia, wprowadza si¢ niezaleznie od czynnikdw wpltywajacych na poziom czynszu réwniez obnizki
dochodowe dla najemcéw, ktorych $redni miesieczny dochdéd (w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych) przypadajacy na czlonka gospodarstwa domowego
(w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych) w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych ztozenie wniosku o obnizenie czynszu wynosi:

1) do 40% kwoty najnizszej emerytury — wysokos¢ obnizki: 15% wysokos$ci czynszu,
2) od 41% do 60% kwoty najnizszej emerytury — wysokos$¢ obnizki: 5% wysokoSci czynszu.
8. Obnizek dochodowych, o ktérych mowa w ust. 7 nie stosuje si¢ w odniesieniu do lokatorow, ktorzy:

1) zamieszkuja w lokalach bez tytutu prawnego Iub oddanych w bezptatne uzywanie za zgoda Burmistrza
1 zalegaja z oplatami czynszowymi, chyba ze w stosunku do zadluzonego uzytkownika lokalu roztozono na raty
badZ odroczono sptate naleznosci, a uzytkownik wywiazuje si¢ z warunkéw zawartej ugody lub zadluzenie
zostato sptacone,

2) zamieszkuja w lokalach podnajetych oraz zajetych samowolnie,

3) zamieszkujg w lokalach, co do ktorych nie nabywaja uprawnien do najmu z mocy prawa lub na podstawie
odrgbnej uchwaty Rady Miejskiej w Braniewie w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych, chyba ze
uzyskaty pozytywna opini¢ Spotecznej Komisji Mieszkaniowej o przydziat lokalu zamiennego zgodnie z norma
zaludnienia i nie posiadaja zadtuzenia w biezacych optatach,

4) zamieszkuja w lokalach, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza.

9. Obnizki dochodowe przystuguja do faktycznej powierzchni uzytkowej zajmowanego lokalu, nie wigcej
jednak niz do:
a) 35 m2 - dla 1 osoby
b) 40 m2 - dla 2 0s6b
¢) 45 m2 - dla 3 oséb
d) 55 m2 - dla 4 osob
e) 65 m2 - dla 5 osob
f) 70 m2 - dla 6 osdb, a w razie zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym wiekszej liczby oso6b, dla kazdej kolejnej
osoby powierzchni¢ uzytkowa zwigksza si¢ 0 5 m2.

W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym zamieszkuje osoba posiadajaca orzeczenie o niepelnosprawnosci
i uprawnienie do dodatkowego metrazu, to w/w powierzchnie uzytkowa zwigksza sie o 15 m2 niezaleznie
od liczby 0sob niepelnosprawnych zamieszkatych w lokalu.

10. Obnizki dochodowe przyznawane sa na okres 12 miesigcy liczac od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po dniu zlozenia wniosku.

11. W trakcie obowigzywania Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Miasta Braniewa beda monitorowane oraz analizowane skutki zastosowania obnizek dochodowych.
W uzasadnionych przypadkach zostang przedtozone Radzie Miejskiej w Braniewie propozycje zmian w tym
zakresie.

! Wykaz ulic, gdzie zamieszkanie jest ucigzliwe pod katem nasilenia w ruchu drogowym: Sikorskiego, Fromborska,
Gdanska, Kosciuszki, Krolewiecka - cale ulice.
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Rozdzial VI
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKELAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIASTA BRANIEWA ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY
W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY MIASTA BRANIEWA
NA LATA 2021-202S.

§ 6. 1. W calym procesie zarzadzania zasobem mieszkaniowym uczestnicza:
1) Burmistrz,
2) Zarzadcy nieruchomosci.

Zarzad nad lokalami mieszkalnymi stanowigcymi wtasno$¢ Gminy Miasta Braniewa, sprawuje Burmistrz
Miasta Braniewa za posrednictwem Wydziatu Gospodarki Mieszkaniowej Urzedu Miasta Braniewa;

2. Szczegdlowe zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Braniewa okresla odrebna uchwata Rady Miejskiej w Braniewie.

3. Majac na uwadze trudng sytuacje mieszkaniowg nalezy bezwzglednie przestrzega¢ nastepujacych zasad
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy:

1) maksymalne wykorzystanie zasobu w szczegdlnosci poprzez:

a) coroczne przygotowywanie szczegdlowych planow remontowych,

b) proponowanie zamiany lokali ze szczegdélnym uwzglednieniem sytuacji materialnej oséb i powierzchni mieszkan,
2) zwigkszenie windykacji optat czynszowych poprzez stosowanie nastepujacych srodkow:

a) reagowanie po pierwszym pojawieniu si¢ zaleglo$ci czynszowych,

b) pomoc w staraniach o uzyskanie dodatku mieszkaniowego,

¢) proponowanie zamiany lokalu na inny, tanszy w eksploatacji,

3) kontynuowanie polityki nakierowanej na prywatyzacj¢ budynkow wspolnot mieszkaniowych poprzez
sprzedaz ostatnich lokali gminnych w budynkach na rzecz obecnych najemcoéw badz po oprdéznieniu lokali
w drodze przetargu,

4) prowadzenie regularnych analiz w zakresie planowanej sprzedazy lokali.

Rozdzial VII
ZRODLEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ WRAZ Z PLANOWANYMI
KOSZTAMI UTRZYMANIA ZASOBU MIESZKANIOWEGO.

§ 7. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach obowiazywania Programu beda
srodki pieniezne przewidziane w budzecie Gminy Miasta Braniewa, wplywy z czynszow za lokale mieszkalne
oraz lokale uzytkowe, bedace wtasnoscig Gminy Miasta Braniewa, pozyskane $rodki z budzetu panstwa oraz
innych instytucji lub programow rzadowych i Unii Europejskiej oraz preferencyjne kredyty umozliwiajace
pozyskanie dotacji. Eksploatacja komunalnych lokali mieszkalnych jest i pozostanie deficytowa z natury rzeczy,
bowiem, bedac formg pomocy Gminy Miasta Braniewa dla niezamoznej czesci wspolnoty samorzadowej, nie
moze by¢ dziatalnoscig dochodowa.

Wielkos¢ zasobu zmniejsza si¢, na skutek sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow, co powodowaé
bedzie przesunigcia kosztow na utrzymanie i remonty w nieruchomosciach wspdlnych, w ktorych Gmina Miasta
Braniewa pozostaje wlascicielem. Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego, uzalezniona jest od przychodow, ktorymi sg wplaty z czynszow za lokale mieszkalne
iuzytkowe. W zalozeniach przyjeto prognozowang podwyzke stawek bazowych czynszu w kazdym roku
w stosunku do roku poprzedniego.
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Zakladana podwyzka czynszu (w skali roku 3%)
Tabela nr 14.

Lp. Rok Prognozowany przypis czynszu
1 2021 1 810 375,00
2 2022 1 864 686,00
3 2023 1 920 626,00
4 2024 1 978 245,00
5 2025 2 037 592,00

W Wieloletnim Programie Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Braniewa na lata
2021-2025, analiza planowanych kosztow jakie generuje zasdb jednoznacznie wskazuje, ze niemozliwe jest jego
zbilansowanie z mozliwosécia przeznaczenia $rodkow na remonty budynkow i lokali. Kwoty te moga by¢
pozyskane przy zatozeniu, ze prognozowany wptyw z czynszu powinien rosng¢ w kazdym roku w stosunku do
roku poprzedniego. Do roku 2025, wszystkie potrzeby remontowe komunalnego zasobu mieszkaniowego moga
by¢ finansowane ze §rodkoéw pochodzacych z dotacji przedmiotowych wiasciciela tego zasobu. Srodki finansowe
na remonty mogg by¢ pozyskiwane z nastepujacych zrodet:

1) ze sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych,

2) ze sprzedazy pozostatego mienia komunalnego,

3) z wptywdw z podatku od nieruchomosci,

4) $rodki unijne np. uzyskane w ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego.
Planowane koszty na utrzymanie komunalnego zasobu mieszkaniowego na lata 2021-2025.

Tabela nr 15.

Lp Wyszczegolnienie 2021 2022 2023 2024 2025

1 |Koszt biezacej eksploatacji 889 576 934 055 90 758 1029 796 1 081 286

Koszt remont6w i modernizacji 230000 | 222680 | 213575 196550 | 1053 405
lokali i budynkow komunalnych

3 |Koszty zarzadu nieruchomoscia

. 854 964 897712 | 942598 989 728 1039 214
wspolna

Rozdzial VIII
INNE DZIAL.ANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY MIASTA BRANIEWA

§ 8. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem okresla si¢ priorytetowe zasady:

1) dazenie do jak najwigkszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych uprawnionych mieszkancéw Gminy
Miasta Braniewa;

2) racjonalizacja i urealnienie kwot czynszu za lokale mieszkalne oraz kosztow zarzadu zasobem mieszkaniowym;

3) racjonalne gospodarowanie srodkami z budzetu Gminy Miasta Braniewa przeznaczonymi na utrzymanie
gminnego zasobu mieszkaniowego;

4) poprawa warunkéw mieszkaniowych i standardu lokali;
5) dalsze udzielanie bonifikat najemcom zgtaszajagcym zamiar wykupu lokalu.

2. Zaktada si¢ umozliwianie zamiany najemcom lokali o niskich dochodach w celu dostosowania ich
mozliwosci finansowych do wysokosci czynszu;

3. Gmina Miasta Braniewa bedzie umozliwiata rodzinom zajmujacym lokale o nizszym standardzie zamiane
na lokale o wyzszym standardzie, w ktérych zamieszkujg najemcy po orzeczonej eksmisji, w ramach zasobu
mieszkaniowego gminy.
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4. Gmina Miasta Braniewa bgdzie realizowala prawomocne orzeczenia sagdowe o eksmisje¢ z lokali innych
wlascicieli poprzez udost¢pnianie lokali gminnych dla rodzin eksmitowanych na podstawie odrebnych
porozumien zawartych z poszczegdlnymi wiascicielami.

5. Planuje si¢ wprowadzenie programu budownictwa mieszkaniowego przy udziale srodkoéw wilasnych oraz
zewnetrznych zrodet finansowania, skierowanego do mieszkancow Gminy Miasta Braniewa, w ktoérym bedzie
realizowany najem, a nastepnie sprzedaz lokali mieszkalnych w systemie ratalnym.

6. Zaklada si¢ wzmocnienie i usprawnienie procesu windykacyjnego poprzez:
1) zwigkszenie rotacji zadtuzonych lokatoréw w ramach zasobu mieszkaniowego z wykorzystaniem:

a) zamian lokali, w celu racjonalizacji liczby os6b zamieszkatych w lokalach, w stosunku do powierzchni oraz
kosztow utrzymania lokalu i sytuacji materialnej najemcéw,

b) negocjacji z dtuznikami celem ich przekonania do zamian zajmowanych mieszkan, na lokale o nizszych
kosztach utrzymania pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu i prowadzenia postgpowania eksmisyjnego
zmierzajacego do przymusowego przekwaterowania do takiego lokalu,

c¢) wyrokow eksmisyjnych w celu ograniczenia przyrostu nalezno$ci i racjonalizacji kosztow utrzymania lokalu,
zwlaszcza w budynkach wspodlnot mieszkaniowych, w ktorych gmina posiada udziaty,

2) wzmozenie dzialan windykacyjnych majacych na celu uzyskiwanie wyrokéw sadowych nakazujacych
eksmisje zadluzonych lokatorow,

3) maksymalne skrocenie procesu windykacji naleznosci, w tym wzmozenie dziatan w zakresie uzyskiwania
nakazoéw zaplaty oraz egzekwowania naleznosci od dluznikow w drodze egzekucji komorniczej, celem
unikniecia przedawniania naleznosci,

4) wdrozenie programu skierowanego do zadluzonych lokatorow, zaktadajacego zwigkszenie intensywnosci
dziatan pomocowych dla najemcow lokali znajdujacych si¢ w zasobie Gminy Miasta Braniewa;

5) wspotprace z Miejskim Osrodkiem Pomocy Spotecznej w Braniewie, w przedmiocie rozpoznawania sytuacji
socjalno-bytowej dtuznikow oraz okreslenia sposobdéw udzielania pomocy zadluzonym lokatorom.

Rozdzial IX
POMOC GMINY MIASTA BRANIEWA DLA RODZIN Z ZADLUZENIEM CZYNSZOWYM
ZAJMUJACYCH LOKALE MIESZKALNE W GMINNYM ZASOBIE MIESZKANIOWYM

§ 9. Zaktada si¢ kontynuowanie programu pomocowego Gminy Miasta Braniewa majgcego na celu wsparcie
najubozszych rodzin w uregulowaniu naleznosci czynszowych poprzez:

1) rozkladanie na raty sptaty zaleglosci czynszowych przez Burmistrza w formie porozumienia na podstawie
uchwaty Rady Miejskiej w Braniewie w sprawie szczegotowych zasad, sposobu i trybu udzielania ulg w sptacie
naleznosci pieni¢znych majacych charakter cywilnoprawny, przypadajacych Gminie Miasta Braniewa lub jej
jednostkom podlegltym, warunkéw dopuszczalnosci pomocy publicznej w przypadkach, w ktérych ulga stanowié
bedzie pomoc publiczng, a takze organéw lub osdb uprawnionych do udzielania tych ulg oraz o stosowaniu
z urzedu (Dz. Urz. Woj. War.-Maz. Nr 197, poz. 2530, z dnia 07.12.2010 r.) oraz procedur ustalonych
w instrukcji windykacyjnej,

2) usprawnienie funkcjonowania programu odpracowywania zaleglosci czynszowych jako formy sptaty
zalegtos$ci poprzez wykonywanie prostych prac porzadkowych w obrgbie terenow gminnych na podstawie
Zarzadzenia nr 71/2020 Burmistrza Miasta Braniewa z dnia 15.04.2020 roku w sprawie odpracowywania
naleznosci czynszowych w formie §wiadczenia rzeczowego,

3) ponowne zawieranie umow najmu lokali mieszkalnych z osobami, ktére czgSciowo lub catkowicie sptacity
naleznos$¢ gtdwna w celu umozliwienia tym osobom korzystania z dodatku mieszkaniowego,

4) wdrazanie i biezaca obstuga zadluzonych najemcoéw zainteresowanych przystapieniem do “Programu
restrukturyzacji zadtuzenia dtuznikow lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Braniewa na lata 2020-2021”,

5) stala wspotprace z Miejskim Osrodkiem Pomocy Spotecznej w Braniewie w zakresie mozliwos$ci udzielenia
pomocy dtuznikowi na podstawie diagnozy spotecznej srodowiska dtuznika (wywiad).
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