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I.  KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

1.1. Wyznaczniki ksztattowania przemian struktury przestrzennej Miasta

Zgodnie z zarysem problematyki uwarunkowan przestrzennych przedstawionym w czesci Il niniejszego
opracowania, kierunki dziatai zwigzanych ze stanowieniem fadu przestrzennego na terenie Miasta powinny
przyjmowaé za kluczowe nastepujace wytyczne:

- przeciwdziatanie deformacii historycznych struktur miasta i ich naprawa,

- koniecznos¢ uporzadkowania niespéjnej typologii zabudowy, gdzie dozwala sie realizacje réznych form

przeznaczenia, zabudowy i zagospodarowania terendw,

- odwrdcenie deprecjacji wybranych obszaréw, na ktorych zdiagnozowano stan istotnej degradacji

przestrzennej lub utraty jakosci przestrzeni,

- prawidtowe zaplanowanie przeznaczenia oraz form zabudowy na obszarach o znacznym lub

réznorodnym potencjale do zagospodarowania (dotyczy terenéw dzi§ niezurbanizowanych lub

zurbanizowanych w stopniu nieznacznym), majace na celu unikniecie ryzyka spontanicznej zabudowy
tych terendw,

- rozstrzygniecie problemu negatywnych oddzialywan terminalu gazu,

- zachowanie ciagtosci obszaréw przyrodniczo aktywnych, w tym w szczegdInosci terendw chronionych

lub o wysokich walorach przyrodniczych,

- wzmacniania sieci komunikacji kotowej, w szczegdlnosci powiazan okotomiejskich, w celu racjonalizacji

uzytkowania infrastruktury drogowej i wlasciwego ksztattowania mozliwosci dostepu do poszczegélnych

obszaréw aktywnych funkcjonalnie lub inwestycyjnie,

- racjonalizacje kierunkdw rozwoju sieci uzbrojenia,

Ponadto za kluczowe nalezy uzna¢ kierunki:

- wskazanie obszaréw kluczowych dla aktywizacji tkanki miejskiej w sposéb umozliwiajacy skorzystanie z

kontekstowego scenariusza w zaleznosci od przysztych potrzeb (trzy obszary SRI - strategicznych

rezerw inwestycyjnych),

- zabezpieczenie elementéw dziedzictwa kulturowego, w tym zabytkdw, obiektdw cennych, elementéw

krajobrazowo cennych, jako sktadnikéw niezbednych do budowania i wzmacniania tozsamosci lokalnej

mieszkaricow Gminy.

Z uwagi na to, ze na obszarze opracowania nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy wojewddztwa
warmirisko-mazurskiego, nie okresla sie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terendw wynikajacych z audytu krajobrazowego.

1.2. Problem deformacji historycznej struktury miasta po 1945 roku

Jednym z istotnych uszczerbkéw dla tozsamosci przestrzennej, spéjnosci tkanki miejskiej i jej zdolnosci
do podtrzymywania prawidtowego metabolizmu miejskiego — aktywnosci spotecznych, gospodarczych — jest
deformacja oryginalnej, ewolucyjnie uksztattowanej postaci staromiejskiej czesci Braniewa. Ogromna, dewastacja,
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byto zanegowanie struktury najstarszej czesci miasta potozonej na potudnie od Pasteki — terenéw skupionych
wokdt dawnego Starego Rynku (Altstadt Markt). Zaréwno zniszczenia wojenne jak decyzja o formie uzupetnieri —
wprowadzeniu blokéw o bezosobowej, powtarzalnej bryle i modernistycznym, niewiazanym hierarchicznie uktadzie,
przyniosty skutki zatarcia wielowiekowej tradycji miejsca, skali miasta wywodzacego swoje korzenie z czasow
Sredniowiecza. Podobnie drastyczne przeksztatcenia dotknely tzw. Nowego Miasta, okoli dzisiejszej ulicy
Kosciuszki (dawn. Hindenburgstrasse). Takze tutaj wprowadzono w miejsce rozdrobnionej, pelnej uliczek tkanki,
nowy, grzebieniowy uktad blokéw, przeplatanych banalnymi pawilonami handlowymi. Okolice dawnego Nowego
Rynku (Neuer Markt) nie zmienity wzorca uktadu drdg, ani nawet znaczaco samej zabudowy, lecz rola rynku
uatrakcyjniona sprzezeniem z placem przed dawnym, a dzi$ nieistniejacym kasynem, zostata obnizona. Rozrost
struktur miasta nie spowodowat rekonsolidacji tkanki Braniewa, co szczegdlnie uwidocznito sie w dysproporcii
powiekszania zabudowy wzdtuz waznych kierunkdw komunikacji drogowej (w kierunku Elblaga, Olsztyna czy
koszar wojskowych) przy réwnoczesnym zaniedbaniu pobliza rzeki Pasteki, potraktowania jej jako bariery, a nie osi
i zarazem przestrzeni transferu lezacej u genezy historii miasta.

Ewentualny proces naprawy powyzej zarysowanego problemu nie jest mozliwy w wariancie
odtworzeniowym, w ktdrym miasto miatoby odzyskac¢ dawna, strukture. Jest natomiast mozliwe przeprowadzenie
wybranych proceséw rekonsolidacji, ktére mozna by wyrazi¢ jako:

- stopniowy, wieloletni proces transformacji obszaru Starego Miasta z segmentowym odtwarzaniem

dawnego uktadu ulic i zabudowy, z odtworzeniem skali i miazszosci, parametréw i form adaptowanych do

wspodtczesnych potrzeb (konieczne jest tu wspdtdziatanie organdw konserwatorskich, wedtug zatozeri
doktrynalnych eliminujacych proces budowania ,stylizowanej scenografii”),

- zachowywanie zabudowy stanowiacej oryginalng, badz zreplikowang, cze$¢ tkanki miejskiej sprzed 1945

roku, zaréwno w obszarze Starego Miasta jak i Nowego Miasta i okoli Nowego Rynku,

- wyznaczenie strefy srodmiejskiej i przemodelowanie tkanki miejskiej w jej obrebie w sposdb

restrukturalizujacy kwartaly (zgodnie z zasadami ,Zywotnych Miast’ — wielofunkcyjny program,

dostepnos¢ infrastruktury spotecznej, zasiegi dostepu pieszego, itp.).

1.3. Problem niespdéjnosci typologicznej wybranych fragmentéw tkanki miejskiej

Niespdjnosé typologiczna jest istotnym czynnikiem wplywajacym na jakoS¢ przestrzeni. To wiashie
spéjnos¢ lub niespdjnos¢ powoduije, ze tereny juz uzbrojone, wyposazone w drogi dojazdowe i — najczesciej —
komplet sieci infrastrukturalnych nie sa w pelni wykorzystywane, ze dziatki nie osiagaja znaczacego procentu
wykorzystania swojego potencjatu prowokujac ekstensywne, nieefektywne wykorzystanie zasobdw przestrzennych,
materiatowych i energetycznych, co powigksza chaos przestrzenny, dezorganizujac nie tylko krajobraz, ale i
spos6b gospodarowania zasobami przestrzennymi i mediami. Ma to niebagatelny wptyw na efektywnosé
wykorzystywanych srodkéw finansowych przez miasto (i nie tylko).

Z analiz cech przestrzennych obrebdw Braniewa wylania sie obraz wskazujagy, ze:
- wystepuje znaczaca ilos¢ obszaréw o niekompatybilnych typologiach (szczatkowe struktury kwartatowe
wypelnione sg strukturami blokowymi ustawionymi wzgledem tych pierwszych opozycyjnie lub
akontekstowo, przez co tworza, sie przestrzenie dysfunckcjonalne); odmiennos¢ typologiczna nie polega
tu na réznorodnosci (bogactwie) form przestrzennych, lecz na niezbornych, niemozliwych do pogodzenia
formach budynkéw i w konsekwencji — przestrzeni otwartych wystepujacych w danym obszarze, co
ostabia takze zwyczajowo uznawane za walor otwarte przestrzenie publiczne,
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- wystepuje tendencja do zamykania nowych osiedli wielorodzinnych i jednorodzinnych, co nie tylko jest
tendencja, uznana juz w praktyce i teorii za rozwiazanie wadliwe, ale i jest czynnikiem dodatkowo
fragmentujacym procesy wewnatrzmiejskie; z problemem tym powiazane jest negatywne zjawisko
tworzenia enklaw zabudowy mieszkaniowej obstugiwanych z tzw. siegaczy, Slepych drdg zakoriczonych
placem manewrowym, co uniemozliwia prawidiowe sieciowanie struktury drogowej i wytwarzanie oraz
optymalizacje powiazari i potaczen pieszych, rowerowych, a takze samochodowych,

- w kwartatach zabudowy jednorodzinnej panuje niewystarczajace zdefiniowanie ich charakteru — w
przypadku zabudowy rezydencyjnej deficyt dziatek o odpowiedniej dla rezydenciji wielkosci, w przypadku
zabudowy zwyktej lub quasi-socjalnej odpowiednia unifikacja formalna,

- niekontrolowane wymieszanie skrajnych funkcji przeznaczenia terenu w istotnych lokalizacjach na
terenie miasta Braniewo, gdzie z typowa zabudowa, Srédmiejska i naturalnie towarzyszaca, jej funkcja,
ustugowa, w tym ustug publicznych, koegzystuje zabudowa zwigzana z uciazliwa aktywizacjg
gospodarcza i ustugami handlu wielkopowierzchniowego, ktéry choé stanowi element obstugi
mieszkaricow, to w przypadku miasta Braniewo powinien by¢, ze wzgledu na jego powiazanie z ruchem
kotowym, wyprowadzony poza obszar Srédmiescia,

- budownictwo niezorganizowane (indywidualne, nie deweloperskie) wykazuje najczesciej nadmierne i
nieuzasadnione (bo wystepujace na terenach o drobnych podziatach - dziatki o niewielkich
powierzchniach) zdywersyfikowanie formalne i kolorystyczne, czesto wiazace sie réwniez z
dywersyfikacja, funkcji towarzyszacych (brak wyraznego wydzielenia stref funkcjonalnych niebedacych
funkcjami mieszkaniowymi i ustugowymi o niskim stopniu uciazliwosci),

- typologie realizowanych zamierzen nie sa dostosowywane do istniejacego zagospodarowania i hie
odnosza sie do jego zwaloryzowanego wartosciowania (t. do wyboru najlepszych przyktadow z
otoczenia, a nie dowolnego przyktadu, zlego czy dobrego).

1.4. Problem deprecjacji wybranych obszaréw tkanki miasta

W zwiazku z dynamicznymi procesami przeobrazen przestrzennych inicjowanych lub inspirowanych
szkodliwg, ideologig, socjalizmu, pdZniej transformacija, ustrojowa, ktorej towarzyszyt brak normowania zagadnien
wladztwa planistycznego, a takze z uwarunkowaniami kulturowymi i spotecznymi, funkcjonuja, w obszarze granic
administracyjnych obszary, na ktdrych uformowat sie chaotyczny sposéb zagospodarowania lub tez podlega ono
zbyt silnym i przez to destabilizujgcym fluktuacjom zwigzanym z koniunktura ekonomiczna. Obszarami takie]
degradacji sa;

- teren A ograniczony torami linii kolejowej, ulica, Krélewiecka, ulica, Zeromskiego az ponownie po tory

kolejowe,

- teren B potozony pomiedzy rzeka, Pasteka, a ulica Przemystowa, az po ulice Gdariska,

- teren C przemystowy potoZony na zachdd od ul. Franciszka Stefczyka (w poblizu kompleksu budynkéw

wojskowych).

Na terenach tych wystapito jedno ze zjawisk charakterystycznych dla spontanicznego rozwoju zabudowy,
za ktora nie nadazaly same regulacje planistyczne lub tez stopieni ich szczegdtowosci, ktory mdgtby wskazaé
mechanizmy balansujace ich rozwdj lub przeksztatcenie. Teren A jest wprawdzie potozony blisko granicy miasta,
ale funkcjonuje w powiazaniu z przylegta silnie wyksztatcong, tkanka miasta i jego peryferyjna chaotyczna forma
wplywa na zaburzenie harmonijnego rozwoju kwartatéw potozonych bardziej na potudnie, blizej centrum Braniewa.
Teren B jest wyjatkowo problematyczny, gdyz zajmuje newralgiczne dla miasta pasmo przylegte do Pasteki
praktycznie w sercu Braniewa. Targowisko miejskie ma substandardowa jakos¢, magazyny materiatéw
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budowlanych i innych produktéw potozonych przy ul. Przemystowej jak i teren po dawnej rzeZni utracity charakter
zatopionego w zieleni aktywnego gospodarczo zakatka, do ktérego dawniej (zgodnie z dostepnym, archiwalnym
materiatem zdjeciowym) zawijaly fodzie. Teren C jest, w podobny sposdb, jak poprzedni terenami kolejowymi,
ograniczony terenami wojskowymi. Zmniejsza to dostepnos¢ terenu wskutek nierozwinietej siatki drég publicznych,
jak réwniez niska atrakcyjno$¢ wspomnianej granicy terenéw wojskowych, a takze cieptowni i powigzanej
infrastruktury. Mimo wszystko obszar ten ma niesprecyzowany wizerunek, niebedacy charakterystycznym obrazem
strefy przemystowej, czy aktywizacji gospodarcze;.

1.5. Problem ryzyka spontaniczhnego zagospodarowania terenéw potencjatu
rozwojowego miasta

Granice administracyjne miasta Braniewo wyznaczaja ograniczony obszar, w obrehie ktérego pozostato
juz niewiele terendw umozliwiajacych wchioniecie funkcji tworzacych atrakcyjne elementy struktury przestrzennej,
pozwalajace podtrzymac witalnos¢é miasta, a by¢ moze ja znaczaco wzmocnié. Przyczyny tego stanu rzeczy to
przede wszystkim status terendw wojskowych (tereny zamkniete — wylaczone spod planistycznego wladztwa
miasta), wcinajaca sie wiejska struktura osadnicza wsi Rudtowo, nienalezaca do Braniewa, graniczny charakter linii
kolejowej wyznaczajacej pdinocno-wschodnia granice miasta ze zbyt malym buforem terendw, by skutecznie
rozwija¢ na wschdd od linii ewentualne aneksy struktury Braniewa (pomimo funkcjonowania tam fragmentu
Warmirisko-Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Podstrefa Braniewo, wcisniecie miasta miedzy formy
ochrony przyrody w postaci obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) Doliny Pasteki (PLB280002), rezerwat
przyrody Ostoja bobréw na rzece Pastece (PL.ZIPOP.1393.RP.269), specjalnego obszaru ochrony siedlisk Rzeka
Pasteka (PLH280006), specjalnego obszaru ochrony siedlisk Zalew Wislany i Mierzeja Wislana (PLH280007), a
ponadto delimitacie w postaci Czerwonego Rowu od zachodu ograniczajacego ekspansje terendw
zurbanizowanych oraz potozone na péinocy tereny otwarte o niskiej przydatnosci pod zabudowe. Takimi terenami
mogacymi akomodowac potencjalny rozwdj miasta sa;

- teren D potozony na potudnie od toréw kolejowych - linii z Elblaga (czeSciowo dawne tereny wojskowe).

- teren E potozony na wschdd i zachdd od ulicy Franciszka Stefczyka, a takze na potudnie od struktur

zurbanizowanych miasta (na pd. od cieptowni),

- teren F potozony na wschdd od ulicy Franciszka Stefczyka, dla ktorego druga granica jest granica

administracyjna wzdtuz drogi do gospodarstwa w Rudtowie (naprzeciw cieptowni),

- teren G potozony na zachdd od ulicy 9 Maja, za linia zabudowy mieszkaniowej wzdtuz tej ulicy,

- teren H oraz teren J — izolowane tereny przy poludniowej granicy administracyjnej miasta, ponizej

terenéw wojskowych.

Teren D jest istotnym przyczétkiem struktur miejskich na potudnie od linii kolejowej. Jednakze, ze
wzgledu na nieustalone przeznaczenie jest to obecnie miks terendw ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej,
terenéw przemystowych, sktadéw, magazynéw oraz terendw zieleni, dotychczas niezurbanizowanych. Pas tych
terendw jest obecnie zbyt waski, by upatrywa¢ w nim mozliwosci budowy petnoprawnej tkanki miejskiej, ale ze
wzgledu na geneze uwolnienia tych obszaréw spod wykluczenia (zmiana statusu z terendw zamknietych na
zwykte) nalezy upatrywaé w przyszlych latach mozliwosci poszerzenia tego pasa o elementy dotychczasowej
infrastruktury wojskowej. W tym obszarze optymalna bytaby zamiana terenéw wojskowych za tereny J i H (w takiej
kolejnosci) i uzyskanie od struktur decyzyjnych Wojska Polskiego deklaracji o przeniesieniu czesci istniejacych
elementéw zagospodarowania na poludnie. Potencjat zatem powinien by¢ skonsumowany z uwzglednieniem
przysztej mozliwosci rozbudowy i kontynuacji dzisiejszego, silnie zredukowanego szkieletu komunikacyjnego.
Teren E jest predestynowany do rozwoju aktywizacji gospodarczej, ewentualnego rozwoju systeméw stuzacych do
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pozyskiwania energii odnawialnych, ze wzgledu na potozenie w pewnej odlegtosci od mieszkaniowych struktur
Braniewa. Taki kierunek ewentualnego rozwoju terenu E wynika takze z ktopotliwego dla innych funkcji sasiedztwa
terenu sktadowiska odpaddw. Teren F z jednej strony sasiaduje z zielenia i zabudowa mieszkaniowa
rozmieszczong, przy ulicy Generata Stefana Grota Roweckiego, z drugiej potozony jest naprzeciw terenu cieptowni.
Jest to obszar, na ktérym mozna rozwazaé rozmaite kierunki dziatania, jednak najroztropniejsze bytoby
pozostawienie wachlarza mozliwosci kierunkowych - potencjalny rozwdj zabudowy mieszkaniowej, ustug lub
aktywizacji gospodarczej — rozwigzaniem jest tu wprowadzenie scenariuszy rozwojowych. Teren G jest obecnie
niezabudowany, lecz stanowitby logiczne domkniecie struktury przestrzennej miasta w tym rejonie — rola tego
miejsca nie musi by¢ ustalona czy przesadzona na etapie studium, stad dla tego terenu wydaje sie zasadne
wyznaczenie profili scenariuszowych, umozliwiajacych przyszta decyzje na etapie podejmowania uchwaty o MPZP.

1.6. Problem restrykcyjnego oddziatywania terminalu przetadunkowego gazu

Pomimo pozytywnego wymiaru prowadzonej dziatalnosci Terminal Przetadunkowy Gazu Glob Terminal
Sp. z 0. 0. jest nie tylko obszarem wykluczonym z miejskich form uzytkowania, ale i stanowiacym Zrodio
potencjainego ryzyka i czynnika ograniczajacego znaczaco prawa 0sob trzecich, a ponadto potozonego w
bezposrednim poblizu obszaru specjalnej ochrony (OSO) Doliny Pasteki (PLB 280002) i rezerwatu przyrody Ostoja
bobréw na rzece Pastece (PL.ZIPOP.1393.RP.269). Strefa zagrozenia majaca swoje Zrodto w terminalu oddziatuje
na kwartaty zabudowy mieszkaniowej czy tez zwiazanymi z prowadzona dziatalnoScia gospodarcza, gdyz dystans
potencjalnego negatywnego oddziatywania wykracza poza granice samego terminalu gazowego.

W krotszej lub diuzszej perspektywie nalezatoby zatem poszukiwaé rozwiazania problemu tej
niekorzystnej relacji, preferencyjnie sposobu relokacji terminalu z umozliwieniem plynnego utrzymania dziatalnosci
przez operujacy w terminalu podmiot.

1.7. Problem ochrony ciag6éw aktywnych przyrodniczo

Obszerne tereny zieleni potozone w potudniowo-wschodnim obszarze wzdtuz rzeki Pasteki, tereny objete
ochrona, ze wzgledu na formy ochrony przyrody, takze na péthocnym-zachodzie i na zachodzie, ciag zieleni z
wodami otwartymi wzdtuz Czerwonego Rowu, wreszcie enklawy zieleni miejskiej ze szczegdlnym uwzglednieniem
terendw dawnej fosy (i fortyfikacji) Braniewa, to obszary, na ktérych zaktada sie zachowanie ich maksymalnego
mozliwego potencjatu naturalnego oraz minimalizacji ingerencji przez czynniki urbanizacyjne tylko w skali
niezbednej do prawidiowego funkcjonowania miasta. Oznacza to zatem (ograniczong, racjonalnymi zasadami)
realizacje funkcji rekreacyjnych, a czesciowo tez sportowych, jednak z poszanowaniem komponentdw fauny, flory i
samego uksztattowania terenu, formacji ziemnych, charakterystyki glebowej, gruntowe;.

1.8. Problem niewystarczajacego rozwoju uktadu drogowego

Uklad drogowy Braniewa jest czytelny i obejmuje droge krajowa nr 54 faczaca przejscie graniczne
Gronowo - Mamonowo z droga, ekspresowa, S22 koto Chrusciela oraz drogi wojewddzkie nr 504 z Elblaga do
Braniewa i nr 507 z Braniewa do Dobrego Miasta. Ten podstawowy szkielet uzupetniaja, drogi wyprowadzone z
Braniewa ulicami — Olsztyriska, w kierunku Ornety (alternatywna droga w stosunku do wojewddzkiej nr 507),
Swietokrzyska, w kierunku Starej Pasteki i Nowej Pasteki oraz Stefczyka w kierunku wsi Zawierza. O ile
stosunkowo poprawnie, cho¢ nie bez probleméw, obstugiwane s, kierunki tranzytu, to juz transfer przez obszar
zurbanizowany jest istotnie problematyczny. W szczegdlnosci dotyczy to redukcji ilosci przepraw przez Pasteke w
obszarze miasta, a takze prowadzenia zasadniczego przejazdu przez miasto Srodkiem jego historycznej struktury.
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Oznacza to zwiekszenie niebezpieczeristwa ukladu drogowego w centrum, ucigzliwosci dla mieszkaicdw,
nieuzasadnione zwiekszenie drgari i natezenia ruchu w najgestszej tkance miasta.

Kierunki poszukiwania rozwiazad tego problemu powinny wyznacza¢ przejazdy alternatywne,
preferencyjnie catosciowy lub fragmentaryczny przebieg obwodnicy pozwalajacej uzytkownikom drédg omijaé
centrum i w ten sposéb docelowo wytaczy¢ ulice Gdariska, ulice Krélewiecka, oraz ewentualne inne ulice Braniewa
z zasadniczego ruchu tranzytowego.

1.9. Problem niewystarczajacego rozwoju systemow infrastruktury

Istotnym dla rozwoju przestrzennego Braniewa jest zagadnienie rozbudowy i uzupetnienia infrastruktury
podziemnej. W szczegdlnosci dotyczy to infrastruktury gazowej, ale uzupetnied wymagaja tez sie¢ wodociagowa,
kanalizacyjna, elektroenergetyczna czy optoelektroniczna. Ponadto w ramach zagadnieri infrastrukturalnych
ujawnia sie kwestia utrzymywania wiasciwej formuty akomodacji woéd opadowych i roztopowych oraz
maksymalizacja naturalnej retencji wody potaczona z uniknieciem sytuacji podtapiania lub zatapiania dziatek i
Zlokalizowanego na nich dobytku.

2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ORAZ TERENY
WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

2.1. Podstawowe ustalenia parametrow zagospodarowania przestrzennego

Niniejszy dokument w warstwie kierunkow zagospodarowania przestrzennego traktowany jest zaréwno
jako wyrazenie idei zagospodarowania przestrzennego i zadeklarowanie przez Gmine (miejska) Braniewo w
sposob ustawowo wiazacy sposobu realizacji polityki przestrzennej, ale i dokument koordynujacy rozwiazania
szczegGtowe, zawarte w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Koordynacja ta bedzie
szczego6lnym wyzwaniem w obszarze (Scistego) centrum i Srédmiescia, gdyz jest to obszar o najwyzszej ztozonosci
funkcjonalnej, dla ktorej aktualne przepisy stanowig nadmiernie restrykcyjny punkt odniesienia (rozporzadzenie z
zawartym w nim zamknietym katalogiem i sztywnymi zasadami operowania profilami funkcjonalnymi).
Restrykcyjnos¢ rozumiana jako ograniczenie wielofunkcyjnosci danego obszaru (w rozporzadzeniu — maksymalnie
trzy odmienne profile funkcjonalne na danym terenie — jednostce elementarnej) powinna by¢ przezwyciezana w
sposéb gwarantujacy diugotrwata waznos¢ ustalelt planéw miejscowych — roztropne zaplanowanie funkciji, ktére
przez swojg ekskluzywnos¢ nie wyklucza, mozliwosci akomodacji dynamicznie zmieniajacych sie (niekiedy)
programéw funkcjonalnych poszczegdlnych posesji w Scistym centrum. Wskazana tu elastycznosé jest kluczowa
dla procesu przywracania zhumanizowanej, prawidtowej i zgodnej z tozsamoscia Braniewa struktury centrum —
odwotujacej sie do historycznego rdzenia miasta.

Podobnie wyzwaniem jest funkcjonowanie konkurencyjnych nurtdw orzecznictwa w ustalaniu form
prawidtowej praktyki zwiazanej z zagospodarowaniem terenéw, w odniesieniu do decyzji o warunkach zabudowy
(WZ) i decyzji o lokalizacji inwestyciji celu publicznego (LICP). Rekomenduije sie tu stosowanie linii orzecznicze;
zaprezentowanej w dogtebnej analizie przedmiotu, ktdra pojawita sie w uzasadnieniu do wyroku (orzeczenia
prawomocnego) Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Rzeszowie, Il SA/RZ 523/20 z dnia 7 lipca 2020 roku
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oraz wydanego w $lad za nim wyroku (orzeczenia prawomocnego) Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w
Rzeszowie, Il SA/RZ 59/21 z dnia 9 marca 2021 roku — oba wyroki zagniezdzone w uzasadnieniu wyroku
(orzeczenia prawomocnego) Naczelnego Sadu Administracyjnego, Il OSK 1250/08 z dnia 6 sierpnia 2009 roku. W
mysl tej linii orzeczniczej wydawane decyzje WZ i LICP — przez organ samorzadu terytorialnego, ktory zgodnie z
ustawa, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zobowigzat sie w SUIKZP do realizacji okreslonej polityki
przestrzennej — nie tylko powinny by¢ zgodne, ale nie moga by¢ sprzeczne z zadeklarowanymi kierunkami
zagospodarowania przestrzennego. Jedynie takie, zdaniem sedziéw wydajacych ww. orzeczenia, moze by¢
stanowisko samorzadu w odniesieniu do wnioskdw, niezaleznie od stosowania zasady dobrego sasiedztwa. Jak
podkreslono w uzasadnieniu do ww. wyrokdw alternatywna linia orzecznicza operuje uzasadnieniami, ktdre jedynie
powierzchownie odniosty sie do ustawowego zapisu o tym, ze studium wiaze wylacznie plany miejscowe oraz ze
nie jest aktem prawa miejscowego, a z tego mylnie wyinterpretowaty swobode ksztattowania zagospodarowania
przestrzennego, jakby obowiazek okre$lony w ustawie (ustalenia studium sa wiazace dla realizacji planéw
miejscowych, a w kontekscie tego, ze decyzje WZ i LICP sa dla planéw miejscowych substytutywne — takze dla
tych decyzji) nie istniat. Jedynie bowiem spdjna, skorelowana realizacja polityki przestrzennej na obszarach, na
ktérych plany miejscowe obowiazuja, ale i na tych, na ktdrych jeszcze tych plandw nie uchwalono, pozwoli na
uporzadkowanie przestrzeni i podniesienie jakosci Srodowiska zbudowanego i naturalnego.

2.1.1. Obowiazujace standardy oznaczeri przeznaczenia terenu w Studium:

1) MZ - co nalezy rozumie¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej zwartej, w tym zabudowy wielorodzinnej lub
jednorodzinnej, wolno stojacej, blizniaczej lub szeregowe;j,

2) MS - co nalezy rozumiec jako tereny zabudowy srédmiejskiej to jest tereny zabudowy o funkcji mieszanej,
w tym mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej, zwartej, o charakterze Srédmiejskim,
realizowanej na terenie Srodmiescia, w tym gidwnie zabudowy wielorodzinnej, wolno stojacej lub
szeregowej, a zatem dozwalajacej zmniejszone odlegtosci w zabudowie zgodnie z trescig przepiséw
odrebnych,

3) MC - co nalezy rozumie¢ jako tereny zabudowy centrum to jest zabudowy o funkcji mieszanej,
charakterystycznej dla Scistego centrum miasta ze znaczacym udzialem funkcji mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej, zwartej, o charakterze Srodmiejskim, realizowanej na terenie Scistego
centrum miasta, w tym gidwnie zabudowy wielorodzinnej, wolno stojacej lub szeregowej, a zatem
dozwalajacej zmniejszone odlegtosci w zabudowie zgodnie z trescia, przepisow odrebnych,

4) MWU - co nalezy rozumie¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej
wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej,

5) MNWU - co nalezy rozumie¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, takze
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz towarzyszacej jej autonomicznej funkcji ustugowe;j,

6) MN - co nalezy rozumie¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

7) MNU - co nalezy rozumiec jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej
lub towarzyszacej jej funkcji ustugowe;j,

8) U - co nalezy rozumiec jako tereny zabudowy ustugowej,

9) UIUW - co nalezy rozumie¢ jako tereny zabudowy ustugowej oraz tereny obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

10) US - co nalezy rozumie¢ jako tereny ustug sportu i rekreacji,

11) ULZP - co nalezy rozumied jako tereny ustug sportu i rekreaci, ustug kultury oraz zieleni urzadzonej,

12) USZP - co nalezy rozumie¢ jako tereny ustug sportu i rekreaciji oraz zieleni urzadzonej,
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13) P - co nalezy rozumie¢ jako tereny przemystowe, w tym obiektéw produkcyjnych, sktadoéw i magazyndw,
14) IFc - co nalezy rozumie¢ jako tereny z obiektami obstugi infrastruktury cieptowniczej,

15) IFk — co nalezy rozumied jako tereny z obiektami obstugi infrastruktury odprowadzania sciekéw,

16) IFo - co nalezy rozumie¢ jako tereny sktadowisk odpaddw,

17) SP - co nalezy rozumiec jako strategiczne tereny ogniskujace zycie spoteczne — rynki, place,

)
)
)
)
)
18) ZD - co nalezy rozumiec jako tereny ogrédkéw dziatkowych,
19) ZCC - co nalezy rozumie€ jako tereny czynnych cmentarzy,
20) ZCZ - co nalezy rozumie€ jako tereny zamknietych cmentarzy,
21) ZP - co nalezy rozumie¢ jako tereny zieleni publicznej, urzadzonej w tym parki, skwery,
22) Z0 - co nalezy rozumied jako tereny zieleni ochronnej i izolacyjnej,
23) R - co nalezy rozumiec jako grunty rolne,
24) ZLN - co nalezy rozumie¢ jako lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione,

25) W - co nalezy rozumiec¢ jako wody ptynace i wody stojace.
oraz w zakresie terendw specjalnych (terendw rezerw inwestycyjnych):

1) SRI - co nalezy rozumie¢ jako strategiczne rezerwy inwestycyjne.

2.1.2. Oznaczenia przeznaczen terenéw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Zapis okreslonego oznaczenia przeznaczenia terenu w Studium okresla sie na podstawie przepisdw
szczegotowych, jednak w ponizszej tabeli (tabeli konwersji) wskazano relacje miedzy przeznaczeniami terendw
wyznaczonych w Studium, a dopuszczalnymi do wyznaczenia na nich przeznaczeniami w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Tabela stanowi wskazanie mozliwych oznaczeri w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego wediug wymogdw okreslonych w nowym rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 roku, poz. 2404). Wszedzie tam, gdzie tabela odnosi sie do
przeznaczenia dowolnego, wskazuje jakie symbole, a co za tym idzie takze jakie formy przeznaczenia
uzupetniajacego, moga by¢ stosowane — sa to w przewazajacej mierze tereny infrastruktury, zieleni, lub temu
podobne. Standardy te obowiazuja dla terenu calego miasta, o ile zapisy szczeg6towe nie stanowig inaczej.
Jednoczesnie zwraca sie szczegding uwage na fakt, Zze dla dowolnego przeznaczenia oznaczanego w Studium
oznaczenia uzupelniajace W MPZP okreslone w wierszach obu tabel ,przeznaczenie dowolne” w planach
miejscowych nie moga, tacznie obejmowac wiecej, niz 30% powierzchni sumy powierzchni terendw wyznaczonych
dla danej funkcji w SUIKZP.

Oznaczenie przeznaczenia | Mozliwe oznaczenia podstawowe w | Mozliwe oznaczenia uzupetniajace w
w Studium planach miejscowych planach miejscowych
1 2 3
MNS, MNB, MNW, MN, MWK, MWW, UL, UT, UG, UZ, UE, UEP, UEO, US,
Mz MW, UHD, UK, UR, UA, UAA, UAB, UB, KR, KWS, KOG,
KOR
MN (jedynie dla zabudowy istniejacej w
momencie wywotania MPZP), U, UW
MS MXVU'\,AAVXV\L/J AMBWZK|5 UZ}-FIJE\)I\’/ UZNF;,\Llj }T«;JIE (jedynie w wyznaczonych na rysunku
' : T : ' kierunkéw SUIKZP obszarach), UT,
UG, UZ, UE, UEP, UEO, US, KWS
MW, MWW, MWK, UHD, UG, UN, UK, | UT, UE, UEP, UEO, US, KWS
MC UR, UA, UAA, UAB, UW (jedynie w
wyznaczonym na rysunku kierunkéw
SUIKZP obszarze), UZ, UK, UR, ZP,
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Oznaczenie przeznaczenia

Mozliwe oznaczenia podstawowe w

Mozliwe oznaczenia uzupetniajace w

w Studium planach miejscowych planach miejscowych
1 2 3
ZPW, ZPN, KOR
MW, MWW, UHD, UG, UZ, UN, UE, MWK, UT, U, UB
MwWU UEP, UEO, US, UK, UR, UA, UAA,
UAB, ZP, ZPW, ZPN, KOR, KOG
MN, MNW, MNB, MNS, MW, MWW, MWK, U, UT, UG, UN, UE, UEP, UEO,
MNWU UHD, UZ, UK, UR, UA, UAA, UAB, ZP, | US, UB, KOG
ZPW, ZPN, KOR
UHD, UZ, UN, UE, UEP, UEO, US,
MN MN, MNW, MNB, MNS, ZP, ZPW, ZPN UK, UR, UB, UAA KOR
MN, MNW, MNB, MNS, UHD, UG, Uz, | UL, UT, UN, UE, UEP, UEO, US, UB,
MNU UK, UR, UA, UAA, UAB, ZP, ZPW, KOR
ZPN
U, UH, UHD, UT, UG, UZ, UN, UE, UHH, UL, US, KWS, KOO, KOG, INS,
U UEP, UEO, UK, UR, UB, UA, UAA, ZB
UAB, ZP, ZPW, ZPN, KOR
U, UH, UHD, UHH, UW, UT, UG, Uz, UL, US, KOG, INS
uiuw UN, UE, UEP, UEO, UK, UR, UB, UA,
UAA, UAB, ZP, ZPW, ZPN, KOR
UHD, UG, UZ, UN, UE, UEP, UEO,
US US, UT, KOR UK, UA, UAA, UAB, ZP, ZPW, ZPN
uLzp US, UT, UK, ZP, ZPW, ZPN UHD, UG, UZ, UN, UAA, UAB, KOR
uszp Us, UT, ZP, ZPW, ZPN UHD, UG, UZ, UAA, UAB, KOR
P, PP, PE (jednak z zakazem UHD, UG, UAB, UAA, UA, UB, ZPW,
p energetyki wiatrowej), PEF (lecz ZPN, ZP, KOG, IE, IGS*, IGM*, INB*,
wylacznie w miejscach wyznaczonych | ING*, INS
w Studium), PS, UHH, UL
IFc IC, PE (jednak z zakazem energetyki UAA, UAB, P, N
wiatrowej)
IFk IK, IKO, IKP UAA, UAB, P, ZPW, ZPN, ZP, N
IFo 10, 10S, 10U, 100, IOP, IOl UAA, UAB, P, ZPW, ZPN, ZP, N
UHD, UG, UK, UR, UA, UAA, KOG
(wytacznie dla garazy podziemnych,
SP KOR, ZP, ZPW, ZPN nie wystajacych powyzej poziomu
terenu), KWS
ZD ML, ZD, ZP, ZPW, ZPN UAA, ZN
ZCC UR, CC, ZP, ZPW, ZPN CZ, UAA, UHD, KOR
zcz UR, CZ, ZP, ZPW, ZPN CC, UAA, UHD, KOR
ZP ZN, ZP, ZPW, ZPN, ZB ML, US, UHD, UT, UG, UK, UR, KOR
Z0 ZN, ZP, ZPW, ZPN RNR
R RN, RNR, RNL, RZ, RZM RZP, N
ZLN L, ZN ZP, ZPW, ZPN, ZB
KWS, ZB, WS-PE (jednak wytacznie
w WS energetyka wodna o dowolnej mocy
wytwarzanej)
przeznaczenie zgodne ze Studium, z przeznaczenie zgodne ze Studium, z
SRI opcjonalnym dopuszczeniem opcjonalnym dopuszczeniem

wprowadzenia przeznaczenia o
odmiennym profilu funkcjonalnym

wprowadzenia przeznaczenia o
odmiennym profilu funkcjonalnym

przeznaczenie dowolne
(jedno z powyzszych)

nie dotyczy

o ile nie wymieniono w kolumnie 2 lub
3 w powyzszych wierszach, do
kazdego terenu mozna w MPZP
przypisac:

KDL, KDD, KP, KPP, KPR, KR, KWS,
KOP, IE, IT, IG, IW, IWP, IK, IKP, IC,
WS, Z, ZN, ZP, ZPW, ZPN, N

© 2021 - 2024 Armageddon Biuro Projektowe

14




Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Braniewa — Kierunki

* dopuszczenie dotyczy wytacznie infrastruktury istniejacej i infrastruktury zwiazanej z bezposrednim zaopatrzeniem w paliwa
odbiorcéw na terenie miasta Braniewa. Jednoczesnie zakazuje sie lokalizacji nowych przedsiewzie€ o tej funkcji, z wytaczeniem
dopuszczonej infrastruktury bezposredniej obstugi miasta.

Tab. 1. Podstawowa Tabela Konwersji — relacje miedzy oznaczeniami Studium i miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, dla ktdrych przepisy rozporzadzenia z dn. 17 grudnia 2021 roku (Dz. U. z 2021 roku, poz. 2404) sa,
obowiazujace, oprac. 2021-2022, Armageddon

Uwagi do Podstawowej Tabeli Konwersji (PTK):

1. llekro¢ podstawowym przeznaczeniem jest przestrzen publiczna - place, rynki — na obszarze tym kubatura nie moze
zajmowac wiecej, niz 20% powierzchni terenu przeznaczonego na plac, bez innych przestrzeni ruchu pieszego lub
kotowego.

2. llekro¢ w PTK zastosowano oznaczenia z réznych pozioméw (np. 2 i 3), lecz nie wykorzystano wszystkich oznaczer z
poziomdw nizszych, nalezy uznaé, ze przeznaczenia opisane tymi poziomami, ktére nie sa wymienione, sa zabronione
w MPZP (intencjg jest to, by zawezajaca nazwa poziomu 3 nie eliminowata przypadkéw nie opisanych innym,
niewskazanym przeznaczeniem poziomu 3 — np. jesli wskazuje sie mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, to zabronione sa zabudowa blizniacza i
szeregowa / grupowa, natomiast dozwolone sa zabudowa rezydencyjna wolno stojaca itp.; inny przyktad — jesli w tabeli
wskazane jest U - ustugi, a takze UT, UG, UZ, lecz nie UL, to moga to by¢ wylacznie ustugi niebedace
rzemiesIniczymi).

Dla oznaczeri wprowadzanych w Podstawowej Tabeli Konwersji objasnieri nie podaje sie, gdyz katalog okreslony
w rozporzagdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 roku, poz. 2404) jest katalogiem
zamknietym i przez to wyczerpujacym wszystkie opcje — patrz zatacznik nr 1 do rozporzadzenia.

2.1.3. Uzupetniajace przeznaczenia terendw

W ramach podstawowych, okreslonych w studium jako dominujacych przeznaczen terendw, dopuszcza
sie realizacje uzupelniajacych przeznaczeri terendw, ktorych realizacja w ramach zagospodarowania lub
dozwolonego uzytkowania obejmuje facznie mniej niz 30% powierzchni przeznaczenia dominujacego (w
odniesieniu do budynkdw przyjmuje sie tu powierzchnie zabudowy).
W ramach zabudowy uzupetniajacej — towarzyszacej, w zaleznosci od profilu funkcji podstawowej dopuszcza sie
realizacje zabudowy:

- gospodarczej,

- garazowej / wiat garazowych,

- gospodarczo-technicznej,

- drobnych ustug i drobnego handlu,

- infrastruktury technicznej.
W przypadku budynkéw uzupetniajacych parametry zabudowy nalezy ksztattowac przede wszystkim poprzez:

- maksymalna, ilo$¢ kondygnacii,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy,

- geometrie dachdow.

2.1.4. Unifikacja ustalen planistycznych

Studium jest dla kazdej jednostki samorzadu terytorialnego narzedziem koordynowania polityki
przestrzennej szczebla gminnego. Jego istota jest nie tylko wytyczanie kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego, ale i koordynowanie prac planistycznych na etapie tworzenia miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego. W zwiazku z powyzszym niniejsza czes¢ Studium zawiera uzupetnienia oraz
elementy systemu pojeciowego niezbedne do wyksztatcenia wspdlnego jezyka opisu zagadnieri zabudowy i
zagospodarowania terenéw Braniewa.
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Tworzy sie zatem opis ujednoznaczniajacy dla zapiséw SUIKZP oraz plandw miejscowych w ich

definiowaniu przeznaczenia terendw oraz dla elementdéw form zabudowy, w tym klasyfikacji typologicznej oraz

geometrii dachéw, w kontekscie powiazania zapiséw Ustawy z ustawa, z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane.

Nazwa typologii -
uktadu przestrzennego

Opis uktadu przestrzennego

Schemat graficzny uktadu
przestrzennego

2

3

zwarty regularny uklad prostokatny lub
zblizony do  prostokatnego  (np.  z
wysunieciami z fasad nie przekraczajacymi
15% podstawowej szerokosci budynku, przy
czym dopuszcza sie wysuniecia jedynie z
fasad stanowiagcych dtuzszy bok budynku), o
proporcjach bokdéw wyrazonych wskaznikiem
nie wiekszym, niz 0,6 (stosunek szerokosci
do diugosci)

zwarty  regularny  uklad  kwadratowy,
prostokatny lub zblizony do prostokatnego
(np.  z wysunieciami z fasad nie
przekraczajacymi  15%  podstawowej
szerokosci budynku, przy czym dopuszcza
sie wysuniecia jedynie z fasad stanowiacych
diuzszy bok budynku ), o proporcjach bokdéw
wyrazonych wskaznikiem wiekszym, niz 0,6
(stosunek szerokosci do diugosci)

I

uktad dwu rozwartych pod katem prostym
(lub zblizonym — £5°) ramion, kazde o rzucie
prostokata lub zblizonym do prostokata
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uktad zwartego prostokata (proporcje bokow
nie wieksze, niz 0,6) z dodatkowym
mniejszym prostokatem usytuowanym przy
dtuzszym boku budynku, pod katem prostym
(90°), ktdrego dlugosé i  szerokos¢
przekraczaja, 0 wiecej niz 15% szerokosé
prostokata wiekszego, przy czym 6w
mniejszy prostokat sytuowany jest dokfadnie
w (réwnolegtej do krétszego boku) osi
symetrii prostokata wiekszego

uktad zwartego prostokata (proporcje bokéw
nie wieksze, niz 0,6) z dodatkowymi dwoma
mniejszymi prostokatami usytuowanymi przy
diuzszym boku budynku, pod katem prostym
(90°), ktorych dlugos¢ i szerokos¢
przekraczaja, 0 wiecej niz 15% szeroko$¢
prostokata wiekszego, przy czym mniejsze
prostokaty przylegaja do koricow prostokata
wiekszego po jednej (tej samej) stronie

uktad zwartego prostokata (proporcje bokéw
nie wieksze, niz 0,6) z dodatkowymi trzema
mniejszymi prostokatami usytuowanymi przy
diuzszym boku budynku, pod katem prostym
(90°), ktorych dlugos¢ i szerokos¢
przekraczaja, 0 wiecej niz 15% szeroko$¢
prostokata wiekszego, przy czym mniejsze
prostokaty przylegaja do koricow prostokata
wiekszego po jednej (tej samej) stronie

uktad zwartego prostokata (proporcje bokéw
nie wieksze, niz 0,6) z dodatkowymi dwoma
mniejszymi prostokatami usytuowanymi przy
dtuzszych bokach budynku pod katem
prostym (90°), ktdrych dtugos¢ i szerokosé
przekraczaja, 0 wiecej niz 15% szerokos$¢
prostokata wiekszego, przy czym mniejsze
prostokaty przylegaja do koricow prostokata
wiekszego po dwoch  (przeciwlegtych)
stronach oraz po stronie przekatnej

uktad dwdch réwnoleglych prostokatow
potaczonych ustawionym prostopadle do
nich dodatkowym prostokatem taczacym (w
przyblizeniu)  partie  $rodkowe  dwu
rownoleglych  prostokatéw (ich  punkty
srodkowe)

"X" — kategoria umowna

inny ukfad, w tym ukfad nieregularny

Tab. 2. Zestawienie typologii uktadéw przestrzennych budynkdw, oprac. 2022, Armageddon

Nazwa typologii -
geometrii dachéw

Opis geometrii dachu

Schemat graficzny geometrii dachu

1
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"p" dach jednopotaciowy, zwany réwniez
pulpitowym §§
"d" dach dwuspadowy, symetryczny
"dn" dach  dwuspadowy z  naczdtkami,
symetryczny § ; ? % ?%
"ds" dach pétszczytowy
"q" dach czterospadowy piramidowy, to jest
oparty na rzucie kwadratu, symetryczny
"gqa" dach czterospadowy namiotowy, to jest
oparty na rzucie prostokata, symetryczny §§§
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"mf" dach mansardowy francuski, to jest
wielospadowy 0 symetrycznym przekroju

"mp" dach  mansardowy polski, to jest
wielospadowy 0 symetrycznym przekroju

"ms" dach mansardowy jednostronny, to jest
wielospadowy 0 niesymetrycznym przekroju

"W dach wielospadowy, wielopotaciowy, w tym

dachy niesymetryczne

"c" dach tukowy

"t dach powlokowy (wieloptaszyznowy, o
skomplikowanej krzywiznie)

"s" dach szedowy
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"pf" dach jednopotaciowy ptaski

“wi" dach wielopofaciowy pfaski

"X" — kategoria umowna | dach o innej lub niezdefiniowanej geometrii
(formie)

Tab. 3. Zestawienie typologii geometrii dachéw, oprac. 2022, Armageddon

2.1.5. Podstawowe zasady podziatowe

tad przestrzenny zapewniony winien by¢ réwniez przez wprowadzenie limitdw zwiazanych z podziatami
geodezyjnymi dziatek i uwarunkowaniami, ktore z tymi podziatami sie wiaza. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage na fakt,
ze jakkolwiek podzialy uznaje sie za obowigzujace, to w kazdym indywidualnym, uzasadnionym przypadku
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozna wprowadzi¢ dla dziatek o szczegdinie
trudnej geometrii zapisy odbiegajace od wartosci wskazanych w Studium.

W odniesieniu do sposobu zagospodarowania terendw przyjmuje sie nadrzedna, obowiazujaca zasade, ze
spetnienie wymogdw okreslanych w przepisach Studium dotyczacych mozliwosci zainwestowania dziatek uznaje
sie za zaspokojone réwniez wéwczas, gdy obiekt lokalizowany jest na dziatkach nie spetniajacych wymogdw
podziatowych, ale tylko pod warunkiem, ze wowczas grupa dziatek, na ktdrych lokalizuje sie taki obiekt, tacznie
spetnia wymogi podziatowe. Obowiazujacy wowczas sposéh zagospodarowania zawsze dotyczy tej grupy dziatek i
w Zadnym przypadku grupa ta (grupa dziatek) nie moze myc traktowana roztacznie przy dalszym ustalaniu
parametrow zagospodarowania. Dlatego z punktu widzenia mozliwosci realizowania inwestycji na danych terenach
pojecie dziatki nalezy odczytywac réwniez jako tozsame z grupa, dziatek tacznie umozliwiajacych realizacje dane;
inwestycji. Powyzsze uregulowanie winno by¢ uwzgledniane w opracowywanych planach miejscowych.

2.1.6. Obszar $cistego centrum miasta

Wyznacza sie obszar Scistego centrum miasta obejmujacy teren ograniczony ulicami Botaniczna,
Moniuszki w kierunku Ronda Generafa Wiadystawa Andersa, Swietojariska, Sadowa, Portowa, nastepnie rzeka,
Pasteka, az po ul. Gdariska, nastepnie ulica Kosciuszki z uwzglednieniem kosciota parafii greckokatolickiej pw.
Trojcy Swietej, z powrotem ku Koscielnej, Koscielna w kierunku rzeki Pasteki, z uwzglednieniem elektrowni wodne;.
Obszar Scistego centrum miasta jest w calosci uznawany za obszar lokalizacji zabudowy Srddmiejskiej w
rozumieniu definicji okreslonej w par. 3, pkt. 1, rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie
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2.1.7. Obszar $srédmiescia

Wyznacza sie obszar srédmiescia, na terenie ktérego zabudowe traktuje sie jako zabudowe Srédmiejska,
w rozumieniu definicji okreslonej w par. 3, pkt. 1, rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Jest to teren
ograniczony ulicami PCK (wraz z mostem na Pastece), Placem Grunwaldu (ktdry nalezy do tego obszaru), Alejg
Wojska Polskiego, ulica Mielczarskiego, Elblaska, potudniowa, granica, parku przy ul. Elblaskiej, jednak z
uwzglednieniem dwdch blokéw wielorodzinnych na potudnie od parku, dalej wzdtuz ulicy 700 lecia, ponownie ulica,
Mielczarskiego, ulica Wiadystawa Sikorskiego, przejazdem w kierunku ulicy Zielonej, ulica Zielong z
uwzglednieniem budynku nr 13/15, dalej w kierunku budynku przy ulicy Moniuszki 18, z uwzglednieniem
kompleksu szkolno-sportowego potozonego na zachdd od ulicy Moniuszki, z uwzglednieniem zabudowy
mieszkaniowej w Klinie ulic Chopina i Moniuszki, nastepnie w kierunku pétnocnym ku rzece Pastece. Dalej granica
srédmiescia wiedzie przecinajac ulice takowa, nastepnie wzdtuz wschodniej granicy terendéw sportowo-
rekreacyjnych, za stadionem przy Pastece, ku kladce na Pastece, wzdtuz rzeki, a w jej zakolu, prostopadle ku ulicy
Olsztyriskiej, az po przejazd kolejowy drogi wojewddzkiej 507, nastepnie wzdtuz linii kolejowej, az do ulicy
Szkolnej, ulica Szkolna, Mokra, Rzemieslnicza, Armii Krajowej, z uwzglednieniem Szkoty Podstawowej im. Jana
Pawta Il, z uwzglednieniem dziatek 163/2 oraz 304/1 do Krdlewieckiej, wzdtuz Krdlewieckiej, Wiejskiej, do ulicy 9
Maja. Srédmiescie uwzglednia tez zabudowe zachodniej pierzei ulicy 9 Maja, odcinek péinocnej pierzei ulicy
Przemystowej, a nastepnie przebiega osia, ulicy Przemystowej ku ulicy PCK.

2.1.8. Relacja zabudowy i zagospodarowania do terenéw chronionych przyrodniczo

W przypadku, gdy zapisy szczegdtowe nie regulujg kwestii oddziatywania na obszary chronione ze
wzgledu na cenne zasoby przyrodnicze, przy zagospodarowaniu i zabudowie terendw potozonych w obszarach
chronionych wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ negatywnie
na Srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé negatywnie na Srodowisko, z wytaczeniem
zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej (ktdra jest dozwolona w obszarach historycznie przeznaczonych
na cele mieszkaniowe, badZ do tych obszardw przylega), zabudowy istniejacej oraz inwestycji celu publicznego. W
przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, jesli jest to przedsiewziecie mogace potencjalnie znaczaco
negatywnie oddziatywadé na Srodowisko, nalezy zastosowaé rozwiazania minimalizujace negatywne oddzialywania,
w szczegdlnosci  minimalizowa¢ wpltyw obstugi  komunikacyjnej, przechowywania/sktadowania odpadéw,
odprowadzania sciekéw bytowych. W przypadku istniejacych obiektéw wprowadza sie zakaz ich rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy z wylaczeniem terenéw przemystowych, na ktdrych obowiazuje minimalizacja
negatywnych oddziatywan Srodowiskowych. Preferencyjnie, tereny potozone w obszarach chronionych powinny
by¢ przeznaczane na zieleri, w szczegdlnosci zielert rodzima, z dopuszczeniem zieleni w stanie naturalnym
rozwijajacej sie na tych terenach.

2.2. Szczegotowe ustalania parametréw zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Braniewa

2.2.1. Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw
W niniejszym podrozdziale wyznacza sie poszczegdlne typu terendw, wystepujace na Rysunku Studium (Rysunku
SUIKZP).

Obszar MC
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Podioze sytuacyjne: Tereny zabudowy centrum to obszar wielofunkcyjny. To heterogeniczna tkanka
centrum miasta, ztozona z historycznego rdzenia miejskiego, z kluczowych dla tozsamosci miasta obiektdw
publicznych o charakterze zabytkowym, z obiektdw reprezentacyjnych, z obiektdw tta w postaci zabudowy
mieszkaniowej ze znaczng, iloscig ustug skoncentrowanych w celu obstugi mieszkaicdw centrum ale i przyciagania
klientéw z obszarédw S$rédmiescia, przedmiesé, a takze spoza miasta. W tym obszarze dazy¢ nalezy do
wytworzenia najwyzszego wysycenia na terenie miasta, do osiagniecia wskaznika zaludnienia na 1ha od 260 os.,
preferencyjnie od 300 os. do 450 os. Nalezy réwniez, w perspektywie kilkudziesieciu lat, dazy¢ do odtworzenia
zwartej, kwartatowej struktury miasta opartej na oryginalnym, historycznym narysie jednostek przestrzennych
wydzielonych ulicami. Ze wzgledu na to, ze w chwili obecnej centrum miasta jest przeksztalcone zgodnie ze
standardami soc-modernizmu, w ramach ktérej to wizji nie zdecydowano sie na wieksze, bardziej ekstensywne
odbudowanie oryginalnej, historycznej struktury Braniewa, nalezy zaktada¢ stopniowe, krok po kroku,
przeksztalcanie centrum. W wariancie najpdzniej dziatajacej transformacji proces ten powinien nastepowac z
chwila dekapitalizacji substancji budowlanej obecnie istniejacej jako grupa blokéw w centrum.

Braniewo byto historycznie miastem skali czterech kondygnacji. W dawnym centrum znajdowano budynki
przewaznie o trzech kondygnacjach z poddaszem uzytkowym (w istocie wysokos¢ czterech kondygnacii), obiekty o
czterech kondygnacjach, a takze czterech kondygnacjach z poddaszem uzytkowym i nawet pieciu. Bywalo, ze
obiekty byty nizsze, jednak czesto takie budynki wcisniete byly jako intrygujacy element dywersyfikujacy pierzeje.
Taka, dywersyfikacje, jednak z przewazajaca, iloscia budynkdw wykorzystujacych niemal petny lub petny potencijat,
mozna nadal stosowaé w projektowanej nowej zabudowie. Kompensacja substandardowej zabudowy moga by¢
obiekty o wyjatkowej lokalizacji w partiach, w ktdrych dopuszcza sie dominanty. Dominanta moze obejmowac caty
budynek pod warunkiem, ze budynek taki nie jest zbyt duzy. W MPZP nalezy wprowadzi¢ takie mechanizmy, ktére
pozwola na mniejszych dziatkach lokalizowa¢ budynki jako dominanty, natomiast na dziatkach wiekszych nalezy
okresla¢ narys dominanty i jej powierzchniowy udziat w catej dopuszczalnej kubaturze.

Przy zagospodarowaniu i zabudowie terendw potozonych w obszarze Natura 2000 Dolina Pasteki
wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé negatywnie na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé negatywnie na srodowisko, z wylaczeniem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktéra jest dozwolona (w obszarach historycznie przeznaczonych na cele
mieszkaniowe oraz istniejacych struktur). W przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jesli
jest to przedsiewziecie mogace potencjalnie znaczaco negatywnie oddziatywac na srodowisko, nalezy zastosowac
rozwigzania minimalizujgce negatywne oddzialywania, w szczegdlnosci minimalizowa¢ wplyw obstugi
komunikacyjnej, przechowywania/sktadowania odpaddw, odprowadzania sciekéw bytowych. Dla pozostatych form
zagospodarowania i zabudowy nalezy zachowac odlegtos¢ eliminujaca negatywne oddziatywania srodowiskowe na
obszar objety ochrona, W obszarze chronionym Natura 2000 Dolina Pasleki zakazuje sie lokalizacji ustug. W
przypadku, gdy ustalone formy oddziatywania nie wkraczaja na obszar chroniony, lecz znajduja sie w jego poblizu,,
dopuszcza sie wszystkie wymienione formy przeznaczenia, jednak z zastrzezeniem, ze nalezy zachowad
odlegtosci od budynkdw i budowli, a takze wszelkich Zrddet emisji, zgodnie z ponizszymi wskazaniami:

- odlegtos¢ budynkéw od granicy terenu chronionego zapewniajaca brak oddzialywan negatywnych na
teren chroniony, lecz nie mniejsza niz 10,0 m oraz nie mnigjsza niz dwukrotna wysokos¢ budynku od
granicy terenu chronionego,

- odlegtos¢ budowli niebedacych Zrédtem emisji w Srodowisku nie mniejsza niz 5,0 m,

- odlegtos¢ budowli bedacych Zrddlem emisji w Srodowisku lub innych obiektéw bedacych Zrodiem emis;i
w Srodowisku zapewniajaca brak oddziatywan negatywnych na teren chroniony, lecz nie mniejsza niz
10,0 m oraz nie mniejsza niz zakres negatywnie oddziatujacej emisji od granicy terenu chronionego.
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W centrum przewiduje sie zachowanie ukfadu uwzgledniajacego dawna fose i podziat na rdzer (czesé
wewnetrzna) centrum oraz pierscieri (czesé zewnetrzna) centrum. Zaréwno przestrzen fosy jak i wybrane miejsca
w tkance centrum powinny by¢ traktowane jako wazne przestrzenie publiczne, o charakterze integracyjnym.
Szczegllnie przestrzen fosy z urzadzeniami, obiektami stuzacymi celom publicznym, kulturalnym, a takze
ekspozycja muréw miejskich, powinny wyznacza¢ realizacje polityki przestrzennej w tym obszarze, a rejon ten
winien by¢ zaliczony do strategicznych terendw ogniskujacych zycie spoteczne. Artykulacja tkanki miejskiej
powinna uwzglednia¢ tradycyjny jezyk urbanistyki, czyli akcentowanie narozy kwartatéw, operowanie osiami i
dominantami przestrzennymi podkreslajacymi wazne kierunki obserwacji.

Przeznaczenie podstawowe moze byé okreslone przy uzyciu nastepujacego katalogu form

przeznaczenia:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej (MWK),

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej (MWW),

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), przy czym oznaczenie to powinno by¢ uzywane
w przypadku wprowadzania zabudowy o specyficznej charakterystyce, trudno kwalifikowalnej do typdw
zabudowy pierzejowej (MWK) lub wolno stojacej (MWW), o jakich mowa wyzej,

- tereny ustug handlu detalicznego (UHD), na dziatkach wspdlnych z zabudowa mieszkaniowa, lub
dziatkach wytacznie dla zabudowy ustugowej,

- tereny ustug gastronomii (UG), na dziatkach wspdlnych z zabudowa mieszkaniowa, lub dziatkach
wytacznie dla zabudowy ustugowe;j,

- tereny ustug zdrowia i pomocy spotecznej (UZ), na dziatkach wspéinych z zabudowa mieszkaniowa, lub
dziatkach wytacznie dla zabudowy ustugowej,

- tereny ustug nauki (UN),

- tereny ustug religijnych (UR),

- tereny ustug kultury (UK),

- tereny ustug biurowych (UAB),

- tereny ustug administracji (UAA),

- tereny ustug biurowych i administracji (UA),

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje zielert urzadzona wysoka (ZPW) i niska (ZPN) oraz tereny
rynkéw i placow (KOR),

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje wyznaczanie terendw infrastruktury oraz terenéw drogowych.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie w obszarze oznaczonym w SUIKZP
symbolem MC (zabudowa centrum) okresla sie nastepujace, wskaZniki zagospodarowania i uzytkowania dla
mozliwych do realizacji na nich funkcji inwestycyjnych opisujac poszczegdine funkcje symbolami uzywanymi w
sporzadzanych w relacji do niniejszego SUIKZP plandw miejscowych:

maksymalny minimalna ilos¢
- wskaznik powierzchnia kondygnacji maksymalna -
tzrrﬁﬁ"?vcfn?z'f: powierzchni biologicznie nadziemnych wysokos¢ ggg(r:;gxa
zabudowy czynna (w tym poddasze | zabudowy [m]
[%] [%] uzytkowe)
dachy ptaskie
MWK 100 0 3-5 17 lub strome
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maksymalny minimalna ilos¢
- wskaznik powierzchnia kondygnacji maksymalna :
tzr‘zezzl,ln\?vc;ﬂe;lzlg powierzchni biologicznie nadziemnych wysokos¢ g::(l:;%t‘;l’a
zabudowy czynna (wtym poddasze | zabudowy [m]
[%] [%] uzytkowe)
, , dwu i
dominanta +1 dominanta 20 wielospadowe
dachy ptaskie
lub strome
MWW 35 25 3-5 17 dWu i
wielospadowe
3_5 17 dzlalctf;ytp#askie
MW 40 25 ub strome
dominanta +1 dominanta 20 : dwui
wielospadowe
4_5 17 d?cgy tpiaskie
MWK-UHD 100 0 R
dominanta +1 dominanta 20 _ aw |
wielospadowe
_ dachy ptaskie
MWK-UG 20 0 4-5 17 lub strome
MWK-UzZ dominanta +1 dominanta 20 dwu i
ominanta ominanta wielospadowe
MWW-UHD
MWW-UG 4-5 17 dachy ptaskie
MWW-Uz lub strome
40 25 .
MW-UHD dominanta +1. dominanta 20 dwu i
MW-UG ominanta ominanta wielospadowe
MWw-UZ
9_3 12 d?ck?y tpiaskie
UHD 100 0 pwi
dominanta +1 dominanta 16 _ aw |
wielospadowe
dachy ptaskie
UG lub strome
Uz 60 0 2-3 12 dWu |
wielospadowe
UN
UK 50 0 2-4 17 dowolna
1-4 15
dominanta max 4
(wieze koscielne 25
UR 100 0 bez limitu) dowolna
zabyek ez | “RLEC TR
okreslania limitu) limitu)
dachy ptaskie
lub strome
UAB 70 5 3-5 17 dWu i
wielospadowe
2-5 17
UAA 50 10 dowolna
dominanta +1 dominanta 20
3-5 17
UA 45 15 dowolna
dominanta +1 dominanta 20
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maksymalny minimalna ilos¢
- wskaznik powierzchnia kondygnacji maksymalna :
tzrrfaizun\?vclfn?zlg powierzchni biologicznie nadziemnych wysokos¢ gg:g:l%tz\lla
zabudowy czynna (wtym poddasze | zabudowy [m]
[%] [%] uzytkowe)
UEP 40 20 2-3 12 dowolna
UEO 45 15 2-3 12 dowolna
UE 35 20 2-3 12 dowolna
dachy ptaskie
lub strome
ut 50 10 3-5 17 dWu |
wielospadowe
us 50 15 1-3 12 dowolna
3-5 17
KOR (rynki) 25 0 dowolna
dominanta +1 dominanta 22
KOR (place) 15 10 2-3 12 dowolna
1-2 8
W 70 5 dominanta +1 dominanta 12 dowolna

Tab. 4. Projektowane wskaZniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw MC, oprac. 2022, Armageddon

llekro¢ w obszarze MC wystepuja, obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw lub wojewddzkiej

ewidenciji zabytkéw (WEZ) wzglednie gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ), ustalenia powyzszej tabeli moga, byc

ignorowane w relacji do obiektu zabytkowego i dziatki, na ktorej obiekt ten jest potozony. Dopuszcza sie réwniez

uwzglednienie potrzeby ekspozycji obiektu zabytkowego, co powinno skutkowac zachowaniem widocznosci tego

obiektu w przestrzeni publicznej, jednak ograniczenie prawa do zabudowy i zagospodarowania, jesli miatoby by¢ w

ten sposdb ograniczane, wymaga wyprzedzajacego przeprowadzenia analiz przestrzennych wskazujacych

konkretne potrzeby w zakresie zabezpieczenia ekspozycji obiektu zabytkowego.

Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla terendw potoZzonych w obszarze oznaczonym w SUIKZP jako
MC, jesli w planach miejscowych maja, byé na nich lokalizowane funkcje podstawowe:

przeznaczenie n minimalna
obszaru w t‘;ﬁlzl.ln\?vclfﬂepnzlg przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?]
. . . . L nie ustala sie
MWK zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna pierzejowa minimum
MWW zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolnostojaca 1800
MC zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, 0
MW specyficznej charakterystyce, trudno kwalifikowalnej 3000
do typdw zabudowy pierzejowej (MWK) lub wolno
stojacej (MWW)
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przeznaczenie g minimalna
obszaru w tgrrzizun\?vclfn‘?zlg przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?]
. nie ustala sie
UHD zabudowa ustug handlu detalicznego minimum
.. nie ustala sie
UG zabudowa ustug gastronomii minimum
o . nie ustala sie
uz zabudowa ustug zdrowia i pomocy spotecznej minimum
UN zabudowa ustug nauki 600
UR zabudowa ustug religijnych 600
UK zabudowa ustug kultury 600
UAB zabudowa ustug biurowych 300
UAA zabudowa ustug administracji 1000
zabudowa ustug biurowych i administracji, o
UA specyficznej charakterystyce, trudno kwalifikowalnej 1500
do typ6w zabudowy ustug hiurowych (UAB) lub
zabudowy ustug administracji (UAA)
C nie ustala sie
ZPW zielen urzadzona wysoka minimum
o . nie ustala sie
ZPN zieleri urzadzona niska minimum
zieleri urzadzona, o specyficznej charakterystyce, nie ustala i
ZpP trudno kwalifikowalnej do typow zieleni urzadzonej minimum €
wysokiej (ZPW) lub zieleni urzadzonej niskiej (ZPN)
. nie ustala sie
KOR place lub rynki minimum

llekro¢ wyznacza sie teren taczacy dwie lub trzy formy przeznaczenia uwidocznione w kolumnie ,przeznaczenie
terenu w MPZP”, wéwczas obowiazuje najbardziej restrykcyjny standard podziatowy okreslony dla jednej z form
przeznaczenia (czyli najwieksza powierzchnia dziatki budowlanej).

Tab. 5. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji podstawowych — Miasto Braniewo, obszar MC, oprac. 2022,

Armageddon

Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla terendw potozonych w obszarze oznaczonym w SUIKZP jako
MC, jesli w planach miejscowych maja, by¢ na nich lokalizowane funkcje uzupetniajace:

przeznaczenie ] minimalna
terenu w tzrrfe?lzun\?vclflltg‘zlg przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?
ut zabudowa ustug turystyki 1000
us zabudowa ustug sportu i rekreacii 2000
UEP zabudowa ustug edukacji — szkota podstawowa 10000
UEO zabudowa ustug edukacji — szkota ponadpodstawowa 5000
mc zabudowa ustug edukacii, o specyficznej
charakterystyce, trudno kwalifikowalnej do typow
UE zabudowy ustug edukacji — szkota podstawowa 3000
(UEP) lub zabudowy ustug edukacji — szkota
ponadpodstawowa (UEQ)
S - nie ustala sie
KWS komunikacja wodna Srodladowa minimum

llekro¢ wyznacza sie teren faczacy dwie lub trzy formy przeznaczenia uwidocznione w kolumnie ,przeznaczenie
terenu w MPZP”, wéwczas obowiazuje najbardziej restrykcyjny standard podziatowy okreslony dla jednej z form
przeznaczenia (czyli najwieksza powierzchnia dziatki budowlanej).

Tab. 6. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji uzupetniajacych — Miasto Braniewo, obszar MC, oprac. 2022,

Armageddon
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Ustala sie nastepujace standardy wyznaczania w MPZP (czyli planach miejscowych) dla terenéw potozonych w
obszarze oznaczonym w SUIKZP jako MC, jesli w planach miejscowych sa przeznaczane na cele komunikacji i jej

obstugi:

; minimalna
przeznaczenie : R o (Faf
oznaczenie ] ; A AT szerokos$¢ w liniach
tsetﬁ?iﬂ nv;/ drogi przeznaczenie wydzielanej dziatki rozgraniczajacych
[m]
drogi publiczne lokalne (w tym ulice) 12
j-w. lecz wyznaczane w oparciu o historyczne . .
SRS podziaty geodezyjne w obszarze objetym n'i#;ﬁfnf a
ochrong konserwatorska
drogi publiczne dojazdowe (w tym ulice) 10
j-w. lecz wyznaczane w oparciu o historyczne . .
hER podziaty geodezyjne w obszarze objetym m?nlijr?iﬁfn? I
MC ochrona konserwatorska,
drogi wewnetrzne (w tym ulice, drogi 10
osiedlowe, itp.)
KR j-w. lecz wyznaczane w oparciu o historyczne . :
podziaty geodezyjne w obszarze objetym m?nlijr?iﬁﬁln? I
ochrona konserwatorska,
KPP komunikacja piesza 3
KPR komunikacja rowerowa 3

Tab. 7. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji uzupetniajacych — Miasto Braniewo, obszar MC, oprac. 2022,
Armageddon

Obszar MS

Podtoze sytuacyjne: Tereny zabudowy Srédmiejskiej to obszar wielofunkcyjny, stanowiacy otuline
centrum miasta. To heterogeniczna tkanka miejska, ztozona z Nowego Miasta az po dworzec kolejowy oraz innych
kwartaléw potozonych w pierscieniu wokét centrum do okoto 500,0m od jego granic. Srédmiescie obejmuje
tréjkatny obszar zamkniety ulicami Elblaska, Matejki i aleja, Wojska Polskiego, takze przylegty pas zabudowy do
Placu Grunwaldu, zabudowe na pdinocny-zachdd od centrum ograniczony Placem Grunwaldu, ulica PCK i
Przemystowa, Plac Pitsudskiego az po ulice Gdariska, czworobok zamkniety ulicami 9 Maja, Wiejska, Krolewiecka, i
Placem Pitsudskiego, L-ksztaltny obszar wzdiuz ulicy Wtadystawa Sikorskiego, fragmentarycznie rozciagajacy sie
az po ul. Elblaska, ograniczony od potudnia ulica, Mielczarskiego, a takze pas zabudowy wzdtuz ulicy Moniuszki o
gtebokosci okoto 150,0m.

Pas srédmiejski uzupetnia historyczny rdzen miejski o funkcje ustugowe, obejmuije osiedla mieszkaniowe
o relatywnie wysokiej gestosci zaludnienia. W tym obszarze dazy¢ nalezy do wytworzenia wysycenia na lha od
180 os., preferencyjnie od 220 os. do 350 os. Nalezy rdwniez, w dalekiej, nieokreslanej w niniejszym SUIKZP,
perspektywie dazy¢ do przeksztatcania terendw Srodmiejskich wszedzie tam, gdzie wystepuje zabudowa
jednorodzinna na zabudowe wielorodzinna, aczkolwiek z poszanowaniem zatozeri i obiektdw zabytkowych.
Historycznie Braniewo byto miastem skali czterech kondygnaciji, ktérego centrum zabudowane bylo obiektami o
skali miedzy 3 a 5 kondygnacii (byly tez obiekty nizsze). Dlatego w Srédmiesciu nie powinno sie przekraczaé skali
pieciu kondygnacji takze w przypadku dominant.

W Srédmiesciu przewiduje sie ksztattowanie zabudowy w sposéb podkreslajacy istotne gmachy
publiczne, np. gmach sadu, koscioly itp. Przewiduje sie takze ochrone specyficznego konglomeratu zabudowy o
réznym przeznaczeniu wzdtuz ulicy Moniuszki. W tym nalezy zabezpieczy¢ integralnosé kompozyciji budynkéw
mieszkaniowych — czworakéw. Nalezy unika¢ mieszania ze soba, typologii zabudowy zwartej kwartatowej (zwane;
w rozporzadzeniu pierzejowa) i wolnostojacej. W przypadku zabudowy pierzejowej artykulacja tkanki miejskie]
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powinna dopuszcza¢ tradycyjny jezyk urbanistyki, czyli akcentowanie narozy kwartatdw, operowanie osiami i
dominantami przestrzennymi podkreslajacymi wazne kierunki obserwacji. W przypadku osiedli zabudowy
wolnostojacej uktad obiektéw powinien tworzyé przestrzenie otwarte o gradiencie charakteru od przestrzeni
publicznych, przez pdtpubliczne po péiprywatne (jednak z unikaniem gettoizacji wynikajacej z wygradzania
budynkéw lub ich zgrupowan).

Sposobem podniesienia jakosci przestrzeni moze by¢ — zgodnie z zapisami SUIKZP - lokalizacja w
rejonie ulicy Przemystowej obiektu handlowego wielkopowierzchniowego, to jest o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2 Lokalizacja takiego obiektu w obszarze $rédmiejskim musi realizowac obstuge w miejsca postojowe
wytacznie w postaci garazy podziemnych lub w budynku nadziemnym o co najmniej dwoch poziomach - zakazuje
sie realizacji (przy obiekcie handlowym) parkingéw na powierzchni terenu, w szczegdinosci otwartych. Parking
obiektu handlowego musi by¢ zamkniety elewacjami, w ktdrych obowiazuje wyznaczenie rytmu i podziatéw
fasadowych charakterystycznych dla zabudowy Srodmiejskiej miasta, preferencyjnie dla zabudowy historycznej.
Centrum handlowe powinno mie¢ forme obiektu lub grupy obiektéw, wspotkreujacego odtwarzang, kwartatows,
strukture Srddmiescia (w powigzaniu z centrum). Lokalizacja obiektu handlowego powinna by¢ przewidywana w
taki sposdb, aby obiekt stanowit harmonijny zalazek lub harmonijne dopetnienie struktury historycznej centrum
Braniewa. Wymagana jest wysoka jakos¢ architektury, a w zapisach MPZP nalezy narzuci¢ znaczacy udziat
materiatéw szlachetnych na elewacjach (np. cegta klinkierowa, okladzina z kamienia naturalnego, miedz
patynowana lub oksydowana na stelazu, itp.). Nalezy unika¢ duzych, jednolitych potaci, artykulacja fasad powinna
mie¢ uktad pionowych osi, preferencyjnie z oknami oraz witrynami, detal powinien odwolywaé sie do skali
cztowieka, dzielac fasade na elementy o wymiarach nieprzekraczajacych 5,0m, natomiast okna i witryny 3,0m.

Przy zagospodarowaniu i zabudowie terenéw potozonych w obszarze Natura 2000 Dolina Pasteki
wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé negatywnie na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ negatywnie na Srodowisko, z wylaczeniem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktdra jest dozwolona (w obszarach historycznie przeznaczonych na cele
mieszkaniowe oraz istniejacych struktur) oraz z wytaczeniem inwestycji celu publicznego. Obiekty istniejace moga,
by¢ zachowane, jednak nie moga, podlegac rozbudowie, nadbudowie lub przebudowie. W przypadku lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jesli jest to przedsiewziecie mogace potencjalnie znaczaco negatywnie
oddzialywa¢ na $rodowisko, nalezy zastosowa¢ rozwigzania minimalizujace negatywne oddzialywania, w
szczegdlnosci  minimalizowa¢  wplyw  obstugi  komunikacyjnej,  przechowywania/sktadowania  odpaddw,
odprowadzania Sciekéw bytowych. Dla pozostatych form zagospodarowania i zabudowy nalezy zachowac
odlegtos¢ eliminujaca negatywne oddziatywania srodowiskowe na obszar objety ochrona, W obszarze chronionym
Natura 2000 Dolina Pasteki zakazuje sie lokalizacji ustug. W przypadku, gdy ustalone formy oddziatywania nie
wkraczaja, na obszar chroniony, lecz znajduja sie w jego poblizu, dopuszcza sie wszystkie wymienione formy
przeznaczenia, jednak z zastrzezeniem, ze nalezy zachowaé odlegtosci od budynkdw i budowli, a takze wszelkich
Zrédet emisji, zgodnie z ponizszymi wskazaniami:

- odlegtos¢ budynkéw od granicy terenu chronionego zapewniajaca brak oddzialywan negatywnych na
teren chroniony, lecz nie mniejsza niz 10,0 m oraz nie mniejsza niz dwukrotna wysokos$¢ budynku od
granicy terenu chronionego,

- odlegtos¢ budynkéw mieszczacych ustugi handlu wielkopowierzchniowego (czyli powyzej 2000 m?
powierzchni sprzedazy) od granicy terenu chronionego zapewniajaca brak oddziatywar negatywnych
na teren chroniony, lecz nie mniejsza niz 12,0 m oraz nie mniejsza niz dwukrotna wysokos¢ budynku
od granicy terenu chronionego,

- odlegtosé budowli niebedacych Zrédtem emisji w srodowisku nie mniejsza niz 5,0 m,
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- odlegtos¢ budowli bedacych Zrédlem emisji w Srodowisku lub innych obiektéw bedacych Zrodiem emis;i
w Srodowisku zapewniajaca brak oddziatywan negatywnych na teren chroniony, lecz nie mniejsza niz
10,0 m oraz nie mniejsza niz zakres negatywnie oddziatujacej emisji od granicy terenu chronionego.

Przeznaczenie podstawowe moze byé okreslone przy uzyciu nastepujacego katalogu form

przeznaczenia:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej (MWK),

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej (MWW),

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), przy czym oznaczenie to powinno by¢ uzywane
w przypadku wprowadzania zabudowy o specyficznej charakterystyce, trudno kwalifikowalnej do typdw
zabudowy pierzejowej (MWK) lub wolno stojacej (MWW), o jakich mowa wyzej,

- tereny ustug handlu detalicznego (UHD), na dziatkach wspdlnych z zabudowa mieszkaniowa, lub
dziatkach wytacznie dla zabudowy ustugowej,

- tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego (UW) — wytacznie w oznaczonym obszarze,

- tereny ustug gastronomii (UG), na dziatkach wspdinych z zabudowa mieszkaniowa, lub dziatkach
wytacznie dla zabudowy ustugowe;j,

- tereny ustug zdrowia i pomocy spotecznej (UZ), na dziatkach wspolnych z zabudowa mieszkaniowa, lub
dziatkach wytacznie dla zabudowy ustugowej,

- tereny ustug nauki (UN),

- tereny ustug religijnych (UR),

- tereny ustug kultury (UK),

- tereny ustug biurowych (UAB),

- tereny ustug administracji (UAA),

- tereny ustug biurowych i administracji (UA),
- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje ziele urzadzona wysoka (ZPW) i niska (ZPN) oraz tereny

rynkdw i placéw (KOR),
- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje wyznaczanie terendéw infrastruktury oraz terenéw drogowych.

WskaZniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie w obszarze oznaczonym w SUIKZP
symbolem MS (zabudowa $rddmiejska) okresla sie nastepujace, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania dla
mozliwych do realizacji na nich funkcji inwestycyjnych opisujac poszczegdine funkcje symbolami uzywanymi w
sporzadzanych w relacji do niniejszego SUIKZP plandw miejscowych:
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maksymalny minimalna ilos¢
: wskaznik powierzchnia kondygnacji maksymalna :
tz:z(:lzun\?vclsle;]zlg powierzchni biologicznie nadziemnych wysokosé gg:(r:r;‘t:),t‘:\lla
zabudowy czynna (w tym poddasze | zabudowy [m]
[%] [%] uzytkowe)
MWK dachy ptaskie
40 3-4 14
L dziatki narozne 25 lub strome
MWK-UG 15 . . dwu i
MWK-UZ dominanta +1 dominanta 17 wielospadowe
Mww 35 dachy ptaskie
MWW-UHD dziatki narozne 25 8-5 16 lub strome
29
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maksymalny minimalna ilos¢
- wskaznik powierzchnia kondygnacji maksymalna :
tzrrizzun\?vclf/le;lzlg powierzchni biologicznie nadziemnych wysokos¢ gg:&?&a
zabudowy czynna (wtym poddasze | zabudowy [m]
[%] [%] uzytkowe)
MWW-UG 40 dwu i
MWW-UZ wielospadowe
MwW dachy ptaskie
MW-UHD lub strome
MW-UG 35 25 3-4 14 dWu i
MWwW-Uz wielospadowe
; ; zgodny z zgodna z dachy ptaskie
LRI zastanym zastanym lub strome
dla zabudowy 1-3 10 dWu i
istniejace]) stanem stanem ~dwui
przestrzeni przestrzeni wielospadowe
1-2 8 dachy ptaskie
UHD 45 15 lub strome
. . dwu i
dominanta +1 dominanta 12 wielospadowe
uz
UN 45 15 1-3 12 dowolna
UK
dachy ptaskie
lub strome
UG 40 20 1-2 8 dWu i
wielospadowe
1-4 15
dominanta max 4
(wieze koscielne 25
UR 55 15 bez limitu) dowolna
zbyek ez | “GCE
okreSlania limitu) limitu)
dachy ptaskie
UAB lub strome
UA 35 20 2-3 12 dWu |
wielospadowe
2-3 12
UAA 35 20 dowolna
dominanta +1 dominanta 15
dachy ptaskie
UEP
UEO 35 20 2-3 12 b strome
UE ~dwui
wielospadowe
dachy ptaskie
lub strome
ut 40 20 3-4 14 dWu i
wielospadowe
us 50 20 1-3 12 dowolna
uw 40 15 1 -2 : 10 dowolna
dominanta +1 dominanta 13
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maksymalny minimalna ilos¢
- wskaznik powierzchnia kondygnacji maksymalna :
tz:‘?:]zl,ln\?vclfllelrzlg powierzchni biologicznie nadziemnych wysokos¢ gg:g;%t‘;l,a
zabudowy czynna (wtym poddasze | zabudowy [m]
[%] [%] uzytkowe)
obiekt moze
posiadac dwie
kondygnacje
parkingu .
wielopoziomoweg J'V\Gz(\’\éitgm z
0 na kazda, d y
X ominanty,
kondygnacje jednak w takim
handlowa, lecz J dk
nn's | Ppad
kg 2%3833{? eksppnovyania
postaci obiektu g?&ﬁzdg Vgh
kubaturowego z pW ew#al t¥z)
obowigzkiem jego A
integracji z
obiektem handlu
wielkopow.
u 30 30 1-3 12 dowolna
zabl}gowa 1-3 12
KOR (rynki) tymczasowa 10 ) ) dowolna
+40 dominanta +1 dominanta 15
KOR (place) 10 20 1 6 dowolna
1-2 8
L 40 20 dominanta +1 dominanta 12 dowolna

Tab. 8. Projektowane wskaZniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw MS, oprac. 2022, Armageddon

llekro¢ w obszarze MS wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdw lub wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw (WEZ) wzglednie gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ), ustalenia powyzszej tabeli moga, by¢
ignorowane w relacji do obiektu zabytkowego i dziatki, na ktérej obiekt ten jest potozony. Dopuszcza sie réwniez
uwzglednienie potrzeby ekspozycji obiektu zabytkowego, co powinno skutkowac¢ zachowaniem widocznosci tego
obiektu w przestrzeni publicznej, jednak ograniczenie prawa do zabudowy i zagospodarowania, jesli miatoby byé w
ten sposdb ograniczane, wymaga wyprzedzajacego przeprowadzenia analiz przestrzennych wskazujacych
konkretne potrzeby w zakresie zabezpieczenia ekspozycji obiektu zabytkowego.

Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla terendw potozonych w obszarze oznaczonym w SUIKZP jako
MS, jesli w planach miejscowych maja by¢ na nich lokalizowane funkcje podstawowe;
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przeznaczenie g minimalna
obszaru w tgrrzizun\?vclfn‘?zlg przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?]
MWK zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna pierzejowa 600
MWW zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolnostojaca 1200
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, 0
MW specyficznej charakterystyce, trudno kwalifikowalnej 1500
do typdw zabudowy pierzejowej (MWK) lub wolno
stojacej (MWW)
UHD zabudowa ustug handlu detalicznego 400
uz zabudowa ustug zdrowia i pomocy spotecznej 600
UN zabudowa ustug nauki 600
UR zabudowa ustug religijnych 600
UK zabudowa ustug kultury 600
MS UAB zabudowa ustug biurowych 300
UAA zabudowa ustug administracji 1000
zabudowa ustug biurowych i administracji, o
UA specyficznej charakterystyce, trudno kwalifikowalnej 1500
do typdw zabudowy ustug biurowych (UAB) lub
zabudowy ustug administracji (UAA)
uw zabudowa ustug handlu wielkopowierzchniowego 7000
o nie ustala sie
ZPW zieleri urzadzona wysoka minimum
o . nie ustala sie
ZPN zieleri urzadzona niska minimum
zieleri urzadzona, o specyficznej charakterystyce, nie ustala si
ZP trudno kwalifikowalnej do typdw zieleni urzadzone; minimum g
wysokiej (ZPW) lub zieleni urzadzonej niskiej (ZPN)
KOR place lub rynki nie ustala sig

minimum

llekro¢ wyznacza sie teren taczacy dwie lub trzy formy przeznaczenia uwidocznione w kolumnie ,przeznaczenie
terenu w MPZP”, wéwczas obowiazuje najbardziej restrykcyjny standard podziatowy okreslony dla jednej z form
przeznaczenia (czyli najwieksza powierzchnia dziatki budowlanej).

Tab. 9. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji podstawowych — Miasto Braniewo, obszar MS, oprac. 2022,

Armageddon

Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla terenéw potozonych w obszarze oznaczonym w SUIKZP jako
MS, jesli w planach miejscowych maja, by¢ na nich lokalizowane funkcje uzupetniajace:

przeznaczenie ] minimalna
terenu w tgréizunevc;g‘zlg przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?]
ut zabudowa ustug turystyki 1000
us zabudowa ustug sportu i rekreacii 2000
UG zabudowa ustug gastronomii 600
UEP zabudowa ustug edukacji — szkota podstawowa 12000
MS UEO zabudowa ustug edukacji — szkota ponadpodstawowa 6000
zabudowa ustug edukacii, o specyficznej
charakterystyce, trudno kwalifikowalnej do typow
UE zabudowy ustug edukacji — szkota podstawowa 4000
(UEP) lub zabudowy ustug edukacji — szkota
ponadpodstawowa (UEQ)
u zabudowa ustug edukacii, o specyficznej 1500
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przeznaczenie g minimalna
terenu w tgrrz‘:uzun\?vclfn‘?zlg przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?]
charakterystyce, trudno kwalifikowalnej do typow
zabudowy ustug poziomu 2 i poziomu 3 wg
rozporzadzenia
g o nie ustala sie
KWS komunikacja wodna Srédladowa minimum
llekro¢ wyznacza sie teren taczacy dwie lub trzy formy przeznaczenia uwidocznione w kolumnie ,przeznaczenie
terenu w MPZP”, wéwczas obowiazuje najbardziej restrykcyjny standard podziatowy okreslony dla jednej z form
przeznaczenia (czyli najwieksza powierzchnia dziatki budowlanej).

Tab. 10. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji uzupetniajacych — Miasto Braniewo, obszar MS, oprac. 2022,
Armageddon

Ustala sie nastepujace standardy wyznaczania w MPZP (czyli planach miejscowych) dla terenéw potozonych w
obszarze oznaczonym w SUIKZP jako MS, jesli w planach miejscowych sa przeznaczane na cele komunikacji i jej
obstugi:

. minimalna
przeznaczenie : T
oznaczenie ] ; R AT szerokos¢ w liniach
terenu w g przeznaczenie wydzielanej dziatki S
studium drogi rozgran;::nz]ajqcych
drogi publiczne lokalne (w tym ulice) 12
j-w. lecz wyznaczane w oparciu o historyczne . :
HoL podziaty geodezyjne w obszarze objetym mfﬂﬁﬁ'&; I
ochrona konserwatorska
drogi publiczne dojazdowe (w tym ulice) 10
j-w. lecz wyznaczane w oparciu o historyczne . .
ROL podziaty geodezyjne w obszarze objetym n';ﬁﬁ'&ﬁ I
MS ochrong konserwatorska
drogi wewnetrzne (w tym ulice, drogi 10
osiedlowe, itp.)
KR j-w. lecz wyznaczane w oparciu o historyczne ; ;
podziaty geodezyjne w obszarze objetym n'i#;ﬁfnf a
ochrong konserwatorska
KPP komunikacja piesza 3
KPR komunikacja rowerowa 3
Tab. 11. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji uzupetniajacych — Miasto Braniewo, obszar MS, oprac. 2022,
Armageddon
Obszar MZ

Podtoze sytuacyjne: Tereny zabudowy mieszkaniowej zwartej to obszar z przewazajacym udziatlem
funkcji mieszkaniowej, uzupetnianej o nieuciazliwe ustugi. Sa to obszary strefy posredniej, skoncentrowane na
pétnocy Braniewa.

Zabhudowa mieszkaniowa obszaru MZ jest zabudowa mieszana, taka, w ktdrej wystepuje zaréwno
zabudowa wielorodzinna jak i zabudowa jednorodzinna. Cho¢ z nazwy terenu wynika zwartos¢ tkanki, to w
rzeczywistosci zdywersyfikowane formy zabudowy oferuja, rozmaity stan wypetnienia pierzei, jednakze nawet w
przypadku pierzei perforowanych (czyli o nieciagtej zabudowie) jest to uktad czytelnego obudowywania ,Scian” ulic.
W tym obszarze dazy¢ nalezy do wytworzenia wysycenia na 1ha od 80 os., preferencyjnie od 150 os. do 250 os.
Na obszarze tym powinno sie zasadniczo dazyé do ksztattowania zabudowy nie wyzszej, niz 4 kondygnacje,
jednak lokalnie dopuszcza sie wysokos$¢ do 5 kondygnacii.

Przeznaczenie podstawowe moze by¢é okreslone przy uzyciu nastepujacego katalogu form
przeznaczenia:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej (MWK),
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- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej (MWW),

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), przy czym oznaczenie to powinno byé uzywane
w przypadku wprowadzania zabudowy o specyficznej charakterystyce, trudno kwalifikowalnej do typdw
zabudowy pierzejowej (MWK) lub wolno stojacej (MWW), o jakich mowa wyzej,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej (MNS),

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (MNB),

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MNW),

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), przy czym oznaczenie to powinno by¢ uzywane
w przypadku wprowadzania zabudowy o specyficznej charakterystyce, trudno kwalifikowalnej do typdw
zabudowy szeregowej (MNS), blizniaczej (MNB) lub wolnostojacej (MNW), o jakich mowa wyzej,

- tereny ustug handlu detalicznego (UHD), na dziatkach wspdlnych z zabudowa mieszkaniowa, lub
dziatkach wytacznie dla zabudowy ustugowej,

- tereny ustug gastronomii (UG), na dziatkach wspdlnych z zabudowa mieszkaniowa, lub dziatkach
wytacznie dla zabudowy ustugowe;j,

- tereny ustug zdrowia i pomocy spotecznej (UZ), na dziatkach wspélnych z zabudowa, mieszkaniowa, lub
dziatkach wytacznie dla zabudowy ustugowej,

- tereny ustug nauki (UN),

- tereny ustug religijnych (UR),

- tereny ustug kultury (UK),

- tereny ustug rzemiesiniczych (UL),

- tereny ustug bezpieczeristwa i porzadku publicznego (UB),

- tereny ustug biurowych (UAB),

- tereny ustug administracji (UAA),

- tereny ustug biurowych i administracji (UA),

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje ziele urzadzona wysoka (ZPW) i niska (ZPN) oraz tereny
rynkéw i placow (KOR) i garazy (KOG),

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje wyznaczanie terendéw infrastruktury oraz terenéw drogowych,

przy czym autonomiczne tereny ustugowe nie moga zajmowac wiecej, niz 30% powierzchni sumy
wszystkich terendw MZ w miescie.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie w obszarze oznaczonym w SUIKZP
symbolem MZ (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zwarta) okre$la sie nastepujace, wskazniki
zagospodarowania i uzytkowania dla mozliwych do realizacji na nich funkcji inwestycyjnych opisujac poszczegoine
funkcje symbolami uzywanymi w sporzadzanych w relacji do niniejszego SUIKZP planéw migjscowych:
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maksymalny minimalna ilos¢
- wskaznik powierzchnia kondygnacji maksymalna :
tzrrizzun\?vclf/le;lzlg powierzchni biologicznie nadziemnych wysokos¢ gg:&?&a
zabudowy czynna (wtym poddasze | zabudowy [m]
[%] [%] uzytkowe)
MWK dachy ptaskie
35 3-4 14
LAt ) dziatki narozne 25 lub strome
LLLEe 40 dominanta+L | dominanta 17 du
MWK-UZ ominanta ominanta wielospadowe
Mww 35 dachy ptaskie
MWW-UHD L . lub strome
MWW-UG d2|aik|4n0arozne 25 3-5 16 dwu |
MWW-UzZ wielospadowe
MW dachy ptaskie
MW-UHD lub strome
MW-UG 35 25 3-4 14 dWu i
MWwW-Uz wielospadowe
dachy ptaskie
lub strome
MNS 35 25 2-3 10 dWu |
wielospadowe
dachy ptaskie
lub strome
MNB 30 25 2-3 10 dWu i
wielospadowe
dachy ptaskie
MNW lub strome
MN 25 25 2 8 dwu i
wielospadowe
dachy ptaskie
UHD lub strome
UG 35 20 1-2 8 dwu i
wielospadowe
Uz dachy ptaskie
UN 30 20 1-3 12 b strome
UK ~dwui
wielospadowe
1-4 15
UR 40 20 dominanta max 4 dowolna
(wieze koscielne 20
bez limitu)
UUITAB dachy ptaskie
UEP 35 20 2-3 12 b strome
UEO o wu (Ij
UE wielospadowe
2-3 12
UAA 35 20 dowolna
dominanta +1 dominanta 15
dachy ptaskie
lub strome
utT 35 20 3-4 14 dwu i
wielospadowe
us 40 20 1-3 12 dowolna
dachy ptaskie
lub strome
UL 35 15 1-2 9 WU i
wielospadowe
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maksymalny minimalna ilos¢
- wskaznik powierzchnia kondygnacji maksymalna :
tzrrfaizun\?vclfn?zlg powierzchni biologicznie nadziemnych wysokos¢ gg:g:l%tz\lla
zabudowy czynna (wtym poddasze | zabudowy [m]
[%] [%] uzytkowe)
1-3 12
UB 40 10 dowolna
dominanta +1 dominanta 15
u 30 30 1-3 12 dowolna
zabt}gowa 1-3 2
KOR (rynki) tymczasowa 10 _ _ dowolna
+40 dominanta +1 dominanta 15
KOR (place) 10 20 1 6 dowolna
KOG 35 15 2 6 dachy ptaskie
1-2 8
h) 40 20 dominanta +1 dominanta 12 dowolna

Tab. 12. Projektowane wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terendw MZ, oprac. 2022, Armageddon

llekro¢ w obszarze MZ wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdw lub wojewddzkiej

ewidenciji zabytkéw (WEZ) wzglednie gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ), ustalenia powyzszej tabeli moga, byc

ignorowane w relacji do obiektu zabytkowego i dziatki, na ktérej obiekt ten jest potozony. Dopuszcza sie réwniez

uwzglednienie potrzeby ekspozycji obiektu zabytkowego, co powinno skutkowac zachowaniem widocznosci tego

obiektu w przestrzeni publicznej, jednak ograniczenie prawa do zabudowy i zagospodarowania, jesli miatoby by¢ w

ten sposdb ograniczane, wymaga wyprzedzajacego przeprowadzenia analiz przestrzennych wskazujacych
konkretne potrzeby w zakresie zabezpieczenia ekspozycji obiektu zabytkowego.

Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla terendw potozonych w obszarze oznaczonym w SUIKZP jako MZ,
jesli w planach miejscowych maja by¢ na nich lokalizowane funkcje podstawowe:

przeznaczenie q minimalna
obszaru w tgrrzizun\?vc;n%‘zlg przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?]
MWK zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna pierzejowa 600
MWW zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolnostojaca 1200
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, o
MW specyficznej charakterystyce, trudno kwalifikowalnej 1500
do typow zabudowy pierzejowej (MWK) lub wolno
stojacej (MWW)
dziatka
MNS zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa* | $rodkowa 180
(zawsze minimum 3 dziatki, w tym dwie skrajne) dziatka skrajna
Mz 240
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza**
L (zawsze 2 dzialki) 300
MNW zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca 450
MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w obszarze 450
MZ nie moze to by¢ zabudowa szeregowa)
UHD zabudowa ustug handlu detalicznego 600
UR zabudowa ustug religijnych 1000
UK zabudowa ustug kultury 800
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przeznaczenie g minimalna
obszaru w tgrrzizun\?vclfn‘?zlg przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?]
UAB zabudowa ustug biurowych 300
UAA zabudowa ustug administracji 1000
zabudowa ustug biurowych i administracji, o
UA specyficznej charakterystyce, trudno kwalifikowalnej 1500
do typdw zabudowy ustug biurowych (UAB) lub
zabudowy ustug administracji (UAA)
o nie ustala sie
ZPW zieleri urzadzona wysoka minimum
o . nie ustala sie
ZPN zieleri urzadzona niska minimum
zieleri urzadzona, o specyficznej charakterystyce, . .
ZP trudno kwalifikowalnej do typdw zieleni urzadzonej m?ﬂﬁﬁﬁs &
wysokiej (ZPW) lub zieleni urzadzonej niskiej (ZPN)
. nie ustala sie
KOR place lub rynki minimum

* zabudowa szeregowa musi by¢ realizowana w szeregach minimum 3 obiekty o znormalizowanej formie,
tolerancji wymiarowej sasiadujacych segmentdw +/-0,2m odnosnie wysokosci budynku, szerokosci budynku (z
zastrzezeniem, ze w segmentach skrajnych tolerancja dotyczy lica frontowego i tylnego, natomiast mozna
dobudowywad wycofane, boczne elementy tych segmentéw powiekszajac szerokos¢ segmentéw skrajnych o
max 3,0m) oraz wysokosci do krawedzi dachu, lokalizacji lica frontowego zabudowy, identycznej ilosci
kondygnacji nadziemnych, identycznej geometrii dachu; dziatki skrajne lokalizowane sa z moZliwoscig,
wprowadzania otworéw okiennych i drzwiowych na trzeciej, bocznej, nieulegajacej zakryciu elewacii; dziatki

Srodkowe powinny mie€ identyczng, szerokos¢ (w granicach okreslonej tolerancji wymiarowej)

llekro¢ wyznacza sie teren taczacy dwie lub trzy formy przeznaczenia uwidocznione w kolumnie ,przeznaczenie
terenu w MPZP", wéwczas obowiazuje najbardziej restrykcyjny standard podziatowy okreslony dla jednej z form

przeznaczenia (czyli najwieksza powierzchnia dziatki budowlane)).

Tab. 13. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji podstawowych — Miasto Braniewo, obszar MZ, oprac. 2022,

Armageddon

Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla terenéw potozonych w obszarze oznaczonym w SUIKZP jako MZ,
jesli w planach miejscowych maja by¢ na nich lokalizowane funkcje uzupetniajace:
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ptheleI;:ﬁZ:vnle tgrrf:lzun\?vclfn?zig przeznaczenie wydzielanej dziatki pgnv:(ri:rrg?:ll?:ia
studium dziatki [m?

uz zabudowa ustug zdrowia i pomocy spotecznej 600
UN zabudowa ustug nauki 800
ut zabudowa ustug turystyki 2000

5 us zabudowa ustug sportu i rekreacji 3000
UG zabudowa ustug gastronomii 600
UEP zabudowa ustug edukacji — szkota podstawowa 12000
UEO zabudowa ustug edukacji — szkota ponadpodstawowa 7000
UE zabudowa ustug edukacii, o specyficznej 5000
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przeznaczenie g minimalna
terenu w tgrrz‘:mzun\?vclfn‘?zlg przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?]
charakterystyce, trudno kwalifikowalnej do typow
zabudowy ustug edukacji — szkota podstawowa
(UEP) lub zabudowy ustug edukacji — szkota
ponadpodstawowa (UEQ)
UL zabudowa ustug rzemieslniczych 1000
zabudowa ustug bezpieczenistwa i porzadku
i publicznegoi 2000
zabudowa ustug edukacii, o specyficznej
U charakterystyce, trudno kwalifikowalnej do typow 2000
zabudowy ustug poziomu 2 i poziomu 3 wg
rozporzadzenia
KOG garaze 2000
L s nie ustala sie
KWS komunikacja wodna $rédladowa minimum
llekro¢ wyznacza sie teren taczacy dwie lub trzy formy przeznaczenia uwidocznione w kolumnie ,przeznaczenie
terenu w MPZP”, wéwczas obowiazuje najbardziej restrykcyjny standard podziatowy okreslony dla jednej z form
przeznaczenia (czyli najwieksza powierzchnia dziatki budowlanej).

Tab. 14. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji uzupetniajacych — Miasto Braniewo, obszar MZ, oprac. 2022,
Armageddon

Ustala sie nastepujace standardy wyznaczania w MPZP (czyli planach miejscowych) dla terenéw potozonych w
obszarze oznaczonym w SUIKZP jako MZ, jesli w planach miejscowych sa przeznaczane na cele komunikacii i jej
obstugi:

. minimalna
przeznaczenie : T
oznaczenie ] ; R AT szerokos¢ w liniach
terenu w drogi przeznaczenie wydzielanej dziatki rozgraniczajacych
studium m]
drogi publiczne lokalne (w tym ulice) 12
j-w. lecz wyznaczane w oparciu o historyczne . :
HoL podziaty geodezyjne w obszarze objetym mfﬂﬁﬁ'&; I
ochrona konserwatorska
drogi publiczne dojazdowe (w tym ulice) 10
j-w. lecz wyznaczane w oparciu o historyczne . .
ROL podziaty geodezyjne w obszarze objetym m?nlijrfit;ﬁ‘rs I
MZ ochrong konserwatorska
drogi wewnetrzne (w tym ulice, drogi 10
osiedlowe, itp.)
KR j-w. lecz wyznaczane w oparciu o historyczne ; ;
podziaty geodezyjne w obszarze objetym m?nlijr?itgﬁ‘n? a
ochrong konserwatorska
KPP komunikacja piesza 4
KPR komunikacja rowerowa 4
Tab. 15. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji uzupetniajacych — Miasto Braniewo, obszar MZ, oprac. 2022,
Armageddon
Obszar MWU

Podtoze sytuacyjne: Tereny zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej wielorodzinnej oraz
zabudowy ustugowe] zlokalizowane sa w potudniowej czesci Braniewa. Jest to zwarty obszar osiedli potozonych
przy ulicy Grota-Roweckiego, Sucharskiego, Bema, Sowiiskiego a takze Dembiriskiego. To obszar z
przewazajacym udziatem funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, uzupetnianej o nieuciazliwe ustugi.
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Zahudowa mieszkaniowa obszaru MWU ma zasadniczo dwie typologie; zabudowe blokowa, ktdra mozna
zaklasyfikowaé jako (w przewazajacej mierze) wolnostojaca, gtdwnie czterokondygnacyjna, miejscami
pieciokondygnacyjna, a takze zabudowe willi migjskich o wysokosci trzech kondygnaciji. Czesé willi ma petne trzy
kondygnacje i poddasze, na ktérym jednakze nie sg lokalizowane mieszkania, inna cze$¢ ma dwie kondygnacie i
poddasze, na ktérym sa zlokalizowane mieszkania (zatem facznie trzy kondygnacje nadziemne). Charakter tego
obszaru jest stosunkowo spdjny. Zabudowa jest uzupetniana ustugami, co do ktérych nalezy dopuszczac ich
rozwdj, rozbudowe, poszerzanie programu dostepnych funkcji na osiedlu. W tym obszarze dazy¢ nalezy do
wytworzenia wysycenia na 1ha od 100 os., preferencyjnie od 180 os. do 250 os. Na obszarze tym powinno sie
zasadniczo dazy¢ do ksztaltowania zabudowy nie wyzszej, niz 4 kondygnacje, jednak lokalnie dopuszcza sie
wysokos¢ do 5 kondygnacii.

Przeznaczenie podstawowe moze byé okreslone przy uzyciu nastepujacego katalogu form
przeznaczenia:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej (MWW),

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), przy czym oznaczenie to powinno by¢ uzywane

w przypadku wprowadzania zabudowy o specyficznej charakterystyce, trudno kwalifikowalnej do typdw
zabudowy pierzejowej (MWK) lub wolno stojacej (MWW), o jakich mowa wyzej,

- tereny ustug handlu detalicznego (UHD), na dziatkach wspdinych z zabudowa mieszkaniowa, lub

dziatkach wytacznie dla zabudowy ustugowej,

- tereny ustug gastronomii (UG), na dziatkach wspdlnych z zabudowa mieszkaniowa lub dziatkach

wytacznie dla zabudowy ustugowe;j,

- tereny ustug zdrowia i pomocy spotecznej (UZ), na dziatkach wspdlnych z zabudowa, mieszkaniowa, lub

dziatkach wytacznie dla zabudowy ustugowej,

- tereny ustug nauki (UN),

- tereny ustug religijnych (UR),

- tereny ustug kultury (UK),

- tereny ustug biurowych (UAB),

- tereny ustug administracji (UAA),

- tereny ustug biurowych i administracji (UA),

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje zielern urzadzona wysoka (ZPW) i niska (ZPN) oraz tereny

rynkdw i placéw (KOR) i garazy (KOG),

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje wyznaczanie terenéw infrastruktury oraz terenéw drogowych,

przy czym autonomiczne tereny ustugowe nie moga zajmowaé wiecej, niz 30% powierzchni sumy

wszystkich terendw MZ w miescie.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie w obszarze oznaczonym w SUIKZP
symbolem MWU (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub mieszkaniowo-ustugowa wielorodzinna oraz
zabudowa ustugowa) okresla sie nastepujace, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania dla mozliwych do
realizacji na nich funkcji inwestycyjnych opisujac poszczegdine funkcje symbolami uzywanymi w sporzadzanych w
relacji do niniejszego SUIKZP planéw miejscowych:;
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dominanta +1

dominanta 12

maksymalny minimalna ilos¢
- wskaznik powierzchnia kondygnacji maksymalna :
tzrrizzun\?vclf/le;lzlg powierzchni biologicznie nadziemnych wysokos¢ gg:&?&a
zabudowy czynna (wtym poddasze | zabudowy [m]
[%] [%] uzytkowe)
MWK 35 dachy ptaskie
I\:\IIIV\‘IIVKK-PUF:;D dziatki narozne 25 3-5 16 |Ubd35L°Pe
MWK-Uz 40 wielospadowe
Mww dachy ptaskie
MWW-UHD lub strome
MWW-UG 40 25 3-5 16 dwu i
MWW-Uz wielospadowe
Mw dachy ptaskie
MW-UHD lub strome
MW-UG 35 25 3-4 14 dwu i
MWwW-UzZ wielospadowe
dachy ptaskie
UHD lub strome
UG 35 20 1-2 8 dWu i
wielospadowe
Uz dachy ptaskie
UN 35 20 1-3 12 b strome
UK )
wielospadowe
1-4 15
UR 40 20 dominanta max 4 dowolna
(wieze koscielne 20
bez limitu)
UUIXB dachy ptaskie
UEP 35 20 1-3 12 '“bdf,c[fime
UUES wielospadowe
2-3 12
UAA 3 20 dominanta +1 dominanta 15 dowolna
dachy ptaskie
lub strome
utT 35 20 3-4 14 dWu i
wielospadowe
US 35 20 1-3 12 dowolna
1-2 8
B 1 I
v 3 0 dominanta +1 dominanta 12 dowolna
u 30 30 1-3 12 dowolna
zabt}gowa ! 6
KOR (rynki) tymczasowa 10 _ _ dowolna
+40 dominanta +1 dominanta 9
KOR (place) 0 20 nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy
KOG 35 15 3 9 dachy ptaskie
KWS 40 20 1-2 8 dowolna

Tab. 16. Projektowane wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terendw MWU, oprac. 2022, Armageddon

llekro¢ w obszarze MWU wystepuja, obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw lub wojewddzkiej

ewidencji zabytkéw (WEZ) wzglednie gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ), ustalenia powyzszej tabeli moga, by¢
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ignorowane w relacji do obiektu zabytkowego i dziatki, na ktorej obiekt ten jest potozony. Dopuszcza sie réwniez

uwzglednienie potrzeby ekspozycji obiektu zabytkowego, co powinno skutkowaé zachowaniem widocznosci tego

obiektu w przestrzeni publicznej, jednak ograniczenie prawa do zabudowy i zagospodarowania, jesli miatoby by¢é w

ten spos6b ograniczane, wymaga wyprzedzajacego przeprowadzenia analiz przestrzennych wskazujacych

konkretne potrzeby w zakresie zabezpieczenia ekspozycji obiektu zabytkowego.

Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla terenéw potozonych w obszarze oznaczonym w SUIKZP jako
MWU, jesli w planach miejscowych maja by¢ na nich lokalizowane funkcje podstawowe:

przeznaczenie 8 minimalna
obszaru w tgré?‘zun‘:;\vc:n?zlg przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?
MWW zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolnostojaca 1200
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, o
MW specyficznej charakterystyce, trudno kwalifikowalnej 1500
do typow zabudowy pierzejowej (MWK) lub wolno
stojacej (MWW)
UHD zabudowa ustug handlu detalicznego 800
UG zabudowa ustug gastronomii 800
uz zabudowa ustug zdrowia i pomocy spotecznej 800
UN zabudowa ustug nauki 800
UR zabudowa ustug religijnych 1200
UK zabudowa ustug kultury 1000
UAB zabudowa ustug biurowych 800
UAA zabudowa ustug administracji 1200
zabudowa ustug biurowych i administracji, o
UA specyficznej charakterystyce, trudno kwalifikowalnej 1500
do typdw zabudowy ustug biurowych (UAB) lub
MWU zabudowy usiug administracji (UAA)
UEP zabudowa ustug edukacji — szkota podstawowa 12000
UEO zabudowa ustug edukacji — szkota ponadpodstawowa 8000
zabudowa ustug edukacii, o specyficznej
charakterystyce, trudno kwalifikowalnej do typow
UE zabudowy ustug edukacji — szkota podstawowa 6000
(UEP) lub zabudowy ustug edukacji — szkota
ponadpodstawowa (UEO)
us zabudowa ustug sportu i rekreacji 3000
o nie ustala sie
ZPW zielen urzadzona wysoka minimum
C , nie ustala sie
ZPN zielen urzadzona niska minimum
zielen urzadzona, o specyficznej charakterystyce, nie ustala i
ZP trudno kwalifikowalnej do typow zieleni urzadzonej minimum €
wysokiej (ZPW) lub zieleni urzadzonej niskiej (ZPN)
. nie ustala sie
KOR place lub rynki minimum
KOG garaze 2000

* zabudowa szeregowa musi byc realizowana w szeregach minimum 3 obiekty o znormalizowanej formie,
tolerancji wymiarowej sasiadujacych segmentéw +/-0,2m odnosnie wysokosci budynku, szerokosci budynku (z
zastrzezeniem, Ze w segmentach skrajnych tolerancja dotyczy lica frontowego i tylnego, natomiast mozna
dobudowywad wycofane, boczne elementy tych segmentéw powiekszajac szerokos¢ segmentéw skrajnych o
max 3,0m) oraz wysokosci do krawedzi dachu, lokalizacii lica frontowego zabudowy, identycznej iloSci
kondygnacji nadziemnych, identycznej geometrii dachu; dziatki skrajne lokalizowane sa z mozliwoscia,
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przeznaczenie g minimalna
obszaru w tgrrz‘:mzun\?vclfn‘?zlg przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?]

wprowadzania otwordw okiennych i drzwiowych na trzeciej, bocznej, nieulegajace] zakryciu elewacii; dziatki
Srodkowe powinny miec identyczng, szerokos¢ (w granicach okreslonej tolerancji wymiarowej)

llekro¢ wyznacza sie teren taczacy dwie lub trzy formy przeznaczenia uwidocznione w kolumnie ,przeznaczenie
terenu w MPZP", wéwczas obowiazuje najbardziej restrykcyjny standard podziatowy okreslony dla jednej z form
przeznaczenia (czyli najwieksza powierzchnia dziatki budowlane)).

Tab. 17. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji podstawowych — Miasto Braniewo, obszar MWU, oprac. 2022,
Armageddon

Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla terendw potozonych w obszarze oznaczonym w SUIKZP jako MZ,
jesli w planach miejscowych maja by¢ na nich lokalizowane funkcje uzupetniajace:

przeznaczenie q minimalna
terenu w tgrrzizun\?vc;n%‘zlg przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?]
MWK zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna pierzejowa 800
ut zabudowa ustug turystyki 2000
zabudowa ustug bezpieczenristwa i porzadku
MWU o publicznego 2000
zabudowa ustug edukacii, o specyficznej
U charakterystyce, trudno kwalifikowalnej do typéw 2000
zabudowy ustug poziomu 2 i poziomu 3 wg
rozporzadzenia
llekro¢ wyznacza sie teren taczacy dwie lub trzy formy przeznaczenia uwidocznione w kolumnie ,przeznaczenie
terenu w MPZP", wéwczas obowiazuje najbardziej restrykcyjny standard podziatowy okreslony dla jednej z form
przeznaczenia (czyli najwieksza powierzchnia dziatki budowlane)).

Tab. 18. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji uzupetniajacych — Miasto Braniewo, obszar MWU, oprac. 2022,
Armageddon

Ustala sie nastepujace standardy wyznaczania w MPZP (czyli planach miejscowych) dla terenéw potozonych w
obszarze oznaczonym w SUIKZP jako MWU, jesli w planach miejscowych sa przeznaczane na cele komunikacii i
jej obstugi:

. minimalna
przeznaczenie - ST
oznaczenie ] : 8 AT szerokos$¢ w liniach
ELe(?in r‘r’mv drogi przeznaczenie wydzielanej dziatki rozgraniczajacych
[m]
MwWU drogi publiczne lokalne (w tym ulice) 12
j-w. lecz wyznaczane w oparciu o historyczne . :
b2l podziaty geodezyjne w obszarze objetym mfﬂﬁﬁ'&ﬁ'e
ochrong konserwatorska
drogi publiczne dojazdowe (w tym ulice) 10
j-w. lecz wyznaczane w oparciu o historyczne . .
ROL podziaty geodezyjne w obszarze objetym mmgﬁl&; I
ochrona konserwatorska,
KR drogi wewnetrzne (w tym ulice, drogi 10
osiedlowe, itp.)
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. minimalna
przeznaczenie - R oo i
oznaczenie q ; A AT szerokos$¢ w liniach
terenu w drogi przeznaczenie wydzielanej dziatki rozgraniczajacych
studium [
j-w. lecz wyznaczane w oparciu o historyczne . :
podziaty geodezyjne w obszarze objetym mfﬂﬁﬁ'&; I
ochrona konserwatorska
KPP komunikacja piesza 4
KPR komunikacja rowerowa 4
Tab. 19. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji uzupetniajacych — Miasto Braniewo, obszar MWU, oprac. 2022,
Armageddon
Obszar MNWU

Podtoze sytuacyjne: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, takze zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej oraz towarzyszacej jej autonomicznej funkcji ustugowej zlokalizowane sa w potudniowe;
czesci Braniewa, w czterech zgrupowaniach. Pierwszy obszar lezy na wschod od ulicy Wiadystawa Sikorskiego, na
pétnoc od linii kolejowej, az po ulice Moniuszki. Drugi obszar obejmuje dwa kontury wyznaczone ulicami,
Mielczarskiego, Elblaska, i 700 lecia oraz ulicami Elblaska, Wileriska, Warmiriska, i Mielczarskiego. Trzeci obszar,
najmniejszy, wyznaczono miedzy ulic PCK, Pasteka, cmentarzem, a ulica Morska, Sa to obszary z mieszang,
funkcja, mieszkaniowa, zaréwno jednorodzinna, jak wielorodzinna, uzupetniana o nieuciazliwe ustugi. Czwarty teren
potozony jest przy ul. Armii Krajowej.

Zabhudowa mieszkaniowa obszaru MNWU ma szeroki wachlarz typologii: zabudowe blokowa, ktora
mozna zaklasyfikowaé jako (w przewazajacej mierze) wolnostojaca, gtdwnie trzykondygnacyjna, miejscami
czterokondygnacyjna, a takze zabudowe willi miejskich o wysokosci trzech kondygnaciji. Cze$¢ willi ma petne trzy
kondygnacje i poddasze, na ktérym jednakze nie s lokalizowane mieszkania, inna cze$¢ ma dwie kondygnacie i
poddasze, na ktérym sg zlokalizowane mieszkania (zatem facznie trzy kondygnacje nadziemne). Sg w tym
obszarze takze budynki mieszkaniowe jednorodzinne blizniacze i wolnostojace. Przy ulicy Chopina jest takze
enklawa zabudowy szeregowej. Zabudowa jest uzupelniana ustugami, nalezy dopuszczaé ich rozwdj, rozbudowe,
poszerzanie programu dostepnych funkcji na osiedlach. W tym obszarze dazy¢ nalezy do wytworzenia wysycenia
na 1ha od 30 os. do 60 os. w zabudowie jednorodzinnej, a od 120 os. do 230 os. w zabudowie wielorodzinnej. Na
obszarze tym powinno sie zasadniczo dazy¢ do ksztattowania zabudowy wielorodzinnej nie wyzszej, niz 4
kondygnacje, natomiast zabudowa jednorodzinna miejscami ma 3 kondygnacje, cho¢ przewaznie sa to 2
kondygnacje.

Przeznaczenie podstawowe moze byé okreslone przy uzyciu nastepujacego katalogu form
przeznaczenia:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej (MWW),

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), przy czym oznaczenie to powinno by¢ uzywane

w przypadku wprowadzania zabudowy o specyficznej charakterystyce, trudno kwalifikowalnej do typdw
zabudowy pierzejowej (MWK) lub wolno stojacej (MWW), o jakich mowa wyzej,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej (MNS),

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (MNB),

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MNW),

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), przy czym oznaczenie to powinno by¢ uzywane

w przypadku wprowadzania zabudowy o specyficznej charakterystyce, trudno kwalifikowalnej do typdw
zabudowy szeregowej (MNS), blizniaczej (MNB) lub wolnostojacej (MNW), o jakich mowa wyzej,
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- tereny ustug handlu detalicznego (UHD), na dziatkach wspdinych z zabudowg mieszkaniowa, lub

dziatkach wytacznie dla zabudowy ustugowej,

- tereny ustug zdrowia i pomocy spotecznej (UZ), na dziatkach wspdlnych z zabudowa mieszkaniowa, lub

dziatkach wytacznie dla zabudowy ustugowej,
- tereny ustug religijnych (UR),

- tereny ustug kultury (UK),

- tereny ustug biurowych (UAB),
- tereny ustug administracji (UAA),

- tereny ustug biurowych i administracji (UA),

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje zielet urzadzona wysoka (ZPW) i niska (ZPN) oraz tereny

rynkow i placéw (KOR),
- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje wyznaczanie terenéw infrastruktury oraz terenéw drogowych.

WskaZniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie w obszarze oznaczonym w SUIKZP

symbolem MNWU (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, takze zabudowa mieszkaniowo-

ustugowa oraz towarzyszaca jej autonomiczna funkcja ustugowa) okresla sie nastepujace, wskazniki

zagospodarowania i uzytkowania dla mozliwych do realizacji na nich funkcji inwestycyjnych opisujac poszczegéine

funkcje symbolami uzywanymi w sporzadzanych w relacji do niniejszego SUIKZP planéw miejscowych:

maksymalny minimalna ilos¢
: wskaznik powierzchnia kondygnacji maksymalna :
tzrrf:\zun:vclfllelgzlg powierzchni biologicznie nadziemnych wysokos$é gg:g:‘%tz\lla
zabudowy czynna (w tym poddasze | zabudowy [m]
[%] [%] uzytkowe)
MWK 35 dachy ptaskie
MWK-UHD - . lub strome
MWK-UG d2|a}k|4n0arozne 25 3-4 14 dWu |
MWK-Uz wielospadowe
MWW dachy ptaskie
MWW-UHD lub strome
MWW-UG 40 25 3-4 14 dwu i
MWW-UZ wielospadowe
Mw dachy ptaskie
MW-UHD lub strome
MW-UG 30 25 2-4 14 dWu |
MWw-Uz wielospadowe
dachy ptaskie
lub strome
MNS 30 25 2-3 10 dWu i
wielospadowe
dachy ptaskie
MNB
MNW 25 25 2-3 10 '“de”Ome
MN ~dwui
wielospadowe
dachy ptaskie
UHD lub strome
UG 35 20 1-2 8 dwu i
wielospadowe
Uz dachy ptaskie
UN 35 20 1-3 12 b strome
UK ~dwui
wielospadowe
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maksymalny minimalna ilos¢
- wskaznik powierzchnia kondygnacji maksymalna :
tzrrfaizun\?vclfn?zlg powierzchni biologicznie nadziemnych wysokos¢ gg:g:l%tz\lla
zabudowy czynna (wtym poddasze | zabudowy [m]
[%] [%] uzytkowe)
1-4 15
UR 40 20 dominanta max 4 dowolna
(wieze koscielne 20
bez limitu)
UUITAB dachy ptaskie
UEP 35 20 1-3 12 lub strome
UEO dwu i
UE wielospadowe
2-3 12
UAA 3 20 dominanta +1 dominanta 15 dowolna
dachy ptaskie
lub strome
ut 35 20 3-4 14 dwu i
wielospadowe
US 35 20 1-3 12 dowolna
1-2 8
uB 3 10 dominanta +1 dominanta 12 dowolna
u 30 30 1-3 12 dowolna
zabt}gowa ! 6
KOR (rynki) tymczasowa 10 ) ) dowolna
+40 dominanta +1 dominanta 9
KOR (place) 0 20 nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy
KOG 35 15 3 9 dachy ptaskie

Tab. 20. Projektowane wskaZniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw MNWU, oprac. 2022, Armageddon

llekro¢ w obszarze MNWU wystepuija, obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdw lub wojewddzkiej

ewidencji zabytkéw (WEZ) wzglednie gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ), ustalenia powyzszej tabeli moga, by¢

ignorowane w relacji do obiektu zabytkowego i dziatki, na ktorej obiekt ten jest potozony. Dopuszcza sie réwniez

uwzglednienie potrzeby ekspozycji obiektu zabytkowego, co powinno skutkowac zachowaniem widocznosci tego

obiektu w przestrzeni publicznej, jednak ograniczenie prawa do zabudowy i zagospodarowania, jesli miatoby byé w

ten sposGb ograniczane, wymaga wyprzedzajacego przeprowadzenia analiz przestrzennych wskazujacych

konkretne potrzeby w zakresie zabezpieczenia ekspozycji obiektu zabytkowego.

Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla terenéw potozonych w obszarze oznaczonym w SUIKZP jako
MNWU, jesli w planach miejscowych majg by¢ na nich lokalizowane funkcje podstawowe:

przeznaczenie ] minimalna
obszaru w tr;:ze(:lzljn\?vclfﬂ?zlg przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?
MNWU MWW zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolnostojaca 1200
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, o
MW specyficznej charakterystyce, trudno kwalifikowalnej 1500
do typéw zabudowy pierzejowej (MWK) lub wolno
stojacej (MWW)
MNS zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa* dziatka
(zawsze minimum 3 dziatki, w tym dwie skrajne) srodkowa 200
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przeznaczenie g minimalna
obszaru w tgrrzizun\?vclfn‘?zlg przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?]
dziatka skrajna
300
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza**
e (zawsze 2 dzialki) 300
MNW zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca 500
MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w obszarze 500
MZ nie moze to hy¢ zabudowa szeregowa)
UHD zabudowa ustug handlu detalicznego 800
uz zabudowa ustug zdrowia i pomocy spotecznej 800
UR zabudowa ustug religijnych 1200
UK zabudowa ustug kultury 1200
UAB zabudowa ustug biurowych 1000
9 Wy
UAA zabudowa ustug administracji 1500
zabudowa ustug biurowych i administracji, o
UA specyficznej charakterystyce, trudno kwalifikowalnej 1800
do typdw zabudowy ustug biurowych (UAB) lub
zabudowy ustug administracji (UAA)
C nie ustala sie
ZPW zieleri urzadzona wysoka minimum
C . nie ustala sie
ZPN zieleri urzadzona niska minimum
zielen urzadzona, o specyficznej charakterystyce, . :
ZP trudno kwalifikowalnej do typow zieleni urzadzonej mfnﬁﬁl&? &
wysokiej (ZPW) lub zieleni urzadzonej niskiej (ZPN)
, nie ustala sie
KOR place lub rynki minimum

* zabudowa szeregowa musi byc realizowana w szeregach minimum 3 obiekty o znormalizowanej formie,
tolerancji wymiarowej sasiadujacych segmentéw +/-0,2m odnosnie wysokosci budynku, szerokosci budynku (z
zastrzezeniem, ze w segmentach skrajnych tolerancja dotyczy lica frontowego i tylnego, natomiast mozna
dobudowywad wycofane, boczne elementy tych segmentdw powiekszajac szerokos¢ segmentdw skrajnych o
max 3,0m) oraz wysokosci do krawedzi dachu, lokalizacji lica frontowego zabudowy, identycznej ilosci
kondygnacji nadziemnych, identycznej geometrii dachu; dziatki skrajne lokalizowane sg z mozliwoscig,
wprowadzania otwordw okiennych i drzwiowych na trzeciej, bocznej, nieulegajacej zakryciu elewacji; dziatki

Srodkowe powinny miec identyczna, szerokosc (w granicach okreslonej tolerancji wymiarowej)

llekro¢ wyznacza sie teren taczacy dwie lub trzy formy przeznaczenia uwidocznione w kolumnie ,przeznaczenie
terenu w MPZP", wéwczas obowiazuje najbardziej restrykcyjny standard podziatowy okreslony dla jednej z form
przeznaczenia (czyli najwieksza powierzchnia dziatki budowlane)).

Tab. 21. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji podstawowych — Miasto Braniewo, obszar MNWU, oprac. 2022,
Armageddon

Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla terendw potozonych w obszarze oznaczonym w SUIKZP jako
MNWU, jesli w planach miejscowych maja, by¢ na nich lokalizowane funkcje uzupetniajace:

prztizrg;az:vnle t';ré?‘zun‘?vcfﬁzig przeznaczenie wydzielanej dziatki pomv:(?::;_?:m?ia
studium dziatki [m?]
MWK zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna pierzejowa 1000
MNWU UG zabudowa ustug gastronomii 800
UN zabudowa ustug nauki 1000
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przeznaczenie g minimalna
terenu w tgrrzizun\?vclfn‘?zlg przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?]
ut zabudowa ustug turystyki 2500
us zabudowa ustug sportu i rekreacji 3000
UEP zabudowa ustug edukacji — szkota podstawowa 12000
UEO zabudowa ustug edukacji — szkota ponadpodstawowa 8000
zabudowa ustug edukacii, o specyficznej
charakterystyce, trudno kwalifikowalnej do typéw
UE zabudowy ustug edukacji — szkota podstawowa 6000
(UEP) lub zabudowy ustug edukacji — szkota
ponadpodstawowa (UEO)
zabudowa ustug bezpieczenistwa i porzadku
= publicznego 2000
zabudowa ustug edukacii, o specyficznej
U charakterystyce, trudno kwalifikowalnej do typow 2000
zabudowy ustug poziomu 2 i poziomu 3 wg
rozporzadzenia
KOG garaze 2000
llekro¢ wyznacza sie teren taczacy dwie lub trzy formy przeznaczenia uwidocznione w kolumnie ,przeznaczenie
terenu w MPZP”, wéwczas obowiazuje najbardziej restrykcyjny standard podziatowy okreslony dla jednej z form
przeznaczenia (czyli najwieksza powierzchnia dziatki budowlanej).

Tab. 22. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji uzupetniajacych — Miasto Braniewo, obszar MNWU, oprac. 2022,

Armageddon

Ustala sie nastepujace standardy wyznaczania w MPZP (czyli planach miejscowych) dla terenéw potozonych w
obszarze oznaczonym w SUIKZP jako MNWU, jesli w planach miejscowych sa przeznaczane na cele komunikacji i

jej obstugi:

przeznaczenie

szerokos¢ w liniach

minimalna

oznaczenie . . C
ELe(?i: r‘:\v drogi przeznaczenie wydzielanej dziatki rozgraniczajacych
[m]
drogi publiczne lokalne (w tym ulice) 12
j-w. lecz wyznaczane w oparciu o historyczne . :
b2l podziaty geodezyjne w obszarze objetym mfﬂﬁﬁ'&ﬁ'e
ochrong konserwatorska
drogi publiczne dojazdowe (w tym ulice) 10
j-w. lecz wyznaczane w oparciu 0 historyczne . .
ROL podziaty geodezyjne w obszarze objetym mmgﬁl&; I
MNWU ochrona konserwatorska,
drogi wewnetrzne (w tym ulice, drogi 10
osiedlowe, itp.)
KR j-w. lecz wyznaczane w oparciu o historyczne ; ;
podziaty geodezyjne w obszarze objetym m?nlijrfit;ﬁ‘rs I
ochrong konserwatorska
KPP komunikacja piesza 4
KPR komunikacja rowerowa 4

Tab. 23. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji uzupetniajacych — Miasto Braniewo, obszar MNWU, oprac. 2022,

Obszar MNU

Armageddon

Podtoze sytuacyjne: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, takze zabudowy mieszkaniowo-

ustugowej oraz towarzyszacej jej autonomicznej funkcji ustugowej zlokalizowane sa w strefie peryferyjnej oraz,
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mniejsze arealy, rozmieszczone w kilku lokalizacjach blizej centrum. Jedno skupisko tej funkcji potozone jest w
zachodniej czesci Braniewa, na zachéd od ulicy PCK i alei Wojska Polskiego. Drugie potozone jest na pétnoc od
toréw kolejowych pomiedzy ulicami Sikorskiego i Elblaska, na potudnie od ulicy Mielczarskiego. Trzecie potozone
jest na zachdd od ulicy Koltataja, az po ulice Traugutta. Sa tez wspomniane mniejsze obszary u zbiegu 9 Maja i
Wiejskiej, tréjkat tworzony przez ulice Krélewiecka, i Wspding, a takze dwie male enklawy przy ulicy Olsztyfiskiej i
ulicy Elblaskiej blisko granic miasta.

Zabudowa mieszkaniowa obszaru MNU ma wachlarz typologii: zabudowy jednorodzinnej, zaréwno
wolnostojacej, przewazajacej, jak blizniaczej, catkiem licznej. Jest takze Sladowa ilos¢ zabudowy szeregowej (np.
przy ulicy 9 Maja). Zabudowa jest gidwnie dwukondygnacyjna, jedynie miejscami trzykondygnacyjna. Zabudowa
jest uzupetniana ustugami, nalezy dopuszczac ich kontrolowany rozwdj, jednak w granicach nie nasycajacych
nadmiernie zabudowy jednorodzinnej — po pierwsze ze wzgledu na niewystarczajace uzasadnienie zwiazane z
intensywnoscig, po drugie ze wzgledu na potencjalny konflikt funkcji. W tym obszarze dazy¢ nalezy do wytworzenia
wysycenia na lha od 25 os. do 50 os. Uzupelnienia tkanki powinny zasadniczo realizowa¢ zabudowe
jednorodzinna, o 2 kondygnacjach, wyjatkowo 3 kondygnacjach tam, gdzie to uzasadnione. Podobnie, na zasadzie
wyjatku, mozna realizowac¢ zabudowe jednokondygnacyjna,

Przeznaczenie podstawowe moze by¢ okreslone przy uzyciu nastepujacego katalogu form
przeznaczenia:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej (MNS),

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (MNB),

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MNW),

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), przy czym oznaczenie to powinno by¢ uzywane

w przypadku wprowadzania zabudowy o specyficznej charakterystyce, trudno kwalifikowalnej do typow
zabudowy szeregowej (MNS), blizniaczej (MNB) lub wolnostojacej (MNW), o jakich mowa wyzej,

- tereny ustug handlu detalicznego (UHD), na dziatkach wspdinych z zabudowa, mieszkaniowa, lub

dziatkach wytacznie dla zabudowy ustugowej,

- tereny ustug gastronomii (UG), na dziatkach wspdlnych z zabudowa mieszkaniowa, lub dziatkach

wytacznie dla zabudowy ustugowe;j,

- tereny ustug zdrowia i pomocy spotecznej (UZ), na dzialkach wspdlnych z zabudowa, mieszkaniowa, lub

dziatkach wytacznie dla zabudowy ustugowej,

- tereny ustug religijnych (UR),

- tereny ustug kultury (UK),

- tereny ustug rzemiesiniczych (UL),

- tereny ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego (UB),

- tereny ustug biurowych (UAB),

- tereny ustug administracji (UAA),

- tereny ustug biurowych i administracji (UA),

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje zielen urzadzona wysoka, (ZPW) i niska, (ZPN),

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje wyznaczanie terenéw infrastruktury oraz terenéw drogowych.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw

Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie w obszarze oznaczonym w SUIKZP
symbolem MNU (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowo-ustugowa oraz autonomiczna zabudowa
ustugowa) okresla sie nastepujace, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania dla mozliwych do realizacji na nich
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funkcji inwestycyjnych opisujac poszczegdine funkcje symbolami uzywanymi w sporzadzanych w relacji do

niniejszego SUIKZP plandw miejscowych:;

maksymalny minimalna ilos¢
: wskaznik powierzchnia kondygnacji maksymalna :
tzrrz?,zun:\,cﬁ;zlf: powierzchni biologicznie nadziemnych wysokos$é gg:g:%tz\l,a
zabudowy czynna (w tym poddasze | zabudowy [m]
[%] [%] uzytkowe)
dachy ptaskie
lub strome
MNS 30 25 1-2 8 dWu i
wielospadowe
dachy ptaskie
MNB lub strome
MNW 25 25 1-2 8 AU i
wielospadowe
dachy ptaskie
lub strome
MN 25 30 1-3 10 dWu i
wielospadowe
UUI:;D dachy ptaskie
uz 3 20 1-2 8 b strome
UN ~dwui
UK wielospadowe
1-3 12
UR 40 20 dominanta max 3 dowolna
(wieze koscielne 15
bez limitu)
UAB
UAA dachy ptaskie
Uep 3 20 1-3 12 b strome
UEO wielospadowe
UE
dachy ptaskie
lub strome
ut 35 20 2-3 12 AU i
wielospadowe
us
UB 35 20 1-2 8 dowolna
u
dachy ptaskie
lub strome
UL 30 20 1-2 8 dWu i
wielospadowe
KOR 0 20 nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy

Tab. 24. Projektowane wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow MNU, oprac. 2022, Armageddon

llekro¢ w obszarze MNU wystepuja, obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw lub wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw (WEZ) wzglednie gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ), ustalenia powyzszej tabeli moga, byc
ignorowane w relacji do obiektu zabytkowego i dziatki, na ktérej obiekt ten jest potozony. Dopuszcza sie réwniez
uwzglednienie potrzeby ekspozycji obiektu zabytkowego, co powinno skutkowa¢ zachowaniem widocznosci tego
obiektu w przestrzeni publicznej, jednak ograniczenie prawa do zabudowy i zagospodarowania, jesli miatoby by¢ w
ten sposéb ograniczane, wymaga wyprzedzajacego przeprowadzenia analiz przestrzennych wskazujacych
konkretne potrzeby w zakresie zabezpieczenia ekspozycji obiektu zabytkowego.
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Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla terenéw potozonych w obszarze oznaczonym w SUIKZP jako
MNU, jesli w planach miejscowych maja by¢ na nich lokalizowane funkcje podstawowe:

przeznaczenie ] minimalna
obszaru w tgréizun‘?vcfni?zlg przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?
dziatka
MNS zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa* | Srodkowa 300
(zawsze minimum 3 dziatki, w tym dwie skrajne) dziatka skrajna
400
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza**
3 (zawsze 2 dziatki) 400
MNW zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca 600
MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w obszarze 700
MZ nie moze to by¢ zabudowa szeregowa)
UHD zabudowa ustug handlu detalicznego 800
UG zabudowa ustug gastronomii 1000
uz zabudowa ustug zdrowia i pomocy spotecznej 1000
MNU UR zabudowa ustug religijnych 1500
UK zabudowa ustug kultury 1500
UAB zabudowa ustug biurowych 1200
UAA zabudowa ustug administracji 2000
zabudowa ustug biurowych i administracji, o
UA specyficznej charakterystyce, trudno kwalifikowalnej 2400
do typdw zabudowy ustug biurowych (UAB) lub
zabudowy ustug administracji (UAA)
C nie ustala sie
ZPW zielen urzadzona wysoka minimum
. , nie ustala sie
ZPN Zieleri urzadzona niska minimum
zieleri urzadzona, o specyficznej charakterystyce, nie ustala i
ZP trudno kwalifikowalnej do typdw zieleni urzadzone; minimum g
wysokiej (ZPW) lub zieleni urzadzonej niskiej (ZPN)

* zabudowa szeregowa musi by¢ realizowana w szeregach minimum 3 obiekty o znormalizowanej formie,
tolerancji wymiarowej sasiadujacych segmentéw +/-0,2m odnosnie wysokosci budynku, szerokosci budynku (z
zastrzezeniem, ze w segmentach skrajnych tolerancja dotyczy lica frontowego i tylnego, natomiast mozna
dobudowywad wycofane, boczne elementy tych segmentéw powiekszajac szerokos¢ segmentdw skrajnych o
max 3,0m) oraz wysokosci do krawedzi dachu, lokalizacji lica frontowego zabudowy, identycznej ilosci
kondygnacji nadziemnych, identycznej geometrii dachu; dziatki skrajne lokalizowane sa z mozliwoscia,
wprowadzania otwordw okiennych i drzwiowych na trzeciej, bocznej, nieulegajacej zakryciu elewacii; dziatki

srodkowe powinny mie¢ identyczna, szerokos¢ (w granicach okreslonej tolerancji wymiarowej)

llekro¢ wyznacza sie teren taczacy dwie lub trzy formy przeznaczenia uwidocznione w kolumnie ,przeznaczenie
terenu w MPZP”, wéwczas obowiazuje najbardziej restrykcyjny standard podziatowy okreslony dla jednej z form

przeznaczenia (czyli najwieksza powierzchnia dziatki budowlanej).

Tab. 25. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji podstawowych — Miasto Braniewo, obszar MNU, oprac. 2022,

Armageddon

Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla terendw potozonych w obszarze oznaczonym w SUIKZP jako
MNU, jesli w planach miejscowych maja by¢ na nich lokalizowane funkcje uzupetniajace:

przeznaczenie ] minimalna
terenu w tgré?‘zun‘?vcfn?zlg przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?]
MNU UN zabudowa ustug nauki 1500
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przeznaczenie g minimalna
terenu w tgrrzizun\?vclfn‘?zlg przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?]
ut zabudowa ustug turystyki 3000
us zabudowa ustug sportu i rekreacji 3000
UEP zabudowa ustug edukacji — szkota podstawowa 12000
UEO zabudowa ustug edukacji — szkota ponadpodstawowa 8000
zabudowa ustug edukacii, o specyficznej
charakterystyce, trudno kwalifikowalnej do typéw
UE zabudowy ustug edukacji — szkota podstawowa 6000
(UEP) lub zabudowy ustug edukacji — szkota
ponadpodstawowa (UEO)
zabudowa ustug bezpieczenstwa i porzadku
H publicznego 2000
UL zabudowa ustug rzemiesIniczych 1200
: nie ustala sie
KOR place lub rynki minimum

llekro¢ wyznacza sie teren taczacy dwie lub trzy formy przeznaczenia uwidocznione w kolumnie ,przeznaczenie
terenu w MPZP”, wéwczas obowiazuje najbardziej restrykcyjny standard podziatowy okreslony dla jednej z form
przeznaczenia (czyli najwieksza powierzchnia dziatki budowlane)).

Tab. 26. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji uzupetniajacych — Miasto Braniewo, obszar MNU, oprac. 2022,

Armageddon

Ustala sie nastepujace standardy wyznaczania w MPZP (czyli planach miejscowych) dla terenéw potozonych w
obszarze oznaczonym w SUIKZP jako MNU, jesli w planach miejscowych sa przeznaczane na cele komunikacji i

jej obstugi:
; minimalna
przeznaczenie : R o (Faf
oznaczenie ] ; A AT szerokos$¢ w liniach
tset:i?iﬂ nv;/ drogi przeznaczenie wydzielanej dziatki rozgraniczajacych
[m]
drogi publiczne lokalne (w tym ulice) 12
j-w. lecz wyznaczane w oparciu o historyczne . .
SRS podziaty geodezyjne w obszarze objetym m?nlijr?itgﬁ‘n? a
ochrong konserwatorska
drogi publiczne dojazdowe (w tym ulice) 10
j-w. lecz wyznaczane w oparciu o historyczne . .
hER podziaty geodezyjne w obszarze objetym m?nlijr?iﬁfnf I
MNU ochrona konserwatorska
drogi wewnetrzne (w tym ulice, drogi 10
osiedlowe, itp.)
KR j-w. lecz wyznaczane w oparciu o historyczne . :
podziaty geodezyjne w obszarze objetym m?nli]:iﬁﬁln? I
ochrona konserwatorska,
KPP komunikacja piesza 4
KPR komunikacja rowerowa 4

Tab. 27. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji uzupetniajacych — Miasto Braniewo, obszar MNU, oprac. 2022,

Obszar MN

Armageddon
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Podloze sytuacyjne: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowane sa w strefie
peryferyjnej. Jeden z takich obszaréw (grupa) zlokalizowany jest w poblizu zbiegu ulic Wiejskiej i 9 Maja, a takze 9
Maja i Wspdlnej. Drugi obszar potozony jest na potudnie od toréw na dawnych terenach wojskowych. Najwieksze
skupisko tego typu zabudowy zlokalizowane jest wzdtuz Wileriskiej i w kierunku wschodnim, wzdtuz ulicy Diugiej,
az po granice miasta. Obszar ten rozciaga sie na pooc po rzeke Pasteke. Sa tez mate obszary przy ulicy
Moniuszki, ulicy takowej, ulicy Olsztyriskiej czy ulicy Kolejowej.

Zabudowa mieszkaniowa obszaru MN ma wachlarz typologii: zabudowy jednorodzinnej, zaréwno
wolnostojacej, przewazajacej, jak blizniaczej, catkiem licznej. Nie ma w zasadzie zabudowy szeregowej. Zabudowa
jest gtéwnie dwukondygnacyjna, niekiedy jednokondygnacyjna. Zabudowa jest uzupetniana drobnymi ustugami,
czasem ustugami publicznymi. Ustugi powinny by¢ uzupetniane w taki sposéb, by nie wytworzyé nadmiernego i
uciazliwego dla zabudowy jednorodzinnej skupiska. W tym obszarze dazy¢ nalezy do wytworzenia wysycenia na
1ha od 18 os. do 45 os. Uzupetnienia tkanki powinny zasadniczo realizowac zabudowe jednorodzinng o 1 lub 2
kondygnacjach, wyjatkowo 3 kondygnacjach tam, gdzie to uzasadnione.

Przeznaczenie podstawowe moze by¢ okreslone przy uzyciu nastepujacego katalogu form
przeznaczenia:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej (MNS),

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (MNB),

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MNW),

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), przy czym oznaczenie to powinno by¢ uzywane

w przypadku wprowadzania zabudowy o specyficznej charakterystyce, trudno kwalifikowalnej do typdw
zabudowy szeregowej (MNS), blizniaczej (MNB) lub wolnostojacej (MNW), o jakich mowa wyzej,

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje zieleri urzadzona wysoka (ZPW) i niska (ZPN) oraz tereny

rynkéw i placow (KOR),

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje wyznaczanie terendw infrastruktury oraz terendéw drogowych.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie w obszarze oznaczonym w SUIKZP
symbolem MN (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ) okresla sie nastepujace, wskazniki zagospodarowania i
uzytkowania dla mozliwych do realizacji na nich funkcji inwestycyjnych opisujac poszczegélne funkcje symbolami
uzywanymi w sporzadzanych w relacji do niniejszego SUIKZP planéw miejscowych:

maksymalny minimalna ilos¢
: wskaznik powierzchnia kondygnaciji maksymalna ;
tzl;faizun\?vc;neglzlg powierzchni biologicznie nadziemnych wysokos$é ggg(r:?%txa
zabudowy czynna (w tym poddasze | zabudowy [m]
[%] [%] uzytkowe)
dachy ptaskie
lub strome
MNS 30 25 1-2 8 dWu i
wielospadowe
dachy ptaskie
MNB lub strome
MNW 25 25 1-2 8 dwu i
wielospadowe
dachy ptaskie
lub strome
MN 25 30 1-3 10 dWu |
wielospadowe
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maksymalny minimalna ilos¢
- wskaznik powierzchnia kondygnacji maksymalna :
tz:‘?:]zl,ln\?vclfllelrzlg powierzchni biologicznie nadziemnych wysokos¢ gg:g;%t‘;l,a
zabudowy czynna (wtym poddasze | zabudowy [m]
[%] [%] uzytkowe)

UHD dachy ptaskie
e 35 20 1-2 8 b strome
UK wielospadowe

1-3 12
UR 40 20 dominanta max 3 dowolna
(wieze koscielne 15
bez limitu)

UAA dachy ptaskie

UEb 3 20 1-3 12 b strome
UE wielospadowe
s %5 20 1-2 8 dowolna

KOR 0 20 nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy

Tab. 28. Projektowane wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw MN, oprac. 2022, Armageddon

llekro¢ w obszarze MN wystepuja, obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw lub wojewddzkie]
ewidencji zabytkéw (WEZ) wzglednie gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ), ustalenia powyzszej tabeli moga, byc
ignorowane w relacji do obiektu zabytkowego i dziatki, na ktorej obiekt ten jest potozony. Dopuszcza sie réwniez
uwzglednienie potrzeby ekspozycji obiektu zabytkowego, co powinno skutkowa¢ zachowaniem widocznosci tego
obiektu w przestrzeni publicznej, jednak ograniczenie prawa do zabudowy i zagospodarowania, jesli miatoby byé w
ten sposéb ograniczane, wymaga wyprzedzajacego przeprowadzenia analiz przestrzennych wskazujacych
konkretne potrzeby w zakresie zabezpieczenia ekspozycji obiektu zabytkowego.

Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla terendw potozonych w obszarze oznaczonym w SUIKZP jako
MN, jesli w planach miejscowych maja, by¢ na nich lokalizowane funkcje podstawowe:

przeznaczenie ] minimalna
obszaru w tgré?‘zun‘?vcfn?zlg przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?
dziatka
MNS zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa* | $rodkowa 300
(zawsze minimum 3 dziatki, w tym dwie skrajne) dziafka skrajna
400
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza**
e (zawsze 2 dzialki) 400
MNW zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca 600
MN MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w obszarze 200
MZ nie moze to by¢ zabudowa szeregowa)
C nie ustala sie
ZPW zielen urzadzona wysoka minimum
o . nie ustala sie
ZPN Zieleri urzadzona niska minimum
zieleri urzadzona, o specyficznej charakterystyce, nie ustala si
ZP trudno kwalifikowalnej do typdw zieleni urzadzone; minimum g
wysokiej (ZPW) lub zieleni urzadzonej niskiej (ZPN)
* zabudowa szeregowa musi by¢ realizowana w szeregach minimum 3 obiekty 0 znormalizowanej formie,
tolerancji wymiarowej sasiadujacych segmentéw +/-0,2m odnoshie wysokosci budynku, szerokosci budynku (z
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przeznaczenie g minimalna
obszaru w tgrrzizun\?vclfn‘?zlg przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?]

zastrzezeniem, ze w segmentach skrajnych tolerancja dotyczy lica frontowego i tylnego, natomiast mozna
dobudowywaé wycofane, boczne elementy tych segmentéw powiekszajac szerokos¢ segmentéw skrajnych o
max 3,0m) oraz wysokosci do krawedzi dachu, lokalizacji lica frontowego zabudowy, identycznej ilosci
kondygnacji nadziemnych, identycznej geometrii dachu; dziatki skrajne lokalizowane sa z mozliwoscia,
wprowadzania otwordw okiennych i drzwiowych na trzeciej, bocznej, nieulegajacej zakryciu elewacii; dziatki
srodkowe powinny mie¢ identyczna, szerokos¢ (w granicach okreslonej tolerancji wymiarowe))

llekro¢ wyznacza sie teren taczacy dwie lub trzy formy przeznaczenia uwidocznione w kolumnie ,przeznaczenie
terenu w MPZP”, wéwczas obowiazuje najbardziej restrykcyjny standard podziatowy okreslony dla jednej z form
przeznaczenia (czyli najwieksza powierzchnia dziatki budowlanej).

Tab. 29. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji podstawowych — Miasto Braniewo, obszar MN, oprac. 2022,
Armageddon

Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla terenéw potozonych w obszarze oznaczonym w SUIKZP jako
MN, jesli w planach miejscowych maja byé na nich lokalizowane funkcje uzupetniajace:

przeznaczenie 8 minimalna
terenu w t';ré?‘zun‘?vcfﬁz'g przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?
UHD zabudowa ustug handlu detalicznego 800
uz zabudowa ustug zdrowia i pomocy spotecznej 1000
UR zabudowa ustug religijnych 1500
UK zabudowa ustug kultury 1500
UAB zabudowa ustug biurowych 1200
UAA zabudowa ustug administracji 2000
zabudowa ustug biurowych i administracji, o
UA specyficznej charakterystyce, trudno kwalifikowalnej 2400
do typéw zabudowy ustug hiurowych (UAB) lub
MN zabudowy ustug administracji (UAA)
UN zabudowa ustug nauki 1500
us zabudowa ustug sportu i rekreacii 3000
UEP zabudowa ustug edukacji — szkota podstawowa 12000
UEO zabudowa ustug edukacji — szkota ponadpodstawowa 8000
zabudowa ustug edukacii, o specyficznej
charakterystyce, trudno kwalifikowalnej do typow
UE zabudowy ustug edukacji — szkota podstawowa 6000
(UEP) lub zabudowy ustug edukacji — szkota
ponadpodstawowa (UEO)
zabudowa ustug bezpieczenstwa i porzadku
L publicznego 2000
. nie ustala sie
KOR place lub rynki minimum

llekro¢ wyznacza sie teren taczacy dwie lub trzy formy przeznaczenia uwidocznione w kolumnie ,przeznaczenie
terenu w MPZP", wéwczas obowiazuje najbardziej restrykcyjny standard podziatowy okreslony dla jednej z form
przeznaczenia (czyli najwieksza powierzchnia dziatki budowlane)).

Tab. 30. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji uzupetniajacych — Miasto Braniewo, obszar MN, oprac. 2022,
Armageddon
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Ustala sie nastepujace standardy wyznaczania w MPZP (czyli planach miejscowych) dla terenéw potozonych w
obszarze oznaczonym w SUIKZP jako MN, jesli w planach miejscowych sa przeznaczane na cele komunikacji i jej
obstugi:

: minimalna
przeznaczenie . PR
oznaczenie ] ; A AT szerokos¢ w liniach
terenu w drogi przeznaczenie wydzielanej dziatki rozgraniczajacych
studium m]
drogi publiczne lokalne (w tym ulice) 12
j-w. lecz wyznaczane w oparciu o historyczne . .
Ll podziaty geodezyjne w obszarze objetym n';ﬁﬁﬁ; I
ochrona konserwatorska,
drogi publiczne dojazdowe (w tym ulice) 10
j-w. lecz wyznaczane w oparciu o historyczne . :
D podziaty geodezyjne w obszarze objetym mfﬂﬁﬁ'&ﬁ'e
MN ochrong konserwatorska
drogi wewnetrzne (w tym ulice, drogi 10
osiedlowe, itp.)
KR j-w. lecz wyznaczane w oparciu o historyczne . :
podziaty geodezyjne w obszarze objetym mfﬂﬁﬁ'&; I
ochrona konserwatorska
KPP komunikacja piesza 4
KPR komunikacja rowerowa 4
Tab. 31. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji uzupetniajacych — Miasto Braniewo, obszar MNU, oprac. 2022,
Armageddon
Obszar U

Podtoze sytuacyjne: Tereny zabudowy ustugowe] stanowig wypeknienie przestrzeni miedzy zasadniczymi
elementami miasta — gtéwnie obszarami intensywnej zabudowy mieszkaniowej. Przeznaczenie na cele ustugowe
demonstruje odmienna, charakterystyke tych terendw, uksztattowanych w sposob, ktdry eliminuje racjonalne
wprowadzanie elementéw zabudowy mieszkaniowej badZ to ze wzgledu na obecnosé gmachéw zabytkowych o
charakterze publicznym, ktére mialy uporzadkowane otoczenie stanowiace integralng czes¢ ich zabytkowe;
kompozycji wzglednie ze wzgledu na mniejsze predyspozycje do lokalizowania duzego wysycenia (ograniczenia
np. w postaci toréw kolejowych czy gruntu o nizszych predyspozycjach do ich zagospodarowania na cele
inwestycyjne (co uzasadnia budowe cenniejszych obiektéw, a niekoniecznie zwyklych obiektéw tla). Obszary
ustugowe zlokalizowane sg wiec przy ulicy takowej, Moniuszki, na areale pomiedzy ulica Stefczyka i Sikorskiego
na potudnie od toréw kolejowych. Dwa tereny ustugowe sa, zlokalizowane przy ulicy Elblaskiej, kolejny przy zbiegu
ulic Kwiatowej i Sportowej oraz Swietokrzyskiej. Jeszcze jeden teren ustugowy polozony jest w poblizu ulicy 9
Maja, czy tez w kwartale pomigdzy ulica Krolewiecka, Zeromskiego, a ulica, Armii Krajowej.

Zabudowa ustugowa obszaru U nie ma ujednoliconego wachlarza typologicznego, co jest naturalne ze
wzgledu na to, ze tereny te stuza obstuzeniu najbardziej zdywersyfikowanych potrzeb miasta oraz aspiracii
mieszkaricow do prowadzenia okreslonej dziatalnosci ustugowej. Sa tu zatem obszary zabudowy uzytecznosci

© 2021 - 2024 Armageddon Biuro Projektowe 55



Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Braniewa — Kierunki

publicznej, ustug administracyjnych, stuzb porzadkowych i ratowniczych, a takze prozaiczne punkty ustug handlu,

gastronomii itp.

Przeznaczenie podstawowe moze byé okreslone przy uzyciu nastepujacego katalogu form

przeznaczenia:

- tereny ustug handlu detalicznego (UHD),

- tereny ustug handlu (UH), przy czym oznaczenie to powinno by¢ uzywane w przypadku wprowadzania
zabudowy o specyficznej charakterystyce, trudno kwalifikowalnej do typéw zabudowy ustugowej handlu
detalicznego (UHD) lub zabudowy ustugowej handlu hurtowego (UHH),

- tereny ustug (U),

- tereny ustug gastronomii (UG),

- tereny ustug zdrowia i pomocy spotecznej (UZ),

- tereny ustug nauki (UN),

- tereny ustug religijnych (UR),

- tereny ustug kultury (UK),

- tereny ustug turystyki (UT),

- tereny ustug sportu i rekreacji (US),

- tereny ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego (UB),

- tereny ustug biurowych (UAB),

- tereny ustug administracji (UAA),

- tereny ustug biurowych i administracji (UA),

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje zielenn urzadzona wysoka (ZPW) i niska (ZPN) oraz tereny

rynkéw i placow (KOR),

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje wyznaczanie terenéw infrastruktury oraz terenéw drogowych.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie w obszarze oznaczonym w SUIKZP

symbolem U (zabudowa ustugowa) okresla sie nastepujace, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania dla

mozliwych do realizacji na nich funkcji inwestycyjnych opisujac poszczegéine funkcje symbolami uzywanymi w

sporzadzanych w relacji do niniejszego SUIKZP plandw miejscowych:

maksymalny minimalna ilos¢
- wskaznik powierzchnia kondygnac;ji maksymalna :
tr;:zizun\?vclfnelgzlg powierzchni biologicznie nadziemnych wysokos$é ggg::r;‘%t;\lla
zabudowy czynna (w tym poddasze | zabudowy [m]
[%] [%] uzytkowe)
dachy ptaskie
UHD lub strome
UG 45 20 1-3 12 dWu i
wielospadowe
dachy ptaskie
lub strome
UH 30 25 1-3 12 dwu i
wielospadowe
dachy ptaskie
lub strome
UHH 40 20 1-3 12 dWu |
wielospadowe
dachy ptaskie
UN 45 20 1-3 12 lub strome
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maksymalny minimalna ilos¢
- wskaznik powierzchnia kondygnacji maksymalna :
tzréf,zu"‘?ffneﬁz'f: powierzchni biologicznie nadziemnych wysokos¢ gg:&?&a
zabudowy czynna (wtym poddasze | zabudowy [m]
[%] [%] uzytkowe)
. . dwu i
UK dominanta +1 dominanta 18 wielospadowe
dachy ptaskie
lub strome
uz 45 20 1-5 18 dWu |
wielospadowe
1-4 15
UR 40 20 dominanta ma 4 dowolna
(wieze koscielne 20
bez limitu)
dachy ptaskie
UAB
UAA 40 20 2-5 17 b strome
UA ~dwui
wielospadowe
dachy ptaskie
UEP
UEO 40 20 1-3 12 b strome
UE ~dwui
wielospadowe
dachy ptaskie
lub strome
ut 45 20 3-4 15 AU i
wielospadowe
Us 50 20 1-3 12 dowolna
dachy ptaskie
lub strome
UL 35 15 1-2 9 dWu |
wielospadowe
uB 45 10 1-5 17 dowolna
KOR 0 20 nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy
dachy ptaskie
lub strome
INS 60 5 1-2 10 dwu i
wielospadowe,
lukowe

Tab. 32. Projektowane wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terendw U, oprac. 2022, Armageddon

llekro¢ w obszarze U wystepujg, obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow lub wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw (WEZ) wzglednie gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ), ustalenia powyzszej tabeli moga, byc
ignorowane w relacji do obiektu zabytkowego i dziatki, na ktérej obiekt ten jest potozony. Dopuszcza sie réwniez
uwzglednienie potrzeby ekspozycji obiektu zabytkowego, co powinno skutkowa¢ zachowaniem widocznosci tego
obiektu w przestrzeni publicznej, jednak ograniczenie prawa do zabudowy i zagospodarowania, jesli miatoby by¢ w
ten sposéb ograniczane, wymaga wyprzedzajacego przeprowadzenia analiz przestrzennych wskazujacych
konkretne potrzeby w zakresie zabezpieczenia ekspozycji obiektu zabytkowego.

© 2021 - 2024 Armageddon Biuro Projektowe 57



Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Braniewa — Kierunki

Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla terenéw potozonych w obszarze oznaczonym w SUIKZP jako U,
jesli w planach miejscowych maja, by¢ na nich lokalizowane funkcje podstawowe:

przeznaczenie ] minimalna
obszaru w tI()errz?\Zun\?vclfn%‘ZIfﬁ przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?
UHD zabudowa ustug handlu detalicznego 600
zabudowa ustug handlu, o specyficznej
UH charakterystyce, trudno kwalifikowalnej do typéw 1000
zabudowy ustug handlu detalicznego (UHD) lub
zabudowy ustug handlu hurtowego (UHH)
UG zabudowa ustug gastronomii 800
uz zabudowa ustug zdrowia i pomocy spoteczne; 600
UN zabudowa ustug nauki 600
UR zabudowa ustug religijnych 1000
UK zabudowa ustug kultury 1000
UAB zabudowa ustug biurowych 800
UAA zabudowa ustug administracji 1000
zabudowa ustug biurowych i administracji, o
UA specyficznej charakterystyce, trudno kwalifikowalnej 1500
do typ6w zabudowy ustug hiurowych (UAB) lub
v zabudowy ustug administracji (UAA)
UEP zabudowa ustug edukacji — szkota podstawowa 12000
UEO zabudowa ustug edukacji — szkota ponadpodstawowa 8000
zabudowa ustug edukacii, o specyficznej
charakterystyce, trudno kwalifikowalnej do typéw
UE zabudowy ustug edukacji — szkota podstawowa 6000
(UEP) lub zabudowy ustug edukacji — szkota
ponadpodstawowa (UEO)
ut zabudowa ustug turystyki 1200
us zabudowa ustug sportu i rekreacji 3000
zabudowa ustug bezpieczenstwa i porzadku
- publicznego 1500
zabudowa ustug, o specyficznej charakterystyce,
u trudno kwalifikowalnej do innych form ustug 2000
opisanych jako ustugi poziomu 2 3 w
rozporzadzeniu
: nie ustala sie
KOR place lub rynki minimum
C nie ustala sie
ZPW zielen urzadzona wysoka minimum
. , nie ustala sie
ZPN zieleri urzadzona niska minimum
zielen urzadzona, o specyficznej charakterystyce, : .
ZP trudno kwalifikowalnej do typow zieleni urzadzone; n'f,ﬂﬁﬁf; G
wysokiej (ZPW) lub zieleni urzadzonej niskiej (ZPN)
llekro¢ wyznacza sie teren taczacy dwie lub trzy formy przeznaczenia uwidocznione w kolumnie ,przeznaczenie
terenu w MPZP”, wéwczas obowiazuje najbardziej restrykcyjny standard podziatowy okreslony dla jednej z form
przeznaczenia (czyli najwieksza powierzchnia dziatki budowlanej).
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Tab. 33. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji podstawowych — Miasto Braniewo, obszar U, oprac. 2022,

Armageddon

Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla terenéw potozonych w obszarze oznaczonym w SUIKZP jako U,
jesli w planach miejscowych maja, by¢ na nich lokalizowane funkcje uzupetniajace:

przeznaczenie ] minimalna
terenu w tr;:ze(:lzljn\?vclfﬂ?zlg przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?
UHH zabudowa ustug handlu hurtowego 2000
UL zabudowa ustug rzemiesIniczych 1200
S o nie ustala sie
KWS komunikacja wodna $rédladowa minimum
U KOO obstuga podrdznych 1000
KOG garaze 2000
INS stacje paliw ptynnych 1000
: nie ustala sie
25 plaza minimum

llekro¢ wyznacza sie teren taczacy dwie lub trzy formy przeznaczenia uwidocznione w kolumnie ,przeznaczenie
terenu w MPZP", wéwczas obowiazuje najbardziej restrykcyjny standard podziatowy okreslony dla jednej z form
przeznaczenia (czyli najwieksza powierzchnia dziatki budowlane)).

Tab. 34. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji uzupetniajacych — Miasto Braniewo, obszar U, oprac. 2022,

Armageddon

Ustala sie nastepujace standardy wyznaczania w MPZP (czyli planach miejscowych) dla terenéw potozonych w
obszarze oznaczonym w SUIKZP jako U, jesli w planach miejscowych sa przeznaczane na cele komunikacji i je]

obstugi:

przeznaczenie

minimalna
szeroko$¢ w liniach

oznaczenie . . C
tset{i;\iﬂ r\'l1v drogi przeznaczenie wydzielanej dziatki rozgraniczajacych
[m]
drogi publiczne lokalne (w tym ulice) 12
j-w. lecz wyznaczane w oparciu o historyczne . .
hel podziaty geodezyjne w obszarze objetym m?nli]:iﬁﬁln? I
ochrona konserwatorska,
drogi publiczne dojazdowe (w tym ulice) 10
j-w. lecz wyznaczane w oparciu o historyczne . :
D podziaty geodezyjne w obszarze objetym m?nlijr?it;lt?ﬁf I
U ochrong konserwatorska
drogi wewnetrzne (w tym ulice, drogi 10
osiedlowe, itp.)
KR j-w. lecz wyznaczane w oparciu o historyczne . :
podziaty geodezyjne w obszarze objetym m?nlijnsit;ﬁlrs I
ochrong konserwatorska
KPP komunikacja piesza 4
KPR komunikacja rowerowa 4

Tab. 35. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji uzupetniajacych — Miasto Braniewo, obszar U, oprac. 2022,

Obszar UlUW

Armageddon
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Podioze sytuacyjne: Tereny zabudowy ustugowej oraz tereny obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? sa zlokalizowane w pétnocnej czesci Braniewa. Sa to tereny w poblizu ulicy
Krélewieckiej, gtdwnie rozciagajace sie w strone tordw kolejowych. Idea dostepnosci terenéw ustug handlu
wielkopowierzchniowego minimalizujaca niepotrzebne przejazdy polega na rozmieszczeniu terenéw handlu
wielkopowierzchniowego réwniez w blizej centrum miasta, tj. na terenie MS w rejonie ulicy Przemystowej.

Zabudowa ustugowa oraz zabudowa obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
obszaru U/UW nie ma ujednoliconego wachlarza typologicznego, co jest naturalne ze wzgledu na to, Ze tereny te
stuza, obstuzeniu najbardziej zdywersyfikowanych potrzeb miasta oraz aspiracji mieszkaricéw do prowadzenia
okreslonej dziatalnosci ustugowej. Sa tu zatem obszary zabudowy uzytecznosci publicznej, ustug
administracyjnych, stuzb porzadkowych i ratowniczych, a takze punkty ustug handlu, gastronomii itp.

Przeznaczenie podstawowe moze byé okreslone przy uzyciu nastepujacego katalogu form
przeznaczenia:

- tereny ustug handlu detalicznego (UHD),

- tereny ustug handlu hurtowego (UHH),

- tereny ustug handlu (UH), przy czym oznaczenie to powinno by¢ uzywane w przypadku wprowadzania
zabudowy o specyficznej charakterystyce, trudno kwalifikowalnej do typéw zabudowy ustugowej handlu
detalicznego (UHD) lub zabudowy ustugowej handlu hurtowego (UHH),

- tereny ustug (U),

- tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego (UW),

- tereny ustug gastronomii (UG),

- tereny ustug zdrowia i pomocy spotecznej (UZ),

- tereny ustug nauki (UN),

- tereny ustug religijnych (UR),

- tereny ustug kultury (UK),

- tereny ustug turystyki (UT),

- tereny ustug bezpieczenistwa i porzadku publicznego (UB),

- tereny ustug biurowych (UAB),

- tereny ustug administracji (UAA),

- tereny ustug biurowych i administracji (UA),

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje zieleri urzadzona wysoka (ZPW) i niska (ZPN) oraz tereny
rynkéw i placow (KOR),

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje wyznaczanie terendw infrastruktury oraz terendéw drogowych.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie w obszarze oznaczonym w SUIKZP
symbolem U/UW (zabudowa ustugowa oraz zabudowa obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?) okresla sie nastepujace, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania dla mozliwych do realizacji na nich
funkeji inwestycyjnych opisujac poszczegdine funkcje symbolami uzywanymi w sporzadzanych w relacji do
niniejszego SUIKZP planéw miejscowych:
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maksymalny minimalna ilos¢
- wskaznik powierzchnia kondygnacji maksymalna :
tzr‘zezzl,ln\?vc;ﬂe;lzlg powierzchni biologicznie nadziemnych wysokos¢ g::(l:;%t‘;l’a
zabudowy czynna (wtym poddasze | zabudowy [m]
[%] [%] uzytkowe)
dachy ptaskie
UHD lub strome
UG 45 20 1-3 12 dWu |
wielospadowe
dachy ptaskie
lub strome
UH 30 25 1-3 12 AU i
wielospadowe
dachy ptaskie
lub strome
UHH 40 20 1-3 12 dWu i
wielospadowe
dachy ptaskie
lub strome
uw 40 10 1-2 10 WU i
wielospadowe
_ dachy ptaskie
UN 1-3 12 lub strome
45 20 .
UK . . dwu i
dominanta +1 dominanta 18 wielospadowe
dachy ptaskie
lub strome
uz 45 20 1-5 18 AU i
wielospadowe
1-4 15
UR 40 20 dominanta max 4 dowolna
(wieze koscielne 20
bez limitu)
dachy ptaskie
UAB
UAA 40 20 2-4 16 b strome
UA dwui
wielospadowe
dachy ptaskie
UEP
UEO 40 20 1-3 12 b strome
UE ~dwui
wielospadowe
dachy ptaskie
lub strome
ut 45 20 3-4 15 dwu i
wielospadowe
us 50 20 1-3 12 dowolna
dachy ptaskie
lub strome
UL 35 15 1-2 9 WU i
wielospadowe
UB 45 10 1-4 16 dowolna
KOR 0 20 nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy
INS 60 5 1-2 10 dachy ptaskie
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maksymalny minimalna ilos¢

- wskaznik powierzchnia kondygnacji maksymalna :

tz:‘?:]zl,ln\?vclfllelrzlg powierzchni biologicznie nadziemnych wysokos¢ gg:g;%t‘;l,a
zabudowy czynna (wtym poddasze | zabudowy [m]
[%] [%] uzytkowe)
lub strome
dwu i
wielospadowe,
lukowe

Tab. 36. Projektowane wskazn

ki zagospodarowania i uzytkowania terendw U/UW, oprac. 2022, Armageddon

llekro¢ w obszarze U/UW wystepuja, obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdw lub wojewodzkie]
ewidencji zabytkéw (WEZ) wzglednie gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ), ustalenia powyzszej tabeli moga, by¢

ignorowane w relacji do obiektu zabytkowego i dziatki, na ktérej obiekt ten jest potozony. Dopuszcza sie réwniez

uwzglednienie potrzeby ekspozycji obiektu zabytkowego, co powinno skutkowac zachowaniem widocznosci tego

obiektu w przestrzeni publicznej, jednak ograniczenie prawa do zabudowy i zagospodarowania, jesli miatoby by¢ w

ten sposdb ograniczane, wymaga wyprzedzajacego przeprowadzenia analiz przestrzennych wskazujacych
konkretne potrzeby w zakresie zabezpieczenia ekspozycji obiektu zabytkowego.

Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla terenéw potozonych w obszarze oznaczonym w SUIKZP jako
U/UW, jesli w planach miejscowych maja, by¢ na nich lokalizowane funkcje podstawowe:;

przeznaczenie " minimalna
obszaru w t';réizun‘?vcfﬁz'g przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?]
uiuw
UHD zabudowa ustug handlu detalicznego 600
UHH zabudowa ustug handlu hurtowego 1500
zabudowa ustug handlu, o specyficznej
UH charakterystyce, trudno kwalifikowalnej do typow 1000
zabudowy ustug handlu detalicznego (UHD) lub
zabudowy ustug handlu hurtowego (UHH)
uw zabudowa ustug handlu hurtowego 10000
UG zabudowa ustug gastronomii 800
uz zabudowa ustug zdrowia i pomocy spotecznej 600
UN zabudowa ustug nauki 600
UR zabudowa ustug religijnych 1000
UK zabudowa ustug kultury 1000
UAB zabudowa ustug biurowych 800
UAA zabudowa ustug administracji 1000
zabudowa ustug biurowych i administracji, o
UA specyficznej charakterystyce, trudno kwalifikowalnej 1500
do typdw zabudowy ustug biurowych (UAB) lub
zabudowy ustug administracji (UAA)
UEP zabudowa ustug edukacji — szkota podstawowa 12000
UEO zabudowa ustug edukacji — szkota ponadpodstawowa 8000
UE zabudowa ustug edukacii, o specyficznej 6000
charakterystyce, trudno kwalifikowalnej do typow
zabudowy ustug edukacji — szkota podstawowa
(UEP) lub zabudowy ustug edukacji — szkota
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przeznaczenie g minimalna
obszaru w tgrrz‘:mzun\?vclfn‘?zlg przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?]
ponadpodstawowa (UEQ)
ut zabudowa ustug turystyki 1200
zabudowa ustug bezpieczenstwa i porzadku
= publicznegoi 1500
zabudowa ustug, o specyficznej charakterystyce,
U trudno kwalifikowalnej do innych form ustug 2000
opisanych jako ustugi poziomu 2i 3w
rozporzadzeniu
C nie ustala sie
ZPW zielen urzadzona wysoka minimum
o . nie ustala sie
ZPN Zielen urzadzona niska minimum
zieleri urzadzona, o specyficznej charakterystyce, nie ustala i
ZpP trudno kwalifikowalnej do typdw zieleni urzadzone; minimum g
wysokiej (ZPW) lub zieleni urzadzonej niskiej (ZPN)
. nie ustala sie
KOR place lub rynki minimum

llekro¢ wyznacza sie teren taczacy dwie lub trzy formy przeznaczenia uwidocznione w kolumnie ,przeznaczenie
terenu w MPZP", wéwczas obowiazuje najbardziej restrykcyjny standard podziatowy okreslony dla jednej z form
przeznaczenia (czyli najwieksza powierzchnia dziatki budowlane)).

Tab. 37. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji podstawowych — Miasto Braniewo, obszar U/UW, oprac. 2022,

Armageddon

Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla terendw potozonych w obszarze oznaczonym w SUIKZP jako
U/UW, jesli w planach miejscowych maja by¢ na nich lokalizowane funkcje uzupetniajace:

prztzzrg;ﬁz:vme tzrrfeizun\?vclfn?zlg przeznaczenie wydzielanej dziatki pomv:(?:;?:w:ia
studium dziatki [m?
us zabudowa ustug sportu i rekreacji 3000
UIUW UL zabudowa ustug rzemiesiniczych 1200
KOG garaze 2000
INS stacje paliw ptynnych 1000

llekro¢ wyznacza sie teren taczacy dwie lub trzy formy przeznaczenia uwidocznione w kolumnie ,przeznaczenie
terenu w MPZP", wéwczas obowiazuje najbardziej restrykcyjny standard podziatowy okreslony dla jednej z form
przeznaczenia (czyli najwieksza powierzchnia dziatki budowlane)).

Tab. 38. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji uzupetniajacych — Miasto Braniewo, obszar U/UW, oprac. 2022,

Armageddon

Ustala sie nastepujace standardy wyznaczania w MPZP (czyli planach miejscowych) dla terenéw potozonych w
obszarze oznaczonym w SUIKZP jako U/UW, jesli w planach miejscowych sa przeznaczane na cele komunikacji i

jej obstugi:

przeznaczenie

minimalna

ochrona konserwatorska

oznaczenie ] ; A AT szerokos$¢ w liniach
tset:i?iﬂ nv;/ drogi przeznaczenie wydzielanej dziatki rozgraniczajacych
[m]
uiuw drogi publiczne lokalne (w tym ulice) 12
j-w. lecz wyznaczane w oparciu o historyczne . .
SRS podziaty geodezyjne w obszarze objetym m?nlijr?itgﬁ‘n? a
ochrong konserwatorska

KDD drogi publiczne dojazdowe (w tym ulice) 10

j-w. lecz wyznaczane w oparciu o historyczne nie ustala sie

podziaty geodezyjne w obszarze objetym minimum
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. minimalna
przeznaczenie - R oo i
oznaczenie q ; A AT szerokos$¢ w liniach
terenu w drogi przeznaczenie wydzielanej dziatki rozgraniczajacych
studium m]
drogi wewnetrzne (w tym ulice, drogi 10
osiedlowe, itp.)
KR j-w. lecz wyznaczane w oparciu o historyczne . .
podziaty geodezyjne w obszarze objetym m%ﬁﬁﬁﬁ I
ochrona konserwatorska,
KPP komunikacja piesza 4
KPR komunikacja rowerowa 4
Tab. 39. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji uzupetniajacych — Miasto Braniewo, obszar U/UW, oprac. 2022,
Armageddon
Obszar US

Podtoze sytuacyjne: Tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji to tereny, ktére juz zostaly uksztattowane
w taki sposob, ze lokalizowany na nich program funkcjonalny zagniezdza sport i rekreacje jako elementy
dominujace. Tereny te sa potozone nad Pasteka w Srodmiejskiej czesci miasta, a takze na potudniu Braniewa.

Zabudowa ustug sportu i rekreacji US powinna pozwala¢ na mozliwie réznorodne formy zabudowy i
zagospodarowania obiektami sportowymi, halami, stadionami otwartymi i krytymi (o ile taka potrzeba w przysztosci
sie wytoni), boiskami itd.

Przeznaczenie podstawowe moze byé okreslone przy uzyciu nastepujacego katalogu form
przeznaczenia:

- tereny ustug turystyki (UT),

- tereny ustug sportu i rekreacji (US),

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje tereny rynkéw i placéw (KOR),

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje wyznaczanie terendéw infrastruktury oraz terenéw drogowych.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie w obszarze oznaczonym w SUIKZP
symbolem US (zabudowa ustug sportu i rekreacji) okresla sie nastepujace, wskazniki zagospodarowania i
uzytkowania dla mozliwych do realizacji na nich funkcji inwestycyjnych opisujac poszczegélne funkcje symbolami
uzywanymi w sporzadzanych w relacji do niniejszego SUIKZP planéw miejscowych:

maksymalny minimalna ilos¢
- wskaznik powierzchnia kondygnacji maksymalna ;
tg:z‘:lzljn\?vclfﬂelllzlg powierzchni biologicznie nadziemnych wysokosé gg:&?xa
zabudowy czynna (w tym poddasze | zabudowy [m]
[%] [%] uzytkowe)

dachy ptaskie

(o 45 20 1-3 12 b strome
wielospadowe
dachy ptaskie

UH 30 25 1-3 12 b strome
wielospadowe
dachy ptaskie

UHH 40 20 1-3 12 b strome
wielospadowe
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maksymalny minimalna ilos¢
- wskaznik powierzchnia kondygnacji maksymalna :
tzrrfaizun\?vclfn?zlg powierzchni biologicznie nadziemnych wysokos¢ gg:&?&a
zabudowy czynna (wtym poddasze | zabudowy [m]
[%] [%] uzytkowe)
dachy ptaskie
lub strome
uw 40 10 1-2 10 dWu |
wielospadowe
_ dachy ptaskie
UN 1-3 12 lub strome
45 20 .
UK . . dwu i
dominanta +1 dominanta 18 wielospadowe
dachy ptaskie
lub strome
uz 45 20 1-5 18 WU i
wielospadowe
1-4 15
UR 40 20 dominanta max 4 dowolna
(wieze koscielne 20
bez limitu)
dachy ptaskie
UAB
UAA 40 20 2-4 16 b strome
UA ~dwui
wielospadowe
dachy ptaskie
UEP
UEO 40 20 1-3 1 b strome
UE ~dwui
wielospadowe
dachy ptaskie
lub strome
ut 45 20 3-4 15 dWu i
wielospadowe
Us 50 20 1-3 12 dowolna
dachy ptaskie
lub strome
UL 35 15 1-2 9 dWu i
wielospadowe
UB 45 10 1-4 16 dowolna
KOR 0 20 nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy

Tab. 40. Projektowane wskaZniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw US, oprac. 2022, Armageddon

llekro¢ w obszarze US wystepuja, obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdw lub wojewddzkiej

ewidencji zabytkéw (WEZ) wzglednie gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ), ustalenia powyzszej tabeli moga, by¢

ignorowane w relacji do obiektu zabytkowego i dziatki, na ktérej obiekt ten jest potozony. Dopuszcza sie réwniez

uwzglednienie potrzeby ekspozycji obiektu zabytkowego, co powinno skutkowac¢ zachowaniem widocznosci tego

obiektu w przestrzeni publicznej, jednak ograniczenie prawa do zabudowy i zagospodarowania, jesli miatoby by¢ w

ten sposdb ograniczane, wymaga wyprzedzajacego przeprowadzenia analiz przestrzennych wskazujacych

konkretne potrzeby w zakresie zabezpieczenia ekspozycji obiektu zabytkowego.

Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla terenéw potozonych w obszarze oznaczonym w SUIKZP jako US,
jesli w planach miejscowych maja, by¢ na nich lokalizowane funkcje podstawowe:
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przeznaczenie g minimalna
terenu w tgrrzizun\?vclfn‘?zlg przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?]
us zabudowa ustug sportu i rekreacii 3000
us ut zabudowa ustug turystyki 1200
. nie ustala sie
KOR place lub rynki minimum
llekro¢ wyznacza sie teren faczacy dwie lub trzy formy przeznaczenia uwidocznione w kolumnie ,przeznaczenie
terenu w MPZP”, wéwczas obowiazuje najbardziej restrykcyjny standard podziatowy okreslony dla jednej z form
przeznaczenia (czyli najwieksza powierzchnia dziatki budowlane)).

Tab. 41. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji uzupetniajacych — Miasto Braniewo, obszar US, oprac. 2022,

Armageddon

Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla terenéw potozonych w obszarze oznaczonym w SUIKZP jako US,
jesli w planach miejscowych maja by¢ na nich lokalizowane funkcje uzupetniajace:

przeznaczenie 8 minimalna
obszaru w tzrrfaizun\?vclflﬁ;‘zlg przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?
UHD zabudowa ustug handlu detalicznego 600
UG zabudowa ustug gastronomii 800
uz zabudowa ustug zdrowia i pomocy spotecznej 600
UN zabudowa ustug nauki 600
UK zabudowa ustug kultury 1000
UAB zabudowa ustug biurowych 800
UAA zabudowa ustug administracji 1000
zabudowa ustug biurowych i administracji, o
us UA specyficznej charakterystyce, trudno kwalifikowalnej 1500
do typdw zabudowy ustug biurowych (UAB) lub
zabudowy ustug administracji (UAA)
UEP zabudowa ustug edukacji — szkota podstawowa 12000
UEO zabudowa ustug edukacji — szkota ponadpodstawowa 8000
zabudowa ustug edukacii, o specyficznej
charakterystyce, trudno kwalifikowalnej do typow
UE zabudowy ustug edukacji — szkota podstawowa 6000
(UEP) lub zabudowy ustug edukacji — szkota
ponadpodstawowa (UEQ)
C nie ustala sie
ZPW zieleri urzadzona wysoka minimum
C . nie ustala sie
ZPN zieleri urzadzona niska minimum
zielen urzadzona, o specyficznej charakterystyce, nie ustala si
ZP trudno kwalifikowalnej do typdw zieleni urzadzonej minimum ¢

wysokiej (ZPW) lub zieleni urzadzonej niskiej (ZPN)

llekro¢ wyznacza sie teren taczacy dwie lub trzy formy przeznaczenia uwidocznione w kolumnie ,przeznaczenie
terenu w MPZP”, wéwczas obowiazuje najbardziej restrykcyjny standard podziatowy okreslony dla jednej z form
przeznaczenia (czyli najwieksza powierzchnia dziatki budowlanej).

Armageddon
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Ustala sie nastepujace standardy wyznaczania w MPZP (czyli planach miejscowych) dla terendéw potozonych w
obszarze oznaczonym w SUIKZP jako US, jesli w planach miejscowych sa przeznaczane na cele komunikacii i jej

obstugi:
- minimalna
przeznaczenie . T
oznaczenie ] : 8 AT szerokos¢ w liniach
tsetruegi}‘tjl r\rr‘v drogi przeznaczenie wydzielanej dziatki rozgraniczajacych
_ | [m]
drogi publiczne lokalne (w tym ulice) 12
j-w. lecz wyznaczane w oparciu o historyczne . .
Ll podziaty geodezyjne w obszarze objetym n'fnlij;’it;ﬁ‘; I
ochrona konserwatorska,
drogi publiczne dojazdowe (w tym ulice) 10
j-w. lecz wyznaczane w oparciu o historyczne . .
D podziaty geodezyjne w obszarze objetym miﬂﬁﬁ'&ﬁ'e
Us ochrong konserwatorska
drogi wewnetrzne (w tym ulice, drogi 10
osiedlowe, itp.)
KR j-w. lecz wyznaczane w oparciu o historyczne . :
podziaty geodezyjne w obszarze objetym m?,ﬂﬁﬁfg I
ochrona konserwatorska
KPP komunikacja piesza 4
KPR komunikacja rowerowa 4

Tab. 43. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji uzupetniajacych — Miasto Braniewo, obszar US, oprac. 2022,

Obszar ULZP

Armageddon

Podtoze sytuacyjne: Tereny zabudowy ustug sportu i rekreacii, ustug kultury oraz zieleni urzadzonej to

tereny, ktdre juz zostaly uksztattowane w taki sposéb, ze lokalizowany na nich program funkcjonalny zagniezdza

sport i rekreacje jako elementy dominujace. Funkcjom tym towarzyszy réwniez funkcja ustug kultury, sa tu takze

Zlokalizowane obiekty zabytkowe. Tereny te sa polozone pomiedzy ulicami Moniuszki i takowa,

Zabudowa ustug sportu i rekreacii, ustug kultury oraz zieleni urzadzonej ULZP powinna ograniczac inne,

niz dedykowane dla sportu i rekreacji oraz kultury, formy zabudowy, ktdre nalezy wprowadza¢ jedynie, gdy sa

konieczne dla prawidlowego ksztattowania programu funkcjonalnego. Mozliwe réznorodne formy zabudowy i

zagospodarowania obiektami sportowymi, giéwnie otwartymi boiskami, polami gry itp.

Przeznaczenie podstawowe moze by¢ okreslone przy uzyciu nastepujacego katalogu form

przeznaczenia:

- tereny ustug turystyki (UT),

- tereny ustug sportu i rekreacji (US),

- tereny ustug kultury (UK),

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje zieleri urzadzona wysoka, (ZPW) i niska, (ZPN),

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje wyznaczanie terenéw infrastruktury oraz terenéw drogowych.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie w obszarze oznaczonym w SUIKZP
symbolem ULZP (zabudowa ustug sportu i rekreacji, ustug kultury oraz zieleni urzadzonej) okresla sie nastepujace,
wskazniki zagospodarowania i uzytkowania dla mozliwych do realizacji na nich funkcji inwestycyjnych opisujac
poszczegdlne funkcje symbolami uzywanymi w sporzadzanych w relacji do niniejszego SUIKZP plandw
miejscowych:
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maksymalny minimalna ilos¢
- wskaznik powierzchnia kondygnacji maksymalna :
tz:‘?:]zl,ln\?vclfllelrzlg powierzchni biologicznie nadziemnych wysokos¢ gg:g:l%tz\lla
zabudowy czynna (wtym poddasze | zabudowy [m]
[%] [%] uzytkowe)
dachy ptaskie
UHD
UG 45 20 1-2 8 b strome
Uz ~ dwui
wielospadowe
dachy ptaskie
lub strome
uz 45 20 1-2 8 dWu i
wielospadowe
dachy ptaskie
UAs 40 20 2-3 12 b strome
wielospadowe
utT
UK 45 20 1-3 12 dowolna
UN
Us 50 20 1-2 12 dowolna
KOR 0 20 nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy

Tab. 44. Projektowane wskaZniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw ULZP, oprac. 2022, Armageddon

llekro¢ w obszarze ULZP wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw lub wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw (WEZ) wzglednie gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ), ustalenia powyzszej tabeli moga, by¢
ignorowane w relacji do obiektu zabytkowego i dziatki, na ktérej obiekt ten jest potozony. Dopuszcza sie réwniez
uwzglednienie potrzeby ekspozycji obiektu zabytkowego, co powinno skutkowac zachowaniem widocznosci tego
obiektu w przestrzeni publicznej, jednak ograniczenie prawa do zabudowy i zagospodarowania, jesli miatoby by¢ w
ten sposdb ograniczane, wymaga wyprzedzajacego przeprowadzenia analiz przestrzennych wskazujacych
konkretne potrzeby w zakresie zabezpieczenia ekspozycji obiektu zabytkowego.

Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla terenéw potozonych w obszarze oznaczonym w SUIKZP jako
ULZP, jesli w planach miejscowych maja, by¢ na nich lokalizowane funkcje podstawowe:;

przeznaczenie ] minimalna
terenu w t':ﬁﬁ."?fﬁa"z'ﬁ przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?]
us zabudowa ustug sportu i rekreacii 1500
ut zabudowa ustug turystyki 1000
UK zabudowa ustug kultury 800
ZPW zielen urzadzona wysoka m?nlijritnawﬁln? &
uLzp
ZPN zielert urzadzona niska m%ﬁﬁﬁﬁ &
zielen urzadzona, o specyficznej charakterystyce, nie ustala i
ZP trudno kwalifikowalnej do typow zieleni urzadzonej minimum €
wysokiej (ZPW) lub zieleni urzadzonej niskiej (ZPN)
llekro¢ wyznacza sie teren taczacy dwie lub trzy formy przeznaczenia uwidocznione w kolumnie ,przeznaczenie
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przeznaczenie g minimalna
terenu w tgrrzizun\?vclfn‘?zlg przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?]

terenu w MPZP", wéwczas obowiazuje najbardziej restrykcyjny standard podziatowy okreslony dla jednej z form
przeznaczenia (czyli najwieksza powierzchnia dziatki budowlane)).

Tab. 45. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji uzupetniajacych — Miasto Braniewo, obszar ULZP, oprac. 2022,

Armageddon

Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla terenéw potozonych w obszarze oznaczonym w SUIKZP jako

ULZP, jesli w planach miejscowych maja, by¢ na nich lokalizowane funkcje uzupetniajace:

przeznaczenie ] minimalna
obszaru w t':réizu"ﬁep"z'ﬁ przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?]
UHD zabudowa ustug handlu detalicznego 600
UG zabudowa ustug gastronomii 1000
uz zabudowa ustug zdrowia i pomocy spotecznej 600
ULZP UN zabudowa ustug nauki 800
UAB zabudowa ustug biurowych 1200
UAA zabudowa ustug administracji 1200
. nie ustala sie
KOR place lub rynki minimum
llekro¢ wyznacza sie teren faczacy dwie lub trzy formy przeznaczenia uwidocznione w kolumnie ,przeznaczenie
terenu w MPZP”, wéwczas obowiazuje najbardziej restrykcyjny standard podziatowy okreslony dla jednej z form
przeznaczenia (czyli najwieksza powierzchnia dziatki budowlane)).

Tab. 46. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji podstawowych — Miasto Braniewo, obszar ULZP, oprac. 2022,
Armageddon

Ustala sie nastepujace standardy wyznaczania w MPZP (czyli planach miejscowych) dla terenéw potozonych w
obszarze oznaczonym w SUIKZP jako ULZP, jesli w planach miejscowych sg, przeznaczane na cele komunikacji i
jej obstugi:

: minimalna
przeznaczenie . T
oznaczenie ] ; A AT szerokos¢ w liniach
tsetrueé}ﬂ r\:]v drogi przeznaczenie wydzielanej dziatki rozgraniczajacych
_ | [m]
drogi publiczne lokalne (w tym ulice) 12
j-w. lecz wyznaczane w oparciu o historyczne . .
Ll podziaty geodezyjne w obszarze objetym mmgﬁl&; I
ochrona konserwatorska,
drogi publiczne dojazdowe (w tym ulice) 10
j-w. lecz wyznaczane w oparciu o historyczne . :
D podziaty geodezyjne w obszarze objetym mfﬂﬁﬁ'&ﬁ'e
ULZP ochrong konserwatorska
drogi wewnetrzne (w tym ulice, drogi 10
osiedlowe, itp.)
KR j-w. lecz wyznaczane w oparciu o historyczne . :
podziaty geodezyjne w obszarze objetym mfﬂﬁﬁﬁ; I
ochrona konserwatorska
KPP komunikacja piesza 4
KPR komunikacja rowerowa 4
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Tab. 47. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji uzupetniajacych — Miasto Braniewo, obszar ULZP, oprac. 2022,
Armageddon

Obszar USZP

Podtoze sytuacyjne: Tereny zabudowy ustug sportu i rekreaciji oraz zieleni urzadzonej to tereny, ktére juz
zostaly uksztattowane w taki sposéb, ze lokalizowany na nich program funkcjonalny zagniezdza sport i rekreacje
jako elementy dominujace. Teren taki jest potozony nieopodal ulicy Morskiej, na zachdd od cmentarza, przy ulicy
Smutnej.

Zabudowa ustug sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej USZP powinna ogranicza¢ inne, niz
dedykowane dla sportu i rekreacji, formy zabudowy, ktdre nalezy wprowadza¢ jedynie, gdy sa konieczne dla
prawidtowego ksztattowania programu funkcjonalnego. Mozliwe réznorodne formy zabudowy i zagospodarowania
obiektami sportowymi, gtéwnie otwartymi boiskami, polami gry itp.

Przeznaczenie podstawowe moze byé okreslone przy uzyciu nastepujacego katalogu form
przeznaczenia:

- tereny ustug turystyki (UT),

- tereny ustug sportu i rekreacji (US),

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje zieler urzadzona wysoka, (ZPW) i niska, (ZPN),

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje wyznaczanie terendw infrastruktury oraz terenéw drogowych.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie w obszarze oznaczonym w SUIKZP
symbolem USZP (zabudowa ustug sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej) okresla sie nastepujace, wskazniki
zagospodarowania i uzytkowania dla mozliwych do realizacji na nich funkcji inwestycyjnych opisujac poszczegolne
funkcje symbolami uzywanymi w sporzadzanych w relacji do niniejszego SUIKZP plandw miejscowych:

maksymalny minimalna ilos¢
: wskaznik powierzchnia kondygnac;ji maksymalna ;
tg:fe?lzn\?vclfnelgzlg powierzchni biologicznie nadziemnych wysokos$é gﬁ;’m{&a
zabudowy czynna (w tym poddasze | zabudowy [m]
[%] [%] uzytkowe)
dachy ptaskie
UHD
UG 45 20 1-2 8 b strome
uz ~ dwui
wielospadowe
dachy ptaskie
lub strome
uz 45 20 1-2 8 dWu |
wielospadowe
dachy ptaskie
UAB lub strome
UAA 40 20 2-3 12 WU i
wielospadowe
dachy ptaskie
lub strome
ut 45 20 1-3 12 dWu |
wielospadowe
Us 50 20 1-2 12 dowolna
KOR 0 20 nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy

Tab. 48. Projektowane wskazn
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llekro¢ w obszarze USZP wystepuja, obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdw lub wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw (WEZ) wzglednie gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ), ustalenia powyzszej tabeli moga, by¢
ignorowane w relacji do obiektu zabytkowego i dziatki, na ktérej obiekt ten jest potozony. Dopuszcza sie réwniez
uwzglednienie potrzeby ekspozycji obiektu zabytkowego, co powinno skutkowac¢ zachowaniem widocznosci tego
obiektu w przestrzeni publicznej, jednak ograniczenie prawa do zabudowy i zagospodarowania, jesli miatoby by¢ w
ten sposdb ograniczane, wymaga wyprzedzajacego przeprowadzenia analiz przestrzennych wskazujacych
konkretne potrzeby w zakresie zabezpieczenia ekspozycji obiektu zabytkowego.

Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla terendw potozonych w obszarze oznaczonym w SUIKZP jako

USZP, jesli w planach miejscowych maja by¢ na nich lokalizowane funkcje podstawowe:;

przeznaczenie ] minimalna
terenu w tgréizun?vcfnﬂ‘zlg przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m’]
us zabudowa ustug sportu i rekreacii 1500
ut zabudowa ustug turystyki 1200
ZPW zielen urzadzona wysoka n'ﬁ]ﬁﬁfg &
uszp i i
ZPN zieleri urzadzona niska m%ﬁﬁﬁﬁ %
zieleri urzadzona, o specyficznej charakterystyce, nie ustala i
ZP trudno kwalifikowalnej do typdw zieleni urzadzone; minimum g
wysokiej (ZPW) lub zieleni urzadzonej niskiej (ZPN)
llekro¢ wyznacza sie teren taczacy dwie lub trzy formy przeznaczenia uwidocznione w kolumnie ,przeznaczenie
terenu w MPZP”, wéwczas obowiazuje najbardziej restrykcyjny standard podziatowy okreslony dla jednej z form
przeznaczenia (czyli najwieksza powierzchnia dziatki budowlanej).

Tab. 49. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji uzupetniajacych — Miasto Braniewo, obszar USZP, oprac. 2022,
Armageddon

Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla terenéw potozonych w obszarze oznaczonym w SUIKZP jako

USZP, jesli w planach miejscowych majg, by¢ na nich lokalizowane funkcje uzupetniajace:

przeznaczenie ] minimalna
obszaru w tzrrfeizun\?vclfnﬁzlg przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?
UHD zabudowa ustug handlu detalicznego 600
UG zabudowa ustug gastronomii 1000
uz zabudowa ustug zdrowia i pomocy spotecznej 600
uszp UAB zabudowa ustug biurowych 1200
UAA zabudowa ustug administracji 1200
: nie ustala sie
KOR place lub rynki minimum

llekro¢ wyznacza sie teren taczacy dwie lub trzy formy przeznaczenia uwidocznione w kolumnie ,przeznaczenie
terenu w MPZP”, wéwczas obowiazuje najbardziej restrykcyjny standard podziatowy okreslony dla jednej z form
przeznaczenia (czyli najwieksza powierzchnia dziatki budowlanej).

Tab. 50. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji podstawowych — Miasto Braniewo, obszar USZP, oprac. 2022,
Armageddon
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Ustala sie nastepujace standardy wyznaczania w MPZP (czyli planach miejscowych) dla terenéw potozonych w
obszarze oznaczonym w SUIKZP jako USZP, jesli w planach miejscowych sa przeznaczane na cele komunikacji i
jej obstugi:

: minimalna
przeznaczenie : T
oznaczenie ] : B T szerokos¢ w liniach
terenu w : przeznaczenie wydzielanej dziatki S
ST drogi rozgran;::nz]aja,cych
drogi publiczne lokalne (w tym ulice) 12
j-w. lecz wyznaczane w oparciu o historyczne . .
el podziaty geodezyjne w obszarze objetym m?nlijr?iﬁfn? I
ochrona konserwatorska
drogi publiczne dojazdowe (w tym ulice) 10
j-w. lecz wyznaczane w oparciu o historyczne . .
Ao podziaty geodezyjne w obszarze objetym n'i#;ﬁfnf a
USZP ochrong konserwatorska
drogi wewnetrzne (w tym ulice, drogi 10
osiedlowe, itp.)
KR j-w. lecz wyznaczane w oparciu o historyczne . :
podziaty geodezyjne w obszarze objetym m%ﬁg'ﬁ; I
ochrong konserwatorska
KPP komunikacja piesza 4
KPR komunikacja rowerowa 4
Tab. 51. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji uzupetniajacych — Miasto Braniewo, obszar USZP, oprac. 2022,
Armageddon
Obszar P

Podtoze sytuacyjne: Tereny przemystowe, w tym obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw sa
rozlokowane w potudniowej i zachodniej czesci Braniewa, z wyjatkiem zabytkowego kompleksu browaru
znajdujacego sie w srédmiesciu Braniewa. Browar potozony jest pomiedzy ulica PCK a ulica Magazynowa, oraz
miedzy ulica Morska a Pasteka, Jest to historyczny kompleks browarny, istotny dla tozsamosci miasta. Na potudniu
znajduja sie trzy kompleksy terenowe o przeznaczeniu na cele przemystowe. Pierwszy z nich potozony jest przy
ulicy Elblaskiej, na potudnie od linii kolejowej. Jest to trudniej dostepny obszar wykorzystywany gtéwnie na miejsca
sktadowania surowcow i produktéw, substandardowy. Drugi teren zlokalizowany jest na zachdd od ulicy Stefczyka,
na zapleczu kompleksu koszar wojskowych, a takze przy elektrocieptowni i na potudnie od nigj, az po granice
miasta. Trzeci teren jest takze przy ulicy Stefczyka, jednak na wschdd od niej, od zjazdu w kierunku Rudiowa na
poludnie w kierunku sktadowiska odpaddw oraz projektowanego terenu ustug sportu i rekreaciji. Dwa kompleksy
terendw przemystowych zlokalizowane sa na wschodzie Braniewa. Jeden z nich, wiekszy, ztozony jest z obszarow
potozonych na wschdd od gtéwnej linii kolejowej, graniczac od wschodu z Bobrowcem i Rogitami. Drugi, mniejszy
teren polozony jest miedzy ulica Olsztyriska a torami kolejowymi. Choé ten teren ma ograniczona, powierzchnie,
jest jednym z istotniejszych z punktu widzenia skali oddziatywania na przestrzel miasta Braniewa. Sa tu obydwie
centrale przetadunkowe gazu, dla ktérych wyznaczono strefy zagrozenia wybuchem. Enklawa funkcji przemystowej
jest zlokalizowana przy ulicy Przemystowej, niedaleko srédmiescia, na pétnoc od Pasteki. Sa réwniez dwa obszary
przemystowe zaprojektowane na potudnie od terenéw wojskowych przy potudniowej granicy miasta, na zachdd od
ulicy Whadystawa Sikorskiego. Przeznaczenie to ma za zadanie zaktywizowa¢ obszary dotad pozostajace w stanie
naturalnym, w poblizu Czerwonego Rowu. Tereny P realizuja zapotrzebowanie miasta na wytworzenie miejsc
pracy, akomodujg aktywnosci gospodarcze podmiotéw z Braniewa oraz spoza miasta. To migjsca, w ktdrych
wystepuja, uciazliwosci dla srodowiska — potencjaine lub stale - jednak sa to obszary cenne i kluczowe dla
zywotnosci Braniewa, podtrzymania kondycji spoteczno-ekonomicznej miasta. Obszary te wymagaja jednak
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oddzielania zwlaszcza od terenéw mieszkaniowych, przy uzyciu stref buforowania, a co najmniej paséw zieleni
izolacyjnej.

Zabudowa przemystowa, w tym obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw obszaréw P ma zaréwno
zabudowe o charakterze typowo przemystowym — hale wraz z budowlami i obiektami technologicznymi, jak
zabudowe hiurowa, lub administracyjna, towarzyszaca, terenom przemystowym. Nalezy tu réwniez umieszczaé (lub
przewidywa¢ mozliwos¢ umieszczenia) obiekty handlu hurtowego. Uzupetnieniem moze by¢ zabudowa ustug
rzemieslniczych. Cztery strefy na potudniu miasta wyznaczone zostaty w taki sposcb, by na tych terenach mozna
byto wskaza¢ obszary energetyki o mocy zainstalowanej powyzej 500 kW. W takim przypadku na calym
wyznaczonym obszarze dopuszcza sie realizacje inwestycji polegajacej na budowie infrastruktury energetycznej,
sieci elektroenergetycznych, stacji transformatorowych, gtéwnych punktéw zasilania i innych przedsiewziec
zwiazanych z energetyka,

Przeznaczenie podstawowe moze byé okreslone przy uzyciu nastepujacego katalogu form
przeznaczenia:

- tereny produkcji przemystowej (PP),

- tereny elektrowni stonecznych (PEF), lecz dla instalacji wolnostojacych powyzej 500 kW wytacznie w

miejscach wyznaczonych w Studium, wyraZnie wskazanych na ten cel,

- tereny produkcji energii (PE), przy czym oznaczenie to powinno by¢ uzywane w przypadku
wprowadzania specyficznej charakterystyki, niekwalifikowanej do zabronionych terendw elektrowni
wiatrowych (PEW) oraz do typu terendw elektrowni stonecznych (PEF),

- tereny sktadéw i magazyndw (PS),

- tereny produkcji (P), przy czym oznaczenie to powinno by¢ uzywane w przypadku wprowadzania
specyficznej charakterystyki, trudno kwalifikowalnej do typéw terenéw okreslonych w rozporzadzeniu w
poziomie 2 i poziomie 3,

- tereny ustug handlu hurtowego (UHH),

- tereny ustug rzemieslniczych (UL),

- warunkowo tereny elektroenergetyki (IE) wytacznie w miejscach wyznaczonych na Rysunku SUIKZP,

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje wyznaczanie terenéw infrastruktury oraz terenéw drogowych.

Tereny PE powinny by¢ wyznaczane w MPZP z zachowaniem warunku, Zze SUIKZP okresla prawo
realizacji przedsiewzie¢ energetycznych z podziatem na kilka ich kategorii: produkcja energii konwencjonalna
(tradycyjne formy produkcji energii elektrycznej, cieplnej, itp.), produkcja energii odnawialnej, odbywajaca sie z
OZE w formie wbhudowanej lub nadbudowanej na obiektach budowlanych (bez ograniczen) lub wolnostojacej z
ograniczeniem do 500 kW, produkcja energii odnawialnej bez ograniczen, obiekty sieci dystrybucyjne;.
Réwnoczesnie na calym obszarze miasta Braniewo wyklucza sie mozliwos¢ produkcji energii pozyskiwanej z
wiatru, niezaleznie od mocy instalacji. Réwnoczesnie obiekty sieci dystrybucyjnej, a takze produkcja energii
konwencjonalna i produkcja energii odnawialnej w formie zintegrowanej z obiektami budowlanymi lub wolnostojaca
do 500 kW dopuszczana jest na kazdym terenie P.

Regulacje odnoszace sie do progu 500 kW s, ujete w kierunkach zagospodarowania w taki sposdb, ze
produkcja energii odnawialnej bez ograniczen (to jest powyzej 500 kW w instalacjach wolnostojacych) moze by¢
planowana, projektowana i realizowana wytacznie na wyznaczonych obszarach na Rysunku Kierunkéw SUIKZP, z
zakazem realizacji elektrowni wiatrowych na terenie calego miasta.

WskaZniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw
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Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie w obszarze oznaczonym w SUIKZP
symbolem P (przemyst, w tym obiekty produkcyjne, sktady i magazyny) okresla sie nastepujace, wskazniki
zagospodarowania i uzytkowania dla mozliwych do realizacji na nich funkcji inwestycyjnych opisujac poszczegdine

funkcje symbolami uzywanymi w sporzadzanych w relacji do niniejszego SUIKZP plandw miejscowych:

maksymalny minimalna ilos¢
: wskaznik powierzchnia kondygnaciji maksymalna ;
tﬂ?ﬁiﬁ"\?fﬁz'fa powierzchni biologicznie nadziemnych wysokos$é gg:;%txa
zabudowy czynna (w tym poddasze | zabudowy [m]
[%] [%] uzytkowe)
1-4
(nalezy dopuscic
dowolng, ilo$¢ dachy ptaskie
poziomdw lub strome
PP technologicznych pulpitowe,
PS 70 5 towarzyszacych 25 dwuspadowe,
budowlom lub wielospadowe,
wewnetrznemu tukowe,
wyposazeniu szedowe
budynkéw
przemystowych
dachy ptaskie
lub strome
pulpitowe,
PEF 60 25 1-3 12 dwuspadoue,
wielospadowe,
lukowe
PE (zakaz
Ioka;l;gja;&/\évr? e dachy ptaskie
instalacji |Ub| s_ttrome
et 50 20 1-3 12 diuspadon
wiatrowych oraz B WuSpadowe,
elektrowni wielospadowe,
stonecznych o sflzjlég\év\,?,é
mocy przekr.
500kW)
dachy ptaskie
lub strome
pulpitowe,
P 45 15 1-2 12 dwuspadowe,
wielospadowe,
tukowe,
szedowe
dachy ptaskie
lub strome
pulpitowe,
3:2 45 10 1-2 12 dwuspadowe,
wielospadowe,
lukowe,
szedowe
dachy ptaskie
lub strome
pulpitowe,
UH 40 15 1-2 12 dwuspadoue,
wielospadowe,
lukowe
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maksymalny minimalna ilos¢
- wskaznik powierzchnia kondygnacji maksymalna :
tzrrfaizun\?vclfn?zlg powierzchni biologicznie nadziemnych wysokos¢ gg:g:l%tz\lla
zabudowy czynna (wtym poddasze | zabudowy [m]
[%] [%] uzytkowe)
dachy ptaskie
lub strome
UL 40 20 1-3 12 dWu |
wielospadowe
dachy ptaskie
lub strome
UG 40 20 1-2 8 AU i
wielospadowe
uB 50 20 1-4 16 dowolna
KOG 50 25 1-4 12 dowolna
IE 10 (budynki) 15 1-2 7 dowolna
1-3
(nalezy dopuscic¢
dowolng, ilos¢
" poziomdw .
Ilglsl* technologicznych d?:gzt%anilge
INB* 80 0 towarzyszacych 12 dwu |
budowlom lub .
ING* wewnetrznemu wielospadowe
wyposazeniu
budynkéw
przemystowych
dachy ptaskie
lub strome
INS 60 5 1-2 10 dwu i
wielospadowe,
lukowe
* dopuszczenie dotyczy wytacznie infrastruktury istniejacej i infrastruktury zwiazanej z bezposrednim
zaopatrzeniem w paliwa odbiorcow na terenie miasta Braniewa. Jednoczesnie zakazuje sie lokalizacji nowych
przedsiewzie¢ o tej funkcji, z wytaczeniem dopuszczonej infrastruktury bezposredniej obstugi miasta.

Tab. 52. Projektowane wskaZniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw P, oprac. 2022, Armageddon

llekro¢ w obszarze P wystepuja, obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdw lub wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw (WEZ) wzglednie gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ), ustalenia powyzszej tabeli moga, by¢
ignorowane w relacji do obiektu zabytkowego i dziatki, na ktérej obiekt ten jest potozony. Dopuszcza sie réwniez
uwzglednienie potrzeby ekspozycji obiektu zabytkowego, co powinno skutkowac¢ zachowaniem widocznosci tego
obiektu w przestrzeni publicznej, jednak ograniczenie prawa do zabudowy i zagospodarowania, jesli miatoby by¢ w
ten sposdb ograniczane, wymaga wyprzedzajacego przeprowadzenia analiz przestrzennych wskazujacych
konkretne potrzeby w zakresie zabezpieczenia ekspozycji obiektu zabytkowego.
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Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla terenéw potozonych w obszarze oznaczonym w SUIKZP jako P,
jesli w planach miejscowych maja, by¢ na nich lokalizowane funkcje podstawowe:

przeznaczenie ] minimalna
obszaru w tI()errz?\Zun\?vclfn%‘ZIfﬁ przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?
PP zabudowa produkcyjna, przemystowa 2500
PEF tereny elektrowni stonecznych 15000
zabudowa produkciji energii, 0 specyficznej
PE charakterystyce, niekwalifikowanej do zabronionych 25000
terendéw elektrowni wiatrowych (PEW) oraz do typu
. terendw elektrowni stonecznych (PEF),
PS zabudowa sktadéw i magazyndéw 2500
zabudowa produkcii, 0 specyficznej charakterystyce,
P trudno kwalifikowalnej do typéw terenéw okreslonych 5000
W rozporzadzeniu w poziomie 2 i poziomie 3
UHH zabudowa ustug handlu hurtowego 2000
UL zabudowa ustug rzemieslniczych 1000

llekro¢ wyznacza sie teren faczacy dwie lub trzy formy przeznaczenia uwidocznione w kolumnie ,przeznaczenie
terenu w MPZP”, wéwczas obowiazuje najbardziej restrykcyjny standard podziatowy okreslony dla jednej z form
przeznaczenia (czyli najwieksza powierzchnia dziatki budowlane)).

Tab. 53. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji podstawowych — Miasto Braniewo, obszar P, oprac. 2022,

Armageddon

Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla terendw potozonych w obszarze oznaczonym w SUIKZP jako P,
jesli w planach miejscowych maja by¢ na nich lokalizowane funkcje uzupetniajace:

przeznaczenie ] minimalna
terenu w tzrrfe?lzun\?vclflltg‘zlg przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?
UHD zabudowa ustug handlu detalicznego 600
UG zabudowa ustug gastronomii 1000
uz zabudowa ustug zdrowia i pomocy spotecznej 600
UAB zabudowa ustug biurowych 1200
UAA zabudowa ustug administracji 1200
zabudowa ustug biurowych i administracji, o
UA specyficznej charakterystyce, trudno kwalifikowalnej 1500
do typéw zabudowy ustug hiurowych (UAB) lub
zabudowy ustug administracji (UAA)
zabudowa ustug bezpieczenstwa i porzadku
) = publicznego 1500
ZPW zielen urzadzona wysoka m?ﬂﬁﬁﬁs &
ZPN zielent urzadzona niska m%ﬁﬁﬁlg &
zielen urzadzona, o specyficznej charakterystyce, . :
ZP trudno kwalifikowalnej do typow zieleni urzadzonej m?nlijrﬁﬁljlnf &
wysokiej (ZPW) lub zieleni urzadzonej niskiej (ZPN)
KOG garaze 2000
IGS* stacja gazowa 20000
IGM* magazyn gazu 20000
INB* bazy paliw ptynnych 20000
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przeznaczenie g minimalna
terenu w tgrrz‘:uzun\?vclfn‘?zlg przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?]
ING* bazy gazu ptynnego 20000
INS stacje paliw ptynnych 1000

llekro¢ wyznacza sie teren taczacy dwie lub trzy formy przeznaczenia uwidocznione w kolumnie ,przeznaczenie
terenu w MPZP", wéwczas obowiazuje najbardziej restrykcyjny standard podziatowy okreslony dla jednej z form
przeznaczenia (czyli najwieksza powierzchnia dziatki budowlane)).

* dopuszczenie dotyczy wytacznie infrastruktury istniejacej i infrastruktury zwiazanej z bezposrednim
zaopatrzeniem w paliwa odbiorcw na terenie miasta Braniewa. Jednoczesnie zakazuije sie lokalizacji nowych
przedsiewzie¢ o tej funkcji, z wytaczeniem dopuszczonej infrastruktury bezposredniej obstugi miasta.

Tab. 54. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji uzupetniajacych — Miasto Braniewo, obszar P, oprac. 2022,
Armageddon

Ustala sie nastepujace standardy wyznaczania w MPZP (czyli planach miejscowych) dla terenéw potozonych w
obszarze oznaczonym w SUIKZP jako P, jesli w planach miejscowych sa przeznaczane na cele komunikacji i jej
obstugi:

. minimalna
przeznaczenie : ST
oznaczenie ] : 8 AT szerokos$¢ w liniach
terenu w drogi przeznaczenie wydzielanej dziatki rozgraniczajacych
studium [m]
drogi publiczne lokalne (w tym ulice) 15
j-w. lecz wyznaczane w oparciu o historyczne . :
b2l podziaty geodezyjne w obszarze objetym mfﬂﬁﬁ'&ﬁ'e
ochrong konserwatorska
drogi publiczne dojazdowe (w tym ulice) 12
j-w. lecz wyznaczane w oparciu o historyczne . .
ROL podziaty geodezyjne w obszarze objetym n';ﬁﬁﬁ; I
p ochrona konserwatorska,
drogi wewnetrzne (w tym ulice, drogi 10
osiedlowe, itp.)
KR j-w. lecz wyznaczane w oparciu o historyczne ; ;
podziaty geodezyjne w obszarze objetym n';ﬁﬁ'&ﬁ I
ochrong konserwatorska
KPP komunikacja piesza 4
KPR komunikacja rowerowa 4
Tab. 55. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji uzupetniajacych — Miasto Braniewo, obszar P, oprac. 2022,
Armageddon
Obszar SP

Podloze sytuacyjne: Strategiczne tereny ogniskujace zycie spoleczne — rynki, place — przynaleza do
obszaréw wyznaczanych w celu realizacji przestrzeni publicznych o priorytetowym charakterze. W SUIKZP obszar
taki wyznaczono w centrum, w obrebie amfiteatru, dawnej fosy, czy przy rzece Pastece. Ksztattowanie takiego
miejsca moze polega¢ na wyznaczeniu przestrzeni publicznej wolnej od innych obiektow, niz elementy malej
architektury, moze polegac tez na wprowadzeniu garazu podziemnego (wéwczas rekomenduje sie oznaczenie
KOR-KOG), a takze na wprowadzeniu kubatury lub kombinacji wszystkich wymienionych form zagospodarowania i
zabudowy, z poszanowaniem miejsca historycznego. Jednym z podstawowych sposobdéw ksztattowania tych
przestrzeni jest zielen, ktéra powinna by traktowana jako szczegdlnie cenne tworzywo do formowania atrakcyjnej
przestrzeni, z zacienieniem, z przestrzeniami redukujacymi nagrzewanie sie placow i rynkéw wskutek akumulacii

ciepta stonecznego, itd.
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Przeznaczenie podstawowe moze by¢ okreslone przy uzyciu nastepujacego katalogu form
przeznaczenia:

- tereny rynkow i placéw (KOR),

- tereny zieleni urzadzonej wysokiej (ZPW) i niskiej (ZPN), tereny zieleni urzadzonej (ZP),

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje wyznaczanie terenéw infrastruktury oraz terenéw drogowych.

WskaZniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie w obszarze oznaczonym w SUIKZP
symbolem SP (Strategiczne tereny ogniskujace zycie spoteczne — rynki, place) okresla sie nastepujace, wskazniki
zagospodarowania i uzytkowania dla mozliwych do realizacji na nich funkcji inwestycyjnych opisujac poszczegolne
funkcje symbolami uzywanymi w sporzadzanych w relacji do niniejszego SUIKZP plandw miejscowych:

maksymalny minimalna ilos¢
- wskaznik powierzchnia kondygnacji maksymalna :
tz:z‘:lzljn\?vclfﬂelllzlg powierzchni biologicznie nadziemnych wysokosé gg:&?xa
zabudowy czynna (wtym poddasze | zabudowy [m]
[%] [%] uzytkowe)
1-4 15
UR 70 0 dominanta max 4 dowolna
(wieze koscielne 25
bez limitu)
UUI'IGD 2-4 15
UK 70 0 dowolna
UAA dominanta +1 dominanta 18
UA
KOR (rynki) 25 0 1-2 8 dowolna
dominanta +1 dominanta 12
KOR (place) 0 10 2-3 12 dowolna
KOG (wytacznie
garaze
podziemne, dachy ptaskie
opcjonalnie wytacznie jako
wysuniete 100 0 0 1 tarasy — taras
pOWYZej ogdInodost.
poziomu terenu
na +1,0m)
1-2 8
W) 70 5 dominanta +1 dominanta 12 dowolna

Tab. 56. Projektowane wskaZniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw SP, oprac. 2022, Armageddon

llekro¢ w obszarze SP moga wystepowaé obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw lub
wojewddzkiej ewidencji zabytkéw (WEZ) wzglednie gminnej ewidencji zabytkow (GEZ), wdwczas ustalenia
powyzszej tabeli moga by¢ ignorowane w relacji do obiektu zabytkowego i dziatki, na ktdrej obiekt ten jest
potozony. Dopuszcza sie, w takim przypadku, réwniez uwzglednienie potrzeby ekspozyciji obiektu zabytkowego, co
powinno skutkowac zachowaniem widocznosci tego obiektu w przestrzeni publicznej, jednak ograniczenie prawa
do zabudowy i zagospodarowania, jesli miatoby by¢ w ten sposéb ograniczane, wymaga wyprzedzajacego
przeprowadzenia analiz przestrzennych wskazujacych konkretne potrzeby w zakresie zabezpieczenia ekspozycii
obiektu zabytkowego.

© 2021 - 2024 Armageddon Biuro Projektowe 78



Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Braniewa — Kierunki

Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla terenéw potozonych w obszarze oznaczonym w SUIKZP jako SP,
jesli w planach miejscowych maja, by¢ na nich lokalizowane funkcje podstawowe:

przeznaczenie

przeznaczenie

minimalna

obszaru w przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium | terenuwMPzp dziatki [m7]
Co nie ustala sie
ZPW zieleri urzadzona wysoka minimum
o . nie ustala sie
ZPN Zieleri urzadzona niska minimum
SP zieleri urzadzona, o specyficznej charakterystyce, nie ustala i
ZP trudno kwalifikowalnej do typdw zieleni urzadzonej minimum &
wysokiej (ZPW) lub zieleni urzadzonej niskiej (ZPN)
. nie ustala sie
KOR place lub rynki iU

llekro¢ wyznacza sie teren taczacy dwie lub trzy formy przeznaczenia uwidocznione w kolumnie ,przeznaczenie
terenu w MPZP”, wéwczas obowiazuje najbardziej restrykcyjny standard podziatowy okreslony dla jednej z form
przeznaczenia (czyli najwieksza powierzchnia dziatki budowlanej).

Tab. 57. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji podstawowych — Miasto Braniewo, obszar SP, oprac. 2022,

Armageddon

Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla terenéw potozonych w obszarze oznaczonym w SUIKZP jako SP,
jesli w planach miejscowych maja, by¢ na nich lokalizowane funkcje uzupetniajace:

przeznaczenie

przeznaczenie

minimalna

terenu w przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium | terenuwMPzp dziatki [m7]
: nie ustala sie
UHD zabudowa ustug handlu detalicznego minimum
- nie ustala sie
UG zabudowa ustug gastronomii minimum
nie ustala sie
UK zabudowa ustug kultury minimum
. nie ustala sie
UR zabudowa ustug religijnych minimum
SP UAA zabudowa ustug administracji n'?ﬂﬁ%'&ﬁ'e
zabudowa ustug biurowych i administracji, o
UA specyficznej charakterystyce, trudno kwalifikowalnej nie ustala sie
do typdw zabudowy ustug biurowych (UAB) lub minimum
zabudowy ustug administraciji (UAA)
. nie ustala sie
KOG garaze minimum
S s nie ustala sie
KWS komunikacja wodna Srodladowa minimum

llekro¢ wyznacza sie teren faczacy dwie lub trzy formy przeznaczenia uwidocznione w kolumnie ,przeznaczenie
terenu w MPZP”, wéwczas obowiazuje najbardziej restrykcyjny standard podziatowy okreslony dla jednej z form
przeznaczenia (czyli najwieksza powierzchnia dziatki budowlane)).

Tab. 58. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji uzupetniajacych — Miasto Braniewo, obszar SP, oprac. 2022,

Armageddon

Ustala sie nastepujace standardy wyznaczania w MPZP (czyli planach miejscowych) dla terendw potozonych w
obszarze oznaczonym w SUIKZP jako SP, jesli w planach miejscowych sa przeznaczane na cele komunikacji i jgj

obstugi:
: minimalna
przeznaczenie : T
oznaczenie ] : 8 AT szerokos$¢ w liniach
tsetLe;iﬂ r\'/]v drogi przeznaczenie wydzielanej dziatki rozgraniczajacych
[m]
SP KDR drogi publiczne lokalne (w tym ulice) 12
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. minimalna
przeznaczenie ; KR eer ot
oznaczenie q ; A AT szerokos$¢ w liniach
terenu w drogi przeznaczenie wydzielanej dziatki rozgraniczajacych
studium m]
KDG JW. Iec_z Wyznaczane w oparciu o hlst(_)ryczne nie ustala sie
KDz podziaty geodezyjne w obszarze objetym minimum
KDL ochrona konserwatorska
drogi publiczne dojazdowe (w tym ulice) 10
j-w. lecz wyznaczane w oparciu o historyczne . .
ROL podziaty geodezyjne w obszarze objetym n';ﬁﬁﬁ; I
ochrong konserwatorska
drogi wewnetrzne (w tym ulice, drogi 10
osiedlowe, itp.)
KR j-w. lecz wyznaczane w oparciu o historyczne ; ;
podziaty geodezyjne w obszarze objetym n'i#;ﬁfnf a
ochrong konserwatorska
KPP komunikacja piesza 3
KPR komunikacja rowerowa 3
Tab. 59. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji uzupetniajacych — Miasto Braniewo, obszar SP, oprac. 2022,
Armageddon
Obszar ZD

Podtoze sytuacyjne: Tereny ogrédkéw dziatkowych oferuja, mieszkaricom okazje do gospodarowania
zazwyczaj niewielkimi terenami biologicznie czynnymi powigzanymi z drobng zabudowa o charakterze
rekreacyjnym, opcjonalnie zapewniajaca, pobyt raczej o sezonowym lub krétkoterminowym charakterze. Niemniej
sa to obszary cenne, naturalnie ksztattujace bufory wewnatrzmiejskie, obnizajace efekty miejskiej wyspy ciepinej
(UHI - urban heat island) oraz usprawniajace przewietrzanie miasta. W miescie Braniewo sa dwa kompleksy
terendw ogrodkéw dziatkowych. Jeden z nich potozony jest na wschdd od centrum, pomiedzy ulica takowa, a rzeka,
Pasleka, za terenami ustugowymi oraz ustug sportu i rekreacji. Drugi kompleks potozony jest w ponocnej czesci
miasta i obejmuje obszar rozciagniety miedzy zabudowa na wschdd od ulicy 9 Maja i ulicy Krdlewieckiej, a
rozleglym arealem o przeznaczeniu rolniczym oraz oczyszczalnig, Sciekow przy rzece Pastece. Projektuje sie
zachowanie tego potencjatu bez uszczerbku, z dopuszczeniem lokalnych zmian wynikajacych z koniecznosci
rozwoju infrastruktury podziemnej i drogowe;.

Przeznaczenie podstawowe moze by¢ okreslone przy uzyciu nastepujacego katalogu form
przeznaczenia:

- tereny zabudowy letniskowej lub rekreaciji indywidualnej (ML),

- tereny ogrédkéw dziatkowych (ZD),

- tereny zieleni urzadzonej wysokiej (ZPW) i niskiej (ZPN), tereny zieleni urzadzonej (ZP),

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje wyznaczanie terendw infrastruktury oraz terenéw drogowych.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie w obszarze oznaczonym w SUIKZP
symbolem ZD (tereny ogrodkdw dziatkowych) okresla sie nastepujace, wskaZniki zagospodarowania i uzytkowania
dla mozliwych do realizacji na nich funkcji inwestycyjnych opisujac poszczegdine funkcje symbolami uzywanymi w
sporzadzanych w relacji do niniejszego SUIKZP plandw miejscowych:
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maksymalny minimalna ilos¢
- wskaznik powierzchnia kondygnacji maksymalna :
t';ré‘:]zunevc,ae;z'g powierzchni biologicznie nadziemnych wysokos¢ gg:g;%&a
zabudowy czynna (wtym poddasze | zabudowy [m]
[%] [%] uzytkowe)
dachy ptaskie
lub strome
ML 12 50 1-2 7 dWu i
wielospadowe
dachy ptaskie
lub strome
UAA 20 40 1-2 8 dWu |
wielospadowe
dachy ptaskie
lub strome,
ZD 8 60 1 50 pulpitowe,
dwuspadowe i
wielospadowe

Tab. 60. Projektowane wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw ZD, oprac. 2022, Armageddon

llekro¢ w obszarze ZD moga wystepowaé obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw lub
wojewddzkiej ewidencji zabytkéw (WEZ) wzglednie gminnej ewidencji zabytkdw (GEZ), wdwczas ustalenia
powyzszej tabeli moga by¢ ignorowane w relacji do obiektu zabytkowego i dziatki, na ktdrej obiekt ten jest
potozony. Dopuszcza sie, w takim przypadku, réwniez uwzglednienie potrzeby ekspozycji obiektu zabytkowego, co
powinno skutkowac zachowaniem widocznosci tego obiektu w przestrzeni publicznej, jednak ograniczenie prawa
do zabudowy i zagospodarowania, jesli miatoby by¢ w ten sposéb ograniczane, wymaga wyprzedzajacego
przeprowadzenia analiz przestrzennych wskazujacych konkretne potrzeby w zakresie zabezpieczenia ekspozycii
obiektu zabytkowego.

Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla terenéw potozonych w obszarze oznaczonym w SUIKZP jako ZD,
jesli w planach miejscowych maja by¢ na nich lokalizowane funkcje podstawowe:

przeznaczenie 8 minimalna
obszaru w tgrét;zun‘z;\vc:n?zlg przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?
ML zabudowa letniskowa lub rekreacja indywidualna 400
ZD ogrodki dziatkowe 250
o nie ustala sie
7D ZPW zieleri urzadzona wysoka _minimum_
ZPN zielen urzadzona niska m?n?rﬁﬁn? &
zielen urzadzona, o specyficznej charakterystyce, nie ustala si
ZP trudno kwalifikowalnej do typow zieleni urzadzone; minimum ¢
wysokiej (ZPW) lub zieleni urzadzonej niskiej (ZPN)
llekro¢ wyznacza sie teren taczacy dwie lub trzy formy przeznaczenia uwidocznione w kolumnie ,przeznaczenie
terenu w MPZP”, wéwczas obowiazuje najbardziej restrykcyjny standard podziatowy okreslony dla jednej z form
przeznaczenia (czyli najwieksza powierzchnia dziatki budowlanej).

Tab. 61. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji podstawowych — Miasto Braniewo, obszar ZD, oprac. 2022,
Armageddon

Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla terenéw potozonych w obszarze oznaczonym w SUIKZP jako ZD,
jesli w planach miejscowych maja by¢ na nich lokalizowane funkcje uzupetniajace:
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przeznaczenie g minimalna
terenu w tgrrz‘:uzun\?vclfn‘?zlg przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?]
UAA zabudowa ustug administracji nie ustala sig
7D m|n|m|um
C nie ustala sie
ZN Zieleri naturalna minimum
llekro¢ wyznacza sie teren taczacy dwie lub trzy formy przeznaczenia uwidocznione w kolumnie ,przeznaczenie
terenu w MPZP", wéwczas obowiazuje najbardziej restrykcyjny standard podziatowy okreslony dla jednej z form
przeznaczenia (czyli najwieksza powierzchnia dziatki budowlane)).

Tab. 62. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji uzupetniajacych — Miasto Braniewo, obszar ZD, oprac. 2022,
Armageddon

Ustala sie nastepujace standardy wyznaczania w MPZP (czyli planach miejscowych) dla terenéw potozonych w
obszarze oznaczonym w SUIKZP jako ZD, jesli w planach miejscowych sa przeznaczane na cele komunikacii i je]
obstugi:

. minimalna
przeznaczenie ; KR eir (e
oznaczenie ] : 8 AT szerokos$¢ w liniach
terenu w drogi przeznaczenie wydzielanej dziatki rozgraniczajacych
studium
[m]
KDL drogi publiczne lokalne (w tym ulice) 12
KDD drogi publiczne dojazdowe (w tym ulice) 10
ZD KR drogi wewnetrzne (w tym ulice, drogi 7
osiedlowe, itp.)
KPP komunikacja piesza 3
KPR komunikacja rowerowa 3
Tab. 63. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji uzupetniajacych — Miasto Braniewo, obszar ZD, oprac. 2022,
Armageddon

2.2.2. Tereny Strategicznych Rezerw Inwestycyjnych SRI

Tereny Strategicznych Rezerw Inwestycyjnych (SRI) to obszary wyznaczone w Studium, ktdre speniaja,
kryteria przydatnosci na cele realizacji inwestycji sredniej i duzej skali, a ich charakter moze dodatkowo istotnie
wplywac na rozwdj przestrzenny miasta Braniewa oraz jego zycie spoteczno-gospodarcze, jednak dla ktdrego
jednokierunkowe przesadzanie o przeznaczeniu byloby przedwczesne i uniemozZliwialoby gminie miejskie]
prawidiowe reagowanie na wyzwania przysziosci, powodujac konieczno$¢ wprowadzania czasochtonnych
modyfikacji dokumentdw wiazacych gmine co do decyzji o ksztalcie zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym tereny SRI maja, za zadanie zapewni¢ Gminie dodatkowy potencjat dla dynamiki
rozwoju, co polega na mozliwosci wykorzystania terendw cennych przestrzennie, ktére pozostawaly
niezagospodarowane lub zagospodarowane w sposéb nie wspierajacy wystarczajaco rozwoju Gminy, dla ktdrych
optymalnym rozwiazaniem jest zachowanie mozliwosci podejmowania decyzji kierunkujacej do chwili ostatecznego
wyklarowania tendencji determinujacej przeznaczenie danego terenu. Dla realizacji tego zamierzenia SRI
implementuje konkretne rozwigzania jakie moga by¢ na tym terenie realizowane, wsrdd ktdrych to organ wiadzy
gminnej dokonuje wyboru, ustanawiajac tym samym kierunek przeznaczenia terenu w procedurze sporzadzania
planu miejscowego.

Dla terenéw SRI obowiazujg, nastepujace zasady:
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1)

8)
9)

Studium definiuje tereny SRI jako tereny, dla ktdrych w niniejszym dokumencie zapisane sa mozliwe
scenariusze okre$lajace przeznaczenie w sposdb wielokierunkowy, obecnie niezainwestowanych
lub uprzednio zainwestowanych, lecz, w tym drugim przypadku zainwestowanych w catosci badz w
czesci w sposéb uniemozliwiajacy lub utrudniajacy realizacje petnego potencjatu przestrzennego
niezbednego do rozwoju miasta Braniewa.

Na terenach SRI domysinie dozwolone jest przeznaczenie (zwane réwniez przeznaczeniem
domysinym SRI) zgodne z oznaczeniem wystepujacym na rysunku okreslajacym kierunki
zagospodarowania przestrzennego, to jest oznaczenie kolorem i symbolem literowym, znajdujacym
sie wewnatrz konturu okreslajacego granice terendw SRI; przeznaczenie domysine moze byc
zmienione na przeznaczenie okreslone w jednym ze scenariuszy.

Zmiana przeznaczenia domysinego na jedno z tych okreslonych w scenariuszu (zwanym réwniez
scenariuszem rozwojowym SRI) jest mozliwa wytacznie w drodze uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zapisy scenariuszy rozwojowych SRI nie podlegaja, interpretacji rozszerzajacej, co oznacza, ze nie
mozna implikowa¢ przeznaczenia niewskazanego W scenariuszu rozwojowym w sposéb
jednoznaczny.

Dla terenéw SRI nie wyznacza sie obowiazku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (MPZP) wynikajacego z zapiséw art. 10, ust. 2, pkt 8 i pkt 9 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz sporzadzenie Planu na terenie SRI jest obligatoryjne
wylacznie w przypadku pojawienia sie potrzeby podjecia dziatari inwestycyjnych na tym terenie
niezgodnych z przeznaczeniem domys$inym SRI.

W odniesieniu do terenéw SRI miejscowy plan mozna sporzadzi¢ jedynie dla catego pojedynczego
obszaru SRI.

Scenariusz rozwojowy SRI pozwala na zapisanie w MPZP wylacznie form przeznaczenia
okreslonych w scenariuszu, z wyjatkiem dopuszczenia zapiséw dotyczacych istniejacego
przeznaczenia zrealizowanego w postaci czesciowego zainwestowania terenu SRI w sposdb
zgodny z dotychczasowym, na zasadzie wyjatku wynikajacego z juz przyznanego prawa w drodze
prawomocnej decyzji administracyjnej pozwolenia na budowe ilub pozwolenia na uzytkowanie i/lub
zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej (ZRID). Wyjatkowo mozna na analogicznej zasadzie
usankcjonowac wydana, prawomocna, decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego (LICP), lecz
nie decyzje o warunkach zabudowy (WZ2).

Drogi wyznaczone na terenie SRI majg, status drog zgodny z ich definicjg ujeta w planie miejscowym.

Tereny infrastruktury na terenie SRI majg status zgodny z ich definicja, ujeta w planie miejscowym.

SRI BRANIEWO - POLNOC

SRI-01

Przeznaczeniem domysinym dla terenu SRI-01 jest przeznaczenie na cele rolne, uprawy rolne, ogrodnicze.

Przeznaczenie to moze by¢ zmienione, w zgodzie z SUIKZP, na jeden z ponizszych profili po zrealizowaniu jednej

z procedur planowania scenariuszowego.

Profil 1 "Wille miejskie"
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Podioze sytuacyjne: Zaktada sie, ze profil ten stanowi¢ bedzie realizacje osiedla mieszkaniowego,
stanowiacego kulminacje zabudowy powstatej wzdtuz 9 Maja i budowanej w enklawach rozwijanych w kierunku
zachodnim wzdtuz ulic i drég prostopadtych do 9 Maja. Przez kulminacje rozumie sie tu pewien stopieri
autonomicznosci i preferencji dla gestszej, niz w innych miejscach, zabudowy skutkujacej takze wytworzeniem
habitatu dla mniej wiecej 100-200 mieszkaricdw na hektar. Uruchomienie tego terenu moze nastapi¢ wytacznie dla
catosci obszaru, dla ktérego nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Przeznaczenie terenéw odpowiada oznaczeniom w SUIKZP — MWU (ponizsze oznaczenia odwotujg, sie
do oznaczen obowigzujacych w MPZP):

- przewiduje sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolno stojacej na dziatkach nie

mniejszych niz 900m2 (MWW),

- przewiduje sie ponadto uzupetnienie zabudowa, ustugowa; ustug handlu detalicznego (UHD), ustug
gastronomii (UG), ustug opieki zdrowotnej (UZ), na dziatkach wspéinych z zabudowa, mieszkaniowa, lub
dziatkach wytacznie dla zabudowy ustugowej nie mniejszych niz 600m2,

- dodatkowo moze by¢ wprowadzana zabudowa ustugowa: ustug sportu i rekreacji (US), ustug religijnych
(URY), ustug kultury (UK), na dziatkach nie mniejszych niz 1200m2,

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje ziele urzadzona wysoka (ZPW) i niska (ZPN) oraz tereny
rynkdw i placéw (KOR),

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje wyznaczanie terendéw infrastruktury oraz terenéw drogowych,

przy czym autonomiczne tereny ustugowe nie moga zajmowaé wiecej, niz 15% powierzchni catego
terendw inwestycyjnych.

Zabudowa mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowa powinna skutkowac¢ wprowadzeniem zabudowy
willowej, punktowej, jednoklatkowej, z dostepem z Klatki schodowej do 2-5 lokali mieszkalnych na jednej
kondygnacji. Plan miejscowy powinien by¢ sporzadzany z mysla o konkretnych formach zabudowy willowej (wille
miejskie).

Drogi wewnetrzne powinny faczy¢ sie z istniejacym i planowanym uktadem drogowym poza SR, przy
czym minimalna szerokos¢ zaréwno drdg publicznych jak drdég wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych nie
powinna byé mniejsza niz 10,00m i powinna uwzglednia¢ chodniki po obu stronach dla drég publicznych i co
najmniej po jednej stronie dla drég wewnetrznych. Wskazuje sie koniecznos¢ wyznaczenia co najmniej dwdch
wyjazdéw na uktad drogowy poza terenem SRI, umozliwiajacych obstuge komunikacyjna na wypadek koniecznosci
lub przypadku zamkniecia jednego z wyjazddw.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw
Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie w obszarze SRI Braniewo Péinoc
okresla sie nastepujace, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania dla mozliwych do realizacji na nich funkcji

inwestycyjnych:
maksymalny minimalna | maksymalna ilos¢
przeznaczenie wskaznik powierzchnia kondygnaciji mak:gkmoaélga T
terenu w powierzchni biologicznie nadziemnych :;);Ju do gd ——
studium zabudowy czynna (w tym poddasze [ wy
[%] [%] uzytkowe)
dachy ptaskie
lub strome
Mww 35 30 3 12 dWu i
wielospadowe
MWW-UHD dachy ptaskie
MWW-UG 35 25 4 15 lub strome
MWW-Uz dwu i
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maksymalny

minimalna

maksymalna ilos¢

przeznaczenie wskaznik powierzchnia kondygnaciji mak:gkmoaélga cometria
terenu w powierzchni biologicznie nadziemnych :zm do gd ol
studium zabudowy czynna (w tym poddasze [ wy
[%] [%] uzytkowe)
wielospadowe
dachy ptaskie
lub strome
us 10 20 1 5 dWu |
wielospadowe
10
UR 40 25 3 dominanta 18 dowolna
UK 30 35 2 8 dowolna
Tab. 64. Projektowane wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw — SRI Braniewo Pétnoc, oprac. 2022,
Armageddon

Dla terenu SRI Braniewo Pdinoc wprowadza sie obowiazek wyznaczania pasa zieleni o szerokosci minimalne;
5,0m od strony terenéw nieinwestycyjnych potozonych na zachdd od SRI Braniewo Péinoc.

Na terenie SRI Braniewo Pétnoc grunty moga, mieé ograniczona, przydatnos¢ do realizacji kondygnacii
podziemnych. Na etapie sporzadzania MPZP nalezy rozpozna¢ warunki gruntowe i ustali¢ mozliwosé realizacji
kondygnacji zagtehionych w gruncie w zaleznosci od szczegétowych ustalen.

Profil 2 "Osiedle domdw jednorodzinnych"

Podioze sytuacyjne: Zaktada sie, ze profil ten stanowi¢ bedzie realizacje osiedla mieszkaniowego,
stanowiacego kontynuacje zabudowy powstatej wzdtuz 9 Maja i budowanej w enklawach rozwijanych w kierunku
zachodnim wzdtuz ulic i drég prostopadtych do 9 Maja. Zaktada sie, ze na tym obszarze moze by¢ realizowane
osiedle doméw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, blizniaczych lub szeregowych o docelowej
gestosci zaludnienia mniej wiecej od 30 do 65 mieszkaricéw na hektar. Uruchomienie tego terenu moze nastapic
wytacznie dla catosci obszaru, dla ktérego nalezy sporzadzié miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Przeznaczenie terenéw odpowiada oznaczeniom w SUIKZP — MN (ponizsze oznaczenia odwotuja, sie do
oznaczen obowigzujacych w MPZP):

- przewiduje sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej na dziatkach nie

mniejszych niz 700m2 na 1 lokal mieszkalny (MNW),

- alternatywnie mozna dopusci¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej bliZzniaczej nie
mniejszych niz 450m2 na 1 lokal mieszkalny (MNB),

- alternatywnie mozna dopusci¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej nie
mniejszych niz 180m2 na 1 lokal mieszkalny (MNS),

- przewiduje sie ponadto uzupetnienie zabudowa, ustugowa; ustug handlu detalicznego (UHD), ustug
opieki zdrowotnej (UZ), na dziatkach wspdlnych z zabudows, mieszkaniowa, (wymog powierzchni
minimalnej +150m2) lub dziatkach wytacznie dla zabudowy ustugowej nie mniejszych niz 450m2,

- dodatkowo moze by¢ wprowadzana zabudowa ustugowa: ustug sportu i rekreacji (US) na dziatkach nie
mniejszych niz 1000m2,

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje zieled urzadzona wysoka (ZPW) i niska (ZPN) oraz tereny
rynkdw i placéw (KOR),

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje wyznaczanie terendéw infrastruktury oraz terenéw drogowych,

przy czym autonomiczne tereny ustugowe nie moga zajmowac wiecej, niz 10% powierzchni catego
terendw inwestycyjnych.
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W przypadku korzystania z mozliwosci realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do
wprowadzenia w takim budynku dwdch lokali mieszkaniowych, zakazane powinno by¢ wprowadzanie dwdch lokali
na réznych kondygnacjach. Preferowana jest zabudowa jednolokalowa.

Drogi wewnetrzne powinny faczyc sie z istniejacym i planowanym uktadem drogowym poza SRI-01, przy
czym minimalna szeroko$¢ zaréwno drog publicznych jak drdg wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych nie
powinna by¢ mniejsza niz 10,00m i powinna uwzglednia¢ chodniki po obu stronach dla drég publicznych i co
najmniej po jednej stronie dla drég wewnetrznych. Wskazuje sie konieczno$¢ wyznaczenia co najmniej dwdch
wyjazdéw na ukfad drogowy poza terenem SRI-01, umozliwiajacych obstuge komunikacyjng na wypadek
koniecznosci lub przypadku zamkniecia jednego z wyjazdow.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw
Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie w obszarze SRI Braniewo Péinoc
okres$la sie nastepujace, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania dla mozliwych do realizacji na nich funkcii

inwestycyjnych:
maksymalny minimalna maksymalna ilosé
przeznaczenie wskaznik powierzchnia kondygnaciji mak:gkmoz!ga cometria
terenu w powierzchni biologicznie nadziemnych ;\Q{m do gdach 6w
studium zabudowy czynna (w tym poddasze m] wy
[%] [%] uzytkowe)
dachy ptaskie
lub strome
MNW 25 35 2 75 WU i
wielospadowe
dachy ptaskie
lub strome
MNB 30 30 2 75 dWu i
wielospadowe
dachy ptaskie
lub strome
MNS 40 25 2 75 dWu i
wielospadowe
dachy ptaskie
lub strome
us 10 20 1 5 dWu i
wielospadowe
Tab. 65. Projektowane wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw — SRI Braniewo Pétnoc, oprac. 2022,

Armageddon

Dla terenu SRI Braniewo Pdinoc wprowadza sie obowigzek wyznaczania pasa zieleni o szerokosci minimalne
3,0m od strony terenéw nieinwestycyjnych potozonych na zachdd od SRI Braniewo Péinoc.

Na terenie SRI Braniewo Pdinoc grunty moga mie¢ ograniczong przydatnos¢ do realizacji kondygnacii
podziemnych. Na etapie sporzadzania MPZP nalezy rozpozna¢ warunki gruntowe i ustali¢c mozliwos¢ realizaci
kondygnacji zagtebionych w gruncie w zaleznosci od szczegé6towych ustalen.

SRI BRANIEWO - POLUDNIE

SRI-02

Przeznaczeniem domysinym dla terenu SRI-02 jest przeznaczenie na cele aktywizacji gospodarczej — tereny
produkcji, ale réwniez magazyndw i infrastruktury. Na obszarze tym, domysinie, mozna realizowac przeznaczenie
opisane w podrozdziale 2.2.1. dla terenéw oznaczonych P. Przeznaczenie to moze by¢ zmienione, w zgodzie z
SUIKZP, na jeden z ponizszych profili po zrealizowaniu jednej z procedur planowania scenariuszowego.
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Profil 1 "Park czystej produkcji"

Podloze sytuacyjne: Zaktada sie, ze profil ten stanowi¢ bedzie realizacje zabudowy produkcyjno-
magazynowej 0 charakterze czystej produkcii, niekolidujacej z przylegtymi osiedlami zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej, pozwalajacej na budowe zaktadéw, w ktdérych nie przewiduje sie mozliwosci wystepowania
powaznych awarii przemystowych o charakterze zagrazajacym ludzkiemu zdrowiu lub zyciu. Na terenie SRI
Braniewo-Poludnie przewiduje sie wyznaczenie drogi publicznej lokalnej o szerokosci 12,0m w liniach
rozgraniczajacych. Ta nowoprojektowana droga wytyczona powinna by¢ prostopadle do ulicy Franciszka
Stefczyka, poprowadzonej az po granice miasta do styku z terenem ZO, a nastepnie przeprowadzona wzdtuz
granic miasta na potudnie, z powrotem az do ulicy Stefczyka (tworzag tréjkatny obszar zamkniety ulica Stefczyka i
nowoprojektowana droga, KDL). W ten sposdb teren SRI-02 podzielony zostatby na dwie czesci: péinocna, na
pétnoc od zaprojektowanej drogi KDL, tworzytaby najpierw, od zachodu, min. 20,0m pas zieleni wysokiej i niskiej w
postaci bufora izolacyjnej zieleni (ZPW, ZPN z dopuszczalnym terenem ZN), zapewniajacej ochrone akustyczng,
oraz przestrzen rekreacyjna dla mieszkaricéw osiedla mieszkaniowego potozonego na pdinoc od terenu SRI-02.
Dalej na wschdd, teren przeznaczony bylby na cele zieleni urzadzonej (ZPW, ZPN) oraz naturalnej (ZN). Nie
wiecej niz 25% tego terenu moga, stanowic tereny ustug sportu i rekreacji (US).

Wewnatrz trojkatnego obszaru przewiduje sie teren produkcji przemystowej (PP) oraz teren sktaddw i
magazynow (PS). Produkcja powinna obejmowac takie formy dziatalnosci przemystowej, ktdre ograniczaja emisje i
uciazliwosci w srodowisku oraz realizuja, zamkniete procesy oraz obieg materiatdw. Nalezy unikag lokalizowania w
tym obszarze matych zaktaddw o charakterze rzemiesiniczym.

Przeznaczenie terendw tréjkata potudniowego odpowiada oznaczeniom w SUIKZP - P, US oraz ZP i ZO
(ponizsze oznaczenia odwolujg sie do oznaczen obowiazujacych w MPZP):

- przewiduje sie tereny produkcji przemystowej (PP), tereny skltadéw i magazyndéw (PS) lub integracje

tych dwu form przeznaczenia (PP-PS) na dziatkach nie mniejszych niz 20000m2 (PP),

- przewiduje sie ponadto uzupetnienie zabudowa, ustugowa; ustug handlu detalicznego (UHD), ustug
handlu hurtowego (UHH), ustug biurowych (UAB), na dziatkach wspdinych z zabudowa przemystowa,
lub dziatkach wytacznie dla zabudowy ustugowej nie mniejszych niz 2000m2,

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje zielen urzadzona wysoka, (ZPW) i niska, (ZPN),

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje wyznaczanie terendéw infrastruktury oraz terenéw drogowych,

Przeznaczenie terendw poinocnej czesci terenu SRI-02 odpowiada oznaczeniom w SUIKZP - US oraz
ZP i ZO (ponizsze oznaczenia odwotujg, sie do oznaczen obowiazujacych w MPZP):

- przewiduje sie tereny ustug sportu i rekreacji (US) na dziatkach nie mniejszych niz 1500m2,

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje zieler urzadzona wysoka, (ZPW) i niska, (ZPN),

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje wyznaczanie terendw infrastruktury oraz terenéw drogowych,

przy czym autonomiczne tereny ustugowe nie moga zajmowaé wiecej, niz 15% powierzchni catego
terendw inwestycyjnych.

Drogi wewnetrzne powinny faczyc sie z istniejacym i planowanym ukltadem drogowym poza SR, przy
czym minimalna szerokos$¢ drdg wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych nie powinna by¢ mniejsza niz 10,00m.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw

Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie w obszarze SRI Braniewo-Potudnie
okresla sie nastepujace, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania dla mozliwych do realizacji na nich funkcji
inwestycyjnych:
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maksymalny

minimalna

maksymalna ilos¢

przeznaczenie wskaznik powierzchnia kondygnaciji mak:gkmoaélga cometria
terenu w powierzchni biologicznie nadziemnych :zm do gd ol
studium zabudowy czynna (w tym poddasze [ wy
[%] [%] uzytkowe)
Eg dachy ptaskie
lub strome
PITDITI-JIT-ISD 60 10 2 12 dwuspadowe,
szedowe
PS-UHD
dachy ptaskie
UHD 45 10 1 7 lub strome
dwuspadowe
dachy ptaskie
UHH 50 10 2 12 lub strome
dwuspadowe
dachy ptaskie
UAB 45 10 3 12 lub strome
dwuspadowe
us 10 20 1 5 dowolna

Tab. 66. Projektowane wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw — SRI Braniewo Potudnie, oprac. 2022,
Armageddon

Dla terenu SRI Braniewo Potudnie wprowadza sie dopuszczenie realizacji budowli technologicznych o wysokosci
do 25,0m na powierzchni nie wiekszej niz 10%.

Korzystanie z Profilu 1 wymaga uchwalenia MPZP dla calego terenu SRI-02 za pierwszym razem (po dokonaniu
wyboru profilu przez Rade Miejska), jednak zmiany takiego MPZP moga nastepowac w odniesieniu do
poszczegdinych podobszardéw odrebnie — pdthocnego lub potudniowego.

Profil 2 "Obszar mieszkaniowo-ustugowy"
Podtoze sytuacyjne: Zaklada sie, ze profil ten stanowi¢ bedzie realizacje zabudowy stanowiacej

kontynuacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na pétnoc od terenu SRI-02, a takze zabudowy ustugowej.
Na terenie SRI Braniewo-Potudnie przewiduje sie wyznaczenie drogi publicznej lokalnej o szerokosci 12,0m w
liniach rozgraniczajacych. Ta nowoprojektowana droga wytyczona powinna by¢ prostopadle do ulicy Franciszka
Stefczyka, poprowadzonej az po granice miasta do styku z terenem ZO, a nastepnie przeprowadzona wzdiuz
granic miasta na potudnie, z powrotem az do ulicy Stefczyka (tworzag tréjkatny obszar zamkniety ulica, Stefczyka i
nowoprojektowana, droga, KDL). Dodatkowo, wyznaczona bytaby droga KDD orientacyjnie w potowie odlegtosci w
stosunku do opisanych wyzej dwu wyjazddw, réwnolegta do pétnocnego odcinka drogi KDL. W ten sposéb teren
SRI-02 podzielony zostatby na trzy czesci: pétnocna, na péinoc od zaprojektowanej drogi KDL, tworzytaby obszar
zieleni wysokiej i niskiej (ZPW, ZPN z dopuszczalnym terenem ZN), w ktdrym dopuszczalne bytoby takze
przeznaczenie nie wiecej niz 35% tego terenu na cele ustug sportu i rekreacji (US).

Teren $rodkowy, potozony miedzy nowoprojektowana droga, KDL w jej przebiegu pétnocnym a droga
KDD bytby obszarem przeznaczonym na cele zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej wolnostojacej (MWW) z
dopuszczeniem zabudowy ustug handlu detalicznego (UHD) lub zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej
(UZ) lub zabudowy ustug kultury (UK) lub zabudowy ustug religijnych (UR). Nalezy przewidzie¢ teren rynku lub
placu przy drodze KDL lub KDD. Nalezy réwniez uwzgledni¢ zieleri wysoka i niska (ZPW, ZPN) w ilosci nie
mniejszej niz 20% catego terenu Srodkowego.
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Teren potudniowy, potozony miedzy nowoprojektowang, droga, KDL w jej przebiegu potudniowym a droga,
KDD bythy obszarem przeznaczonym na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej (MWW) z
dopuszczeniem zabudowy ustug biurowych (UAB) oraz ustug administracyjnych (UAA), handlu detalicznego (UHD)
lub zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej (UZ).

Przeznaczenie pétnocnej czesci terenu SRI-02 odpowiada oznaczeniom w SUIKZP — MWU oraz ZP i ZO
(ponizsze oznaczenia odwolujg sie do oznaczen obowiazujacych w MPZP):

- przewiduje sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej (MWW) lub zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej wolnostojacej z ustugami  handlu detalicznego  (MWW-UHD)
wbudowanymi w budynki mieszkalne na dziatkach nie mniejszych niz 2000m2,

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuije tereny ustug sportu i rekreacji (US) na dziatkach nie mniejszych
niz 1500m2,

- przewiduje sie zieleri urzadzong wysoka (ZPW) i niska (ZPN) w ilosci nie mniejszej niz 20% calej
péinocnej czesci terenu SRI-02,

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje wyznaczanie terenéw infrastruktury oraz terenéw drogowych,

Przeznaczenie Srodkowej czesci terenu SRI-02 odpowiada oznaczeniom w SUKZP — MWU oraz U,

ULZP, ZP i ZO (ponizsze oznaczenia odwotuja sie do oznaczen obowigzujacych w MPZP):

- przewiduje sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej (MWW) lub zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej wolnostojacej z ustugami handlu detalicznego (MWW-UHD)
whudowanymi w budynki mieszkalne na dziatkach nie mniejszych niz 2000mz2,

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje tereny ustug handlu detalicznego (UHD) na dziatkach nie
mniejszych niz 1200m2,

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuije tereny ustug zdrowia i pomocy spotecznej (UZ) lub ustug kultury
(UK) na dziatkach nie mniejszych niz 700m2,

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje tereny ustug religijnych (UR) na dziatkach nie mniejszych niz
1000m2,

- przewiduje sie zieleri urzadzona wysoka, (ZPW) i niska (ZPN) w ilosci nie mnigjszej niz 20% cate
pétnocnej czesci terenu SRI-02,

- obowiazuje wyznaczenie terenu rynku lub placu przy jednej z drg publicznych (KOR),

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje wyznaczanie terendw infrastruktury oraz terenéw drogowych,

Przeznaczenie potudniowej czesci terenu odpowiada oznaczeniom w SUIKZP — MWU oraz U, ULZP, ZP

i ZO (ponizsze oznaczenia odwotuja sie do oznaczen obowiazujacych w MPZP):

- przewiduje sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej (MWW) lub zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej wolnostojacej z ustugami handlu detalicznego (MWW-UHD)
wbudowanymi w budynki mieszkalne na dziatkach nie mniejszych niz 2000m2,

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje tereny ustug handlu detalicznego (UHD) na dziatkach nie
mniejszych niz 1500m2,

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje tereny ustug zdrowia i pomocy spotecznej (UZ) na dziatkach nie
mniejszych niz 1000m2,

- przewiduje sie ponadto uzupetnienie zabudowa ustugowa; ustug administracyjnych (UAA), ustug
biurowych (UAB), na dziatkach wylacznie dla zabudowy ustugowej nie mniejszych niz 1200m2,

- przewiduje sie zieleri urzadzona wysoka, (ZPW) i niska (ZPN) w ilosci nie mniejszej niz 10% cate
pdtnocnej czesci terenu SRI-02,
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- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje wyznaczanie terendw infrastruktury oraz terendéw drogowych,
przy czym autonomiczne tereny ustugowe nie moga zajmowac wiecej, niz 15% powierzchni catego
terendw inwestycyjnych.
Drogi wewnetrzne powinny faczyc sie z istniejacym i planowanym ukltadem drogowym poza SR, przy
czym minimalna szerokos¢ drég wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych nie powinna by¢ mniejsza niz 10,00m.

WskaZniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw
Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie w obszarze SRI Braniewo-Potudnie
okresla sie nastepujace, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania dla mozliwych do realizacji na nich funkcji

inwestycyjnych:
maksymalny minimalna maksymalna ilo$¢é
przeznaczenie wskaznik powierzchnia kondygnacji mak:gkmoas!ga cometria
terenu w powierzchni biologicznie nadziemnych ;‘2{)“ do gd e
studium zabudowy czynna (w tym poddasze m] wy
[%] [%] uzytkowe)
4 15 dachy ptaskie
MWW 35 25 lub strome
MWW-UHD . . dwu i
dominanta 5 dominanta 18 wielospadowe
dachy ptaskie
UHD lub strome
uz S 15 2 8 dwu i
wielospadowe
UK 40 10 3 12 dowolna
UR 40 25 3 10 dowolna
dominanta 18
3 12
gﬁ? 45 10 . . dowolna
dominanta 4 dominanta 15
us 10 20 2 7 dowolna

Tab. 67. Projektowane wskaZniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw — SRI Braniewo Potudnie, oprac. 2022,
Armageddon

Dla terenu SRI Braniewo Potudnie wprowadza sie dopuszczenie realizacji dominant dla okreslonych w tabeli typéw
terendw.

Korzystanie z Profilu 2 wymaga uchwalenia MPZP dla catego terenu SRI-02 za pierwszym razem (po dokonaniu
wyboru profilu przez Rade Miejska), jednak zmiany takiego MPZP moga nastepowaé w odniesieniu do
poszczegdlnych podobszardw odrebnie — pdtnocnego, Srodkowego lub potudniowego.

Profil 3 "Osiedle domdw jednorodzinnych"

Podloze sytuacyjne: Zaktada sie, ze profil ten stanowi¢ bedzie realizacje osiedla mieszkaniowego,
stanowiacego kontynuacje zabudowy powstatej wzdtuz 9 Maja i budowanej w enklawach rozwijanych w kierunku
zachodnim wzdiuz ulic i drdg prostopadtych do 9 Maja. Zaktada sie, ze na tym obszarze moze by¢ realizowane
osiedle doméw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, blizniaczych lub szeregowych o docelowej
gestosci zaludnienia mniej wiecej od 30 do 65 mieszkaricow na hektar. Uruchomienie tego terenu moze nastapic
wytacznie dla catosci obszaru, dla ktérego nalezy sporzadzié miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
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Przeznaczenie terendw odpowiada oznaczeniom w SUIKZP — MN (ponizsze oznaczenia odwotujg, sie do
oznaczen obowiazujacych w MPZP):

- przewiduje sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej na dziatkach nie

mniejszych niz 700m2 na 1 lokal mieszkalny (MNW),

- alternatywnie mozna dopusci¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej nie
mniejszych niz 450m2 na 1 lokal mieszkalny (MNB),

- alternatywnie mozna dopusci¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej nie
mniejszych niz 180m2 na 1 lokal mieszkalny (MNS),

- przewiduje sie ponadto uzupetnienie zabudowa, ustugowa; ustug handlu detalicznego (UHD), ustug
opieki zdrowotnej (UZ), na dziatkach wspdlnych z zabudowa mieszkaniowa (wymdg powierzchni
minimalnej +150m2) lub dziatkach wylacznie dla zabudowy ustugowej nie mniejszych niz 450m2,

- dodatkowo moze byé wprowadzana zabudowa ustugowa: ustug sportu i rekreacji (US) na dziatkach nie
mniejszych niz 1000m2,

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje zieleri urzadzona wysoka (ZPW) i niska (ZPN) oraz tereny
rynkéw i placéw (KOR),

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje wyznaczanie terendw infrastruktury oraz terendéw drogowych,

przy czym autonomiczne tereny ustugowe nie moga zajmowaé wiecej, niz 10% powierzchni calego
terendw inwestycyjnych.

W przypadku korzystania z mozliwosci realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do
wprowadzenia w takim budynku dwdch lokali mieszkaniowych, zakazane powinno by¢ wprowadzanie dwach lokali
na réznych kondygnacjach. Preferowana jest zabudowa jednolokalowa.

Drogi wewnetrzne powinny faczy¢ sie z istniejacym i planowanym uktadem drogowym poza SRI-01, przy
czym minimalna szeroko$¢ zaréwno drog publicznych jak drdg wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych nie
powinna by¢ mniejsza niz 10,00m i powinna uwzglednia¢ chodniki po obu stronach dla drdg publicznych i co
najmniej po jednej stronie dla drog wewnetrznych. Wskazuje sie konieczno$¢ wyznaczenia co najmniej dwdch
wyjazdéw na uklad drogowy poza terenem SRI-01, umozliwiajacych obstuge komunikacyjna na wypadek
koniecznosci lub przypadku zamkniecia jednego z wyjazddw.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw
Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie w obszarze SRI Braniewo Péinoc
okresla sie nastepujace, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania dla mozliwych do realizacji na nich funkcji

inwestycyjnych:
maksymalny minimalna maksymalna ilo$¢
przeznaczenie wskaznik powierzchnia kondygnacji mak:gkmoaélga ST
terenu w powierzchni biologicznie nadziemnych ;‘;‘Lu do gdach 6w
studium zabudowy czynna (w tym poddasze m] wy
[%] [%] uzytkowe)
dachy ptaskie
lub strome
MNW 25 35 2 75 WU i
wielospadowe
dachy ptaskie
lub strome
MNB 30 30 2 75 AU i
wielospadowe
dachy ptaskie
MNS 40 25 2 75 lub strome
dwu i
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maksymalny

minimalna

maksymalna ilos¢

przeznaczenie wskaznik powierzchnia kondygnaciji mak:gkmoaélga cometria
terenu w powierzchni biologicznie nadziemnych :zm do gd ol
studium zabudowy czynna (w tym poddasze [ wy
[%] [%] uzytkowe)
wielospadowe
dachy ptaskie
lub strome
us 10 20 1 5 dWu |
wielospadowe
Tab. 68. Projektowane wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw — SRI Braniewo Pétnoc, oprac. 2022,

Armageddon

Dla terenu SRI Braniewo Pdinoc wprowadza sie obowiazek wyznaczania pasa zieleni o szerokosci minimalne

3,0m od strony terendw nieinwestycyjnych potozonych na zachdd od SRI Braniewo Péinoc.

Na terenie SRI Braniewo Pdinoc grunty moga, mie¢ ograniczong, przydatnos¢ do realizacji kondygnacii

podziemnych. Na etapie sporzadzania MPZP nalezy rozpozna¢ warunki gruntowe i ustali¢ mozliwosé realizacji

kondygnacji zagtebionych w gruncie w zaleznosci od szczegé6towych ustalen.

2.2.3. Tereny przeznaczone na dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzang jedynie z infrastrukturg

Wskazuje sie na mozliwe do wystepowania tereny przeznaczone na dziatalnos¢ inwestycyjna zwiazana,

przede wszystkim z infrastruktura, Nalezy tu wymienic cztery podstawowe kategorie terendw infrastruktury:

1.

Tereny dedykowane infrastruktury: Sa to tereny, na ktorych przewiduje sie lokalizacje gtdwnych
inwestycji miejskich lub istniejacych zaktaddw zwiazanych z obstugg infrastrukturalng miasta,
gtéwnie z sieciami komunalnymi. Do terendw tych naleza, tereny cieptownictwa, tereny gospodarki
wodno-Sciekowej oraz tereny gospodarki odpadami. Sa to w SUIKZP tereny IFc, IFk i IFo.
Tereny przemystowe, w tym obiektdw produkcyjnych, sktaddw i magazyndw, to obszary, na ktdrych
dopuszczalne jest lokalizowanie przedsiewzie¢ infrastrukturalnych, w tym zwiaszcza przedsiewziec
zwigzanych z produkcja energii, na wybranych obszarach takze produkcija, energii powyzej 500 kW.
Te tereny powinny pozwala¢ na koegzystencje elementéw aktywizacji gospodarczej z osrodkami
gospodarujacymi mediami, gdyZ czesto wymaga to dziatania takich podmiotéw w koherencji. Sa, to
w SUIKZP tereny P, opisane w podrozdziale 2.2., ale i wymienione ponizej w pkt. 4,
Tereny infrastruktury drogowej, na terenie ktdrych dopuszczone sa przebiegi infrastruktury
podziemnej, lecz ktdrych parametry okreslono w podrozdziatach 5.1., 5.2., 5.3., 5.4., 5.5. 1 5.6. oraz
w przepisach szczegétowych rozdziatu 2. W przypadku terenéw drogowych drogi publiczne klasy L i
D nie wymagaja wyznaczenia w SUIKZP i moga, by¢ wprowadzane w planach miejscowych.
Tereny infrastruktury (zwiazanej z gospodarka mediami — energia elektryczna, gazem, woda,
informacja, a takze gospodarka Sciekowa i odpadowa) zwiazane z obstuga rozmaitych,
monofunkcyjnych i wielofunkcyjnych obszaréw miasta. W takim przypadku mozliwe jest ich
lokalizowanie wszedzie tam, gdzie to konieczne, z dopuszczeniem wyznaczania stosownych
terenéw oznaczanych adekwatnymi symbolami. Sa to tereny niewyznaczone w SUIKZP, jednak
ktérych wyznaczenie jest dopuszczalne w planach miejscowych z uzyciem symboli:

a. |E dla terendw elektroenergetyki,

b. IT dla terendw telekomunikacii,

c. IGT dlaterendw ttoczni gazu,
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d. IWP dla terenéw pompowni wody,
e. IWU dla terendéw ujecia wad,
. IWO dla terenéw obiektu uzdatniania wody,
g. IKP dla terenéw pompowni Sciekdw,
Dla terendw wymienionych w pkt. 1 okre$la sie parametry przestrzenne ustalone w powiagzaniu z ich
przeznaczeniem podstawowym i specyfikg lokalizacji, takze w powiazaniu z zapisami Studium okreslonymi w
rozdziale 5.

Obszar IFc

Podloze sytuacyjne: Tereny z obiektami obstugi infrastruktury cieptowniczej zaspokajaja, potrzeby
Braniewa w zadania zwiazane z realizacjg, wytwarzania energii cieplnej na potrzeby komunalne, dla podmiotéw
dziatajacych na terenie miasta, zaréwno jesli chodzi o mieszkalnictwo, jak i ustugi czy dziatalno$¢ przemystowa,
Teren cieptownictwa wyznaczony jest w potudniowej czesci Braniewa, miedzy ulica Stefczyka a terenami
wojskowymi.

Zabudowa infrastruktury cieptowniczej obszaréw IFc ma zaréwno zabudowe o charakterze typowo
technologicznym jak i analogicznym do przemystowego, ale i zabudowe biurowa, lub administracyjna, towarzyszaca
terenom technologicznym.

Przeznaczenie podstawowe moze by¢ okreslone przy uzyciu nastepujacego katalogu form
przeznaczenia:

- tereny cieptownictwa (IC),

- tereny produkcji energii (PE), przy czym oznaczenie to powinno by¢ uzywane w przypadku
wprowadzania specyficznej charakterystyki, niekwalifikowanej do zabronionych terendw elektrowni
wiatrowych (PEW) oraz do typu terenéw elektrowni stonecznych (PEF),

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje wyznaczanie terenéw drogowych.

Tereny PE powinny by¢ wyznaczane w MPZP z zachowaniem warunku, Zze SUIKZP okresla prawo
realizacji przedsiewzie¢ energetycznych z podziatem na kilka ich kategorii: produkcja energii konwencjonalna
(tradycyjne formy produkcji energii elektrycznej, cieplnej, itp.), produkcja energii odnawialnej, odbywajaca sie z
OZE w formie wbhudowanej lub nadbudowanej na obiektach budowlanych (bez ograniczen) lub wolnostojacej z
ograniczeniem do 500 kW, produkcja energii odnawialnej bez ograniczen, obiekty sieci dystrybucyjne;.
Réwnoczesnie na calym obszarze miasta Braniewo wyklucza sie mozliwos$¢ produkcji energii pozyskiwanej z
wiatru, niezaleznie od mocy instalacji. Réwnoczesnie obiekty sieci dystrybucyjnej, a takze produkcja energii
konwencjonalna i produkcja energii odnawialnej w formie zintegrowanej z obiektami budowlanymi lub wolnostojaca
do 500 kW dopuszczana jest na terenie IFc. Produkcja energii odnawialnej powyzej 500 kW z instalacji
wolnostojacych na terenie IFc jest zakazana.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw

Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie w obszarze oznaczonym w SUIKZP
symbolem IFc (infrastruktura cieptownicza) okresla sie nastepujace, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania
dla mozliwych do realizacji na nich funkcji inwestycyjnych opisujac poszczegdine funkcje symbolami uzywanymi w
sporzadzanych w relacji do niniejszego SUIKZP plandw miejscowych:
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maksymalny minimalna ilos¢
- wskaznik powierzchnia kondygnacji maksymalna :
tz:‘?:]zl,ln\?vclfllelrzlg powierzchni biologicznie nadziemnych wysokos¢ gg:g;%t‘;l,a
zabudowy czynna (wtym poddasze | zabudowy [m]
[%] [%] uzytkowe)
dachy ptaskie
UAB lub strome
UAA 40 20 2-3 12 dWu |
wielospadowe
1-4
(nalezy dopuscic o5
dowolna, ilos¢ : dachy ptaskie
poziomow égﬁigg\tvycéé lub strome
technologicznych ktérveh n él o7 pulpitowe,
IC 60 0 towarzyszacych %St alic y dwuspadowe,
budowlom lub dozwolenie wielospadowe,
wewnetrznemu przekroczenia tukowe,
wyposazeniu limitu) szedowe
budynkéw
przemystowych
dachy ptaskie
lub strome
pulpitowe,
P 45 15 1-3 12 dwuspadowe,
wielospadowe,
tukowe,
szedowe
PE (zakaz
lo@g?;é;‘gﬁ b dachy ptaskie
instalacji |Ub| ;ttrome
et 50 10 1-3 12 dnuspadon
wiatrowych oraz - WuSpacowe,
clekrowni wielospadowe,
stonecznych o ;glég\gvié
mocy przekr.
500kW)
N 30 20 1-2 12 dowolna

Tab. 69. Projektowane wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw IFc, oprac. 2022, Armageddon

llekro¢ w obszarze IFc moga wystepowaé obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdw lub

wojewddzkiej ewidencji zabytkéw (WEZ) wzglednie gminnej ewidencji zabytkdw (GEZ), wdéwczas ustalenia

powyzszej tabeli moga by¢ ignorowane w relacji do obiektu zabytkowego i dziatki, na ktdrej obiekt ten jest

potozony. Dopuszcza sie, w takim przypadku, rowniez uwzglednienie potrzeby ekspozyciji obiektu zabytkowego, co

powinno skutkowa¢ zachowaniem widocznosci tego obiektu w przestrzeni publicznej, jednak ograniczenie prawa

do zabudowy i zagospodarowania, jesli miatoby by¢ w ten sposéb ograniczane, wymaga wyprzedzajacego

przeprowadzenia analiz przestrzennych wskazujacych konkretne potrzeby w zakresie zabezpieczenia ekspozycii

obiektu zabytkowego.

Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla terenéw potozonych w obszarze oznaczonym w SUIKZP jako IFc,
jesli w planach miejscowych maja by¢ na nich lokalizowane funkcje podstawowe:

przeznaczenie
obszaru w

przeznaczenie
terenu w MPZP

przeznaczenie wydzielanej dziatki

minimalna
powierzchnia
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studium dziatki [m?]
iC zabudowa produkcyjna, przemystowa 2500
IFc zabudowa produkciji energii, 0 specyficznej
PE charakterystyce, niekwalifikowanej do zabronionych 10000

terendw elektrowni wiatrowych (PEW) oraz do typu
terenéw elektrowni stonecznych (PEF),

llekro¢ wyznacza sie teren taczacy dwie lub trzy formy przeznaczenia uwidocznione w kolumnie ,przeznaczenie
terenu w MPZP”, wéwczas obowiazuje najbardziej restrykcyjny standard podziatowy okreslony dla jednej z form

przeznaczenia (czyli najwieksza powierzchnia dziatki budowlanej).

Tab. 70. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji podstawowych — Miasto Braniewo, obszar IFc, oprac. 2022,

Armageddon

Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla terenéw potozonych w obszarze oznaczonym w SUIKZP jako IFc,
jesli w planach miejscowych maja by¢ na nich lokalizowane funkcje uzupetniajace:

przeznaczenie ] minimalna
terenu w tr;:ze(:lzljn\?vclfﬂ?zlg przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?
UAB zabudowa ustug biurowych 1500
UAA zabudowa ustug administracji 1500
IFc zabudowa produkcji, 0 specyficznej charakterystyce,
P trudno kwalifikowalnej do typw terendw okreslonych 5000
W rozporzadzeniu w poziomie 2 i poziomie 3
N teren niesklasyfikowany 2000
llekro¢ wyznacza sie teren taczacy dwie lub trzy formy przeznaczenia uwidocznione w kolumnie ,przeznaczenie
terenu w MPZP", wéwczas obowiazuje najbardziej restrykcyjny standard podziatowy okreslony dla jednej z form
przeznaczenia (czyli najwieksza powierzchnia dziatki budowlane)).

Armageddon

Tab. 71. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji uzupetniajacych — Miasto Braniewo, obszar IFc, oprac. 2022,

Ustala sie nastepujace standardy wyznaczania w MPZP (czyli planach miejscowych) dla terenéw potozonych w
obszarze oznaczonym w SUIKZP jako IFc, jesli w planach miejscowych sa przeznaczane na cele komunikacii i jej

obstugi:

przeznaczenie

szerokos¢ w liniach

minimalna

oznaczenie . . R
terenu w drogi przeznaczenie wydzielanej dziatki rozgraniczajacych
studium

[m]
KDL drogi publiczne lokalne (w tym ulice) 12
KDD drogi publiczne dojazdowe (w tym ulice) 10
R drogi wewnetrzne (w tym ulice, drogi
e osiedlowe, itp.) 10
KPP komunikacja piesza 4
KPR komunikacja rowerowa 4

Obszar IFk

Armageddon
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Podioze sytuacyjne: Tereny z obiektami obstugi infrastruktury odprowadzania Sciekdw zaspokajaja
potrzeby Braniewa w zadania zwiazane z oczyszczaniem Sciekéw wytworzonych w zwiazku z procesami
funkcjonowania tkanki miejskiej. Teren infrastruktury odprowadzania $ciekéw wyznaczony jest w pétnocnej czesci
Braniewa, miedzy ulica Wiejska, a ulicg Przemystowa,

Zabudowa infrastruktury odprowadzania $ciekéw obszaréw IFk ma zaréwno zabudowe o charakterze
typowo technologicznym jak i analogicznym do przemystowego, ale i zabudowe biurowg, lub administracyjna,
towarzyszaca, terenom technologicznym. Nalezy te tereny ksztattowa¢ z uwzglednieniem negatywnych
oddzialywari, przede wszystkim olfaktorycznych, zaleca sie zatem projektowanie stref buforowej, np. ekrandw
Zieleni izolacyjnej.

Przeznaczenie podstawowe moze byé okreslone przy uzyciu nastepujacego katalogu form

przeznaczenia:

- tereny oczyszczalni sciekéw (IKO),

- tereny pompowni Sciekdw (IKP),

- tereny kanalizacji (IK), przy czym oznaczenie to powinno by¢ uzywane w przypadku wprowadzania
specyficznej charakterystyki, trudno kwalifikowalnej do typow terendw oczyszczalni Sciekéw (IKO) lub
terendw pompowni sciekdw (IKP),

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje wyznaczanie terendw drogowych.

WskaZniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie w obszarze oznaczonym w SUIKZP
symbolem IFk (infrastruktura odprowadzania sciekéw) okresla sie nastepujace, wskazniki zagospodarowania i
uzytkowania dla mozliwych do realizacji na nich funkcji inwestycyjnych opisujac poszczegélne funkcje symbolami
uzywanymi w sporzadzanych w relacji do niniejszego SUIKZP planéw miejscowych:

maksymalny minimalna ilos¢
- wskaznik powierzchnia kondygnacji maksymalna :
t';rr::,zune\,c&?zlg powierzchni biologicznie nadziemnych wysokos¢ gg:g;%&a
zabudowy czynna (wtym poddasze | zabudowy [m]
[%] [%] uzytkowe)
dachy ptaskie
UAB lub strome
UAA 40 20 2-3 12 dWu |
wielospadowe
1-4
(nalezy dopuscic 25
dowolng, ilo$¢ . dachy ptaskie
pozio%éw (nle‘dgtyczy Iubit?ome
technologicznych kqmmow, dlf"‘ pulpitowe,
IKO 60 5 towarzyszacych ktorych n_a}lezy dwuspadowe
budowlom lub q og\?\}c?llzecni o Wielospadowé,
wewnetrznemu rzekroczenia tukowe,
wyposazeniu P limitu) szedowe
budynkéw
przemystowych
dachy ptaskie
lub strome
pulpitowe,
IKP 80 0 1 5 dwuspadowe,
wielospadowe,
tukowe,
szedowe
IK 50 5 1-3 12 dachy ptaskie
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przeznaczenie
terenu w MPZP

maksymalny
wskaznik
powierzchni
zabudowy
(%]

minimalna
powierzchnia
biologicznie
czynna
[%]

ilos¢
kondygnacji
nadziemnych
(w tym poddasze
uzytkowe)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy [m]

geometria
dachéw

lub strome
pulpitowe,
dwuspadowe,
wielospadowe,
tukowe,
szedowe

45

15

12

dachy ptaskie
lub strome
pulpitowe,
dwuspadowe,
wielospadowe,
tukowe,
szedowe

30

20

1-2

dowolna

Tab. 73. Projektowane wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw IFk, oprac. 2022, Armageddon

llekro¢ w obszarze IFk moga wystepowaé obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdw lub

wojewddzkiej ewidencji zabytkéw (WEZ) wzglednie gminnej ewidencji zabytkdw (GEZ), wdwczas ustalenia

powyzszej tabeli moga by¢ ignorowane w relacji do obiektu zabytkowego i dziatki, na ktdrej obiekt ten jest

potozony. Dopuszcza sie, w takim przypadku, réwniez uwzglednienie potrzeby ekspozycji obiektu zabytkowego, co

powinno skutkowac zachowaniem widocznosci tego obiektu w przestrzeni publicznej, jednak ograniczenie prawa

do zabudowy i zagospodarowania, jesli miatoby by¢ w ten sposéb ograniczane, wymaga wyprzedzajacego

przeprowadzenia analiz przestrzennych wskazujacych konkretne potrzeby w zakresie zabezpieczenia ekspozycii

obiektu zabytkowego.

Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla terenéw potozonych w obszarze oznaczonym w SUIKZP jako IFk,
jesli w planach miejscowych maja, by¢ na nich lokalizowane funkcje podstawowe:

przeznaczenie ] minimalna
obszaru w tr;:‘fe?\zun\?vclfll?zlg przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?
IKO oczyszczalnia Sciekéw 10000
IFk IKP pompownia $ciekdw 80
IK infrastruktura kanalizacji 400

llekro¢ wyznacza sie teren faczacy dwie lub trzy formy przeznaczenia uwidocznione w kolumnie ,przeznaczenie
terenu w MPZP”, wéwczas obowiazuje najbardziej restrykcyjny standard podziatowy okreslony dla jednej z form
przeznaczenia (czyli najwieksza powierzchnia dziatki budowlane)).

Tab. 74. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji podstawowych — Miasto Braniewo, obszar IFk, oprac. 2022,

Armageddon

Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla terenéw potozonych w obszarze oznaczonym w SUIKZP jako IFk,
jesli w planach miejscowych maja by¢ na nich lokalizowane funkcje uzupetniajace:

przeznaczenie 8 minimalna
terenu w tzrrfeizun\?vclfn?zlg przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?
IFk UAB zabudowa ustug biurowych 1500
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przeznaczenie g minimalna
terenu w tgrrz‘:mzun\?vclfn‘?zlg przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?]
UAA zabudowa ustug administracji 1500
zabudowa produkcii, o specyficznej charakterystyce,
P trudno kwalifikowalnej do typdw terenéw okreslonych 5000
W rozporzagdzeniu w poziomie 2 i poziomie 3
ZPW zieleri urzadzona wysoka mfﬂﬁﬁ'&ﬁ &
ZPN zielen urzadzona niska n'fﬂﬁﬁ'&; &
zielen urzadzona, o specyficznej charakterystyce, nie ustala si
ZP trudno kwalifikowalnej do typow zieleni urzadzonej minimum ¢
wysokiej (ZPW) lub zieleni urzadzonej niskiej (ZPN)

N teren niesklasyfikowany 2000
llekro¢ wyznacza sie teren taczacy dwie lub trzy formy przeznaczenia uwidocznione w kolumnie ,przeznaczenie
terenu w MPZP”, wéwczas obowiazuje najbardziej restrykcyjny standard podziatowy okreslony dla jednej z form
przeznaczenia (czyli najwieksza powierzchnia dziatki budowlane)).

Tab. 75. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji uzupetniajacych — Miasto Braniewo, obszar IFk, oprac. 2022,
Armageddon

Ustala sie nastepujace standardy wyznaczania w MPZP (czyli planach miejscowych) dla terenéw potozonych w
obszarze oznaczonym w SUIKZP jako IFk, jesli w planach miejscowych sa przeznaczane na cele komunikacii i jej
obstugi:

. minimalna
przeznaczenie : P
oznaczenie ] ; R AT szerokos¢ w liniach
terenu w drogi przeznaczenie wydzielanej dziatki rozgraniczajacych
studium
[m]
KDL drogi publiczne lokalne (w tym ulice) 12
KDD drogi publiczne dojazdowe (w tym ulice) 10
R KR drogi wewnetrzne (w tym ulice, drogi 10
osiedlowe, itp.)
KPP komunikacja piesza 4
KPR komunikacja rowerowa 4
Tab. 76. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji uzupetniajacych — Miasto Braniewo, obszar IFk, oprac. 2022,
Armageddon
Obszar IFo

Podtoze sytuacyjne: Tereny sktadowisk odpaddéw zaspokajaja, potrzeby Braniewa w zadania zwiazane z
gospodarka, odpadami, ktére wytworzone sa i moga, by¢ w zwiazku z procesami funkcjonowania tkanki miejskiej.
Teren infrastruktury gospodarki odpadami wyznaczony jest w potudniowo-wschodniej czesci Braniewa, blisko
granic miasta, z dostepem komunikacyjnym z ulicy Stefczyka.

Zabudowa infrastruktury gospodarki odpadami IFo ma zarédwno zabudowe o charakterze typowo
technologicznym jak i analogicznym do przemystowego, ale i zabudowe biurowa, lub administracyjna, towarzyszaca,
terenom technologicznym. Nalezy te tereny ksztattowa¢ z uwzglednieniem negatywnych oddziatywan, przede
wszystkim olfaktorycznych, zaleca sie zatem projektowanie stref buforowej, np. ekrandw zieleni izolacyjnej.

Przeznaczenie podstawowe moze byé okreslone przy uzyciu nastepujacego katalogu form
przeznaczenia:
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- tereny sktadowisk odpaddw (10S),

- tereny zaktadu unieszkodliwiania odpadéw (IOU),

- tereny spalarni odpadéw (100),

- tereny punktu selektywnego zbierania odpaddw komunalnych (I0P),

- tereny instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych (101),

- tereny gospodarowania odpadami (10), przy czym oznaczenie to powinno by¢ uzywane w przypadku

wprowadzania specyficznej charakterystyki, trudno kwalifikowalnej do typéw terenéw sktadowisk

odpaddw (I0S), terendw zakladu unieszkodliwiania odpaddéw (IOU), terenéw spalarni odpaddw (I00),

terendw punktu selektywnego zbierania odpaddw komunalnych (IOP) lub terendw instalacji do

przetwarzania odpaddéw komunalnych (10I),

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje wyznaczanie terenéw drogowych.

WskaZniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie w obszarze oznaczonym w SUIKZP

symbolem IFo (infrastruktura gospodarki odpadami) okresla sie nastepujace, wskazniki zagospodarowania i

uzytkowania dla mozliwych do realizacji na nich funkcji inwestycyjnych opisujac poszczegéine funkcje symbolami

uzywanymi w sporzadzanych w relacji do niniejszego SUIKZP plandw miejscowych:

maksymalny minimalna ilos¢
- wskaznik powierzchnia kondygnacji maksymalna ;
tg:z‘:lzljn\?vclfﬂelllzlg powierzchni biologicznie nadziemnych wysokosé gg:&?xa
zabudowy czynna (wtym poddasze | zabudowy [m]
[%] [%] uzytkowe)
dachy ptaskie
UAB lub strome
UAA 40 20 2-3 12 dwu i
wielospadowe
1-3
(nalezy dopuscic
dowolna, ilos¢ dachy ptaskie
poziomow lub strome
10S technologicznych pulpitowe,
IoP 60 5 towarzyszacych 15 dwuspadowe,
budowlom lub wielospadowe,
wewnetrznemu tukowe,
wyposazeniu szedowe
budynkéw
przemystowych
1-3
(nalezy dopuscic¢
dowolng, ilos¢ dachy ptaskie
poziomdw lub strome
IoU technologicznych pulpitowe,
100 50 5 towarzyszacych 25 dwuspadowe,
(0] budowlom lub wielospadowe,
wewnetrznemu tukowe,
wyposazeniu szedowe
budynkdéw
przemystowych
dachy ptaskie
lub strome
pulpitowe,
10 50 5 1-3 12 dwuspadowe,
wielospadowe,
tukowe,
szedowe
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maksymalny minimalna ilos¢
- wskaznik powierzchnia kondygnacji maksymalna :
t';ré‘:]zunevc,ae;z'g powierzchni biologicznie nadziemnych wysokos¢ gg:g;%&a
zabudowy czynna (wtym poddasze | zabudowy [m]
[%] [%] uzytkowe)
dachy ptaskie
lub strome
pulpitowe,
P 45 15 1-3 12 dwuspadowe,
wielospadowe,
tukowe,
szedowe
N 30 20 1-2 8 dowolna

Tab. 77. Projektowane wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terendw IFo, oprac. 2022, Armageddon

llekro¢ w obszarze IFo moga wystepowaé obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdw lub
wojewddzkiej ewidencji zabytkéw (WEZ) wzglednie gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ), wdwczas ustalenia
powyzszej tabeli moga, by¢ ignorowane w relacji do obiektu zabytkowego i dziatki, na ktdrej obiekt ten jest
potozony. Dopuszcza sie, w takim przypadku, réwniez uwzglednienie potrzeby ekspozycji obiektu zabytkowego, co
powinno skutkowa¢ zachowaniem widocznosci tego obiektu w przestrzeni publicznej, jednak ograniczenie prawa
do zabudowy i zagospodarowania, jesli miatoby by¢ w ten sposéb ograniczane, wymaga wyprzedzajacego
przeprowadzenia analiz przestrzennych wskazujacych konkretne potrzeby w zakresie zabezpieczenia ekspozycii
obiektu zabytkowego.

Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla terenéw potozonych w obszarze oznaczonym w SUIKZP jako IFo,
jesli w planach miejscowych maja by¢ na nich lokalizowane funkcje podstawowe:

przeznaczenie 8 minimalna
obszaru w t';réizun‘?vcfﬁz'g przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?
10S sktadowiska odpaddw 25000
IoU zaklady unieszkodliwiania odpadéw 25000
100 spalarnie odpadéw 25000
punkty selektywnego zbierania odpadéw
el komunalnych 8000
IFo o] instalacje do przetwarzania odpaddw komunalnych 15000
infrastruktura gospodarowania odpadami (10), o
specyficznej charakterystyce, trudno kwalifikowalnej
do typdw terenéw sktadowisk odpaddw (10S),
10 terendw zaktadu unieszkodliwiania odpaddw (I0U), 2500
terendw spalarni odpaddw (100), terenéw punktu
selektywnego zbierania odpaddw komunalnych (IOP)
lub terendw instalacji do przetwarzania odpadéw
komunalnych (IOl
llekro¢ wyznacza sie teren taczacy dwie lub trzy formy przeznaczenia uwidocznione w kolumnie ,przeznaczenie
terenu w MPZP”, wéwczas obowiazuje najbardziej restrykcyjny standard podziatowy okreslony dla jednej z form
przeznaczenia (czyli najwieksza powierzchnia dziatki budowlanej).

Tab. 78. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji podstawowych — Miasto Braniewo, obszar IFo, oprac. 2022,
Armageddon

Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla terenéw potozonych w obszarze oznaczonym w SUIKZP jako IFo,
jesli w planach miejscowych maja, by¢ na nich lokalizowane funkcje uzupetniajace:
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przeznaczenie g minimalna
terenu w tgrrz‘:uzun\?vclfn‘?zlg przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?]
UAB zabudowa ustug biurowych 1500
UAA zabudowa ustug administracji 1500
zabudowa produkii, o specyficznej charakterystyce,
P trudno kwalifikowalnej do typéw terenéw okreslonych 5000
W rozporzagdzeniu w poziomie 2 i poziomie 3
IFo ZPW zielen urzadzona wysoka n'ﬁ]ﬁﬁm &
ZPN Zieleri urzadzona niska m?nlijritniﬁlrr? &
zieleri urzadzona, o specyficznej charakterystyce, nie ustala i
ZP trudno kwalifikowalnej do typdw zieleni urzadzonej minimum €
wysokiej (ZPW) lub zieleni urzadzonej niskiej (ZPN)

N teren niesklasyfikowany 2000
llekro¢ wyznacza sie teren taczacy dwie lub trzy formy przeznaczenia uwidocznione w kolumnie ,przeznaczenie
terenu w MPZP”, wéwczas obowiazuje najbardziej restrykcyjny standard podziatowy okreslony dla jednej z form
przeznaczenia (czyli najwieksza powierzchnia dziatki budowlanej).

Tab. 79. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji uzupetniajacych — Miasto Braniewo, obszar IFk, oprac. 2022,
Armageddon

Ustala sie nastepujace standardy wyznaczania w MPZP (czyli planach miejscowych) dla terenéw potozonych w
obszarze oznaczonym w SUIKZP jako IFo, jesli w planach miejscowych sa przeznaczane na cele komunikacii i jej
obstugi:

: minimalna
przeznaczenie : T
oznaczenie ] : 8 AT szerokos$¢ w liniach
terenu w drogi przeznaczenie wydzielanej dziatki rozgraniczajacych
studium
[m]
KDL drogi publiczne lokalne (w tym ulice) 12
KDD drogi publiczne dojazdowe (w tym ulice) 10
R KR drogi wewnetrzne (w tym ulice, drogi 10
osiedlowe, itp.)
KPP komunikacja piesza 4
KPR komunikacja rowerowa 4
Tab. 80. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji uzupetniajacych — Miasto Braniewo, obszar IFo, oprac. 2022,
Armageddon

Obszary infrastruktury niewyrdznione w SUIKZP

Podloze sytuacyjne: Infrastruktura podziemna oraz zwiazana z obstuga w media lub Zrdda energii jest
kluczowym komponentem przestrzeni zurbanizowanej. Rozwdj oraz prawidtowe funkcjonowanie miasta sa
wdéwczas mozliwe, gdy rozwdj infrastruktury, ktéry jesli tylko nie moze wyprzedzac rozwoju obszaréw zabudowy to
powinien mu towarzyszy¢, nastepuje w sposéb relatywnie nieskrepowany. Przewaznie elementy zwykle]
infrastruktury miejskiej, to jest sieci cieptownicze, elektroenergetyczne, wodociagowe, kanalizacyjne, gazownicze
obstugujace obszary mieszkalnictwa i ustug moga, i powinny by¢ uwalniane od restrykcji, gdyz gospodaruja, nimi
odpowiedzialne podmioty, a ich oddziatywanie Srodowiskowe nie jest na tyle znaczace, by powodowac perturbacje
w rozwoju miasta. Nie mozna tego jednak powiedzie¢ o wszystkich rodzajach przedsiewzie¢ infrastrukturalnych i
dlatego w niniejszym podrozdziale ustala sie tereny, dla ktérych nie mozna stosowa¢ swobody zapiséw
infrastrukturalnych, jakie mozna w zwyklym przypadku wprowadzac do planéw miejscowych. Okreslone w opisie
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przeznaczenia formy uzytkowania terendw moga, by¢ realizowane w planach miejscowych wylacznie, jesli w

studium podano dla konkretnego obszaru, ze mozna w nim takie przeznaczenie wprowadzié (literalnie) — sa to:

IGS dla terenéw stacji gazowej,

IGM dla terenéw magazynu gazu,
INS dla terendw stacji paliw ptynnych,
INB dla terenéw bazy paliw ptynnych,
ING dla terenéw bazy gazu ptynnego,

- ® 2 0o T

IKO dla terendw oczyszczalni Sciekdw,
I0S dla terendw sktadowisk odpaddw,

= @

IOU dla terenéw zaktadu unieszkodliwiania odpadéw,

|00 dla terendw spalarni odpaddw,

j- 10l dla terendw instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych,

k. 10 dla terenéw gospodarowania odpadami, przy czym oznaczenie to powinno by¢
uzywane w przypadku wprowadzania specyficznej charakterystyki, trudno kwalifikowalne;
do typéw terendw skladowisk odpadéw (IOS), terenéw zaktadu unieszkodliwiania
odpaddw (I0U), terendw spalarni odpaddw (I00), terendéw punktu selektywnego zbierania
odpadéw komunalnych (IOP) lub terenéw instalacji do przetwarzania odpaddw
komunalnych (10l),

Powyzsze oznacza, ze wymienione tu oznaczenia dla planéw miejscowych, a co za tym idzie formy

przeznaczenia terenu musza, by¢ wymienione jako podstawowe lub uzupetniajace, literalnie, w tresci opisu danego

obszaru kierunkéw SUIKZP oraz wskazane w tabeli co do parametrow zagospodarowania, by mozna bylo

realizowac przeznaczenie tego typu.

2.2.4. Tereny nieprzeznaczone na dziatalno$é inwestycyjna,

Wskazuje sie tereny nieprzeznaczone na dziatalnos¢ inwestycyjna, dla ktérych parametry przestrzenne

nalezy ustala¢ w powigzaniu z ich przeznaczeniem podstawowym i specyfika, lokalizacji. Tereny te dzieli sie na

dwie grupy:
1.

Obszar ZCC

Tereny ze znaczaco ograniczonym prawem zabudowy. Do terenéw tych naleza obszary, na ktdrych
dominuje przeznaczenie nieinwestycyjne, jednak nie maja one charakteru obszaréw przyrodniczych
lub intensywnie czynnych pod wzgledem biologicznym. Do obszardw takich naleza przede
wszystkim tereny cmentarzy czynnych i zamknietych, a takze zielen urzadzona, gdzie mozliwe jest,
jako uzupetnienie programu funkcjonalnego, wprowadzanie funkcji uzupetniajacych dozwalajacych
zabudowe, a co za tym idzie mozliwe jest takze okreslenie parametréw zabudowy i
zagospodarowania. Czesciowo w tej kategorii mozna takze wskazywac tereny rolne oraz wdd
otwartych. Grupy terendw z ograniczonym prawem zabudowy: ZCC, ZCZ, ZP, R, W.

Tereny z zakazem zabudowy. Na terenach z catkowitym zakazem zabudowy nie dozwala sie
realizacji jakichkolwiek obiektéw kubaturowych — budynkdw. Oznacza to, ze mozliwa jest lokalizacja
budowli i obiektéw matej architektury, jednak elementy te powinny w naturalny sposéb
korespondowac z podstawowym przeznaczeniem. Do terendw tych naleza tereny zieleni ochronnej i
izolacyjnej oraz laséw oraz zieleni nieurzadzonej. Grupy terenéw z zakazem zabudowy: ZO, ZLN.
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Podloze sytuacyjne: Tereny czynnych cmentarzy sa koniecznym elementem sktadowym przestrzeni
miejskiej tworzac miejsca integrujace spotecznos¢ ze wzgledu na aspekt pamieci, relacji miedzypokoleniowych,
szacunku dla dorobku przeszlych pokoled i praktyki zwiazane z upamietnianiem. W SUIKZP przewiduje sie
pozostawienie istniejacych obszardw tego typu w trzech lokalizacjach. Najwiekszy kompleks cmentarny potozony
jest przy ul. Elblaskiej. Drugi, znacznie mniejszy, to teren potozony przy ul. Morskiej. Trzeci, najmniejszy, to teren u
zbiegu ulic Kolejowej i Olsztyriskiej. Uznaje sie zielen za jedna z podstawowych form ksztattowania przestrzeni
cmentarzy.

Przeznaczenie podstawowe moze by¢ okreslone przy uzyciu nastepujacego katalogu form
przeznaczenia:

- tereny cmentarza czynnego (CC),

- tereny ustug religijnych (UR),

- tereny zieleni urzadzonej wysokiej (ZPW) i niskiej (ZPN), tereny zieleni urzadzonej (ZP),

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje wyznaczanie terenéw infrastruktury oraz terenéw drogowych.

WskaZniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie w obszarze oznaczonym w SUIKZP
symbolem ZCC (tereny czynnych cmentarzy) okresla sie nastepujace, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania
dla mozliwych do realizacji na nich funkcji inwestycyjnych opisujac poszczegdine funkcje symbolami uzywanymi w
sporzadzanych w relacji do niniejszego SUIKZP plandw miejscowych:

maksymalny minimalna ilos¢
- wskaznik powierzchnia kondygnacji maksymalna :
tzré?]zunsvc,a?z'g powierzchni biologicznie nadziemnych wysokos¢ gggm‘eétxa
zabudowy czynna (w tym poddasze | zabudowy [m]
[%] [%] uzytkowe)
dachy ptaskie
lub strome
UHD 25 25 1 5 dWu i
wielospadowe
1-3 12
UR 50 0 dominanta max 3 dowolna
(wieze koscielne 16
bez limitu)
UAA 40 25 1-2 8 dowolna
p 10 20 1-2 8 dowolna
KOR 0 10 0 0 nie dotyczy

Tab. 81. Projektowane wskaZniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw ZCC, oprac. 2022, Armageddon

llekro¢ w obszarze ZCC moga, wystepowaé obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw lub
wojewddzkiej ewidencji zabytkéw (WEZ) wzglednie gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ), wéwczas ustalenia
powyzszej tabeli moga, by¢ ignorowane w relacji do obiektu zabytkowego i dzialki, na ktérej obiekt ten jest
potozony. Dopuszcza sie, w takim przypadku, réwniez uwzglednienie potrzeby ekspozycji obiektu zabytkowego, co
powinno skutkowac¢ zachowaniem widocznosci tego obiektu w przestrzeni publicznej, jednak ograniczenie prawa
do zabudowy i zagospodarowania, jesli miatoby by¢ w ten sposéb ograniczane, wymaga wyprzedzajacego
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przeprowadzenia analiz przestrzennych wskazujacych konkretne potrzeby w zakresie zabezpieczenia ekspozycii

obiektu zabytkowego.

Ustala sie nastepujace standardy podzialowe dla terenéw potozonych w obszarze oznaczonym w

SUIKZP jako ZCC, jesli w planach miejscowych majg by¢ na nich lokalizowane funkcje podstawowe:

wysokiej (ZPW) lub zieleni urzadzonej niskiej (ZPN)

przeznaczenie ] minimalna
obszaru w tgrrz?,zun\?vcfn?zlg przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?
CcC cmentarze czynne 3000
UR zabudowa ustug religijnych 1000
Co nie ustala sie
7cC ZPW zieleri urzadzona wysoka minimum
C . nie ustala sie
ZPN zielen urzadzona niska minimum
zielen urzadzona, o specyficznej charakterystyce, nie ustala i
ZP trudno kwalifikowalnej do typow zieleni urzadzonej minimum €

llekro¢ wyznacza sie teren taczacy dwie lub trzy formy przeznaczenia uwidocznione w kolumnie ,przeznaczenie
terenu w MPZP”, wéwczas obowiazuje najbardziej restrykcyjny standard podziatowy okreslony dla jednej z form
przeznaczenia (czyli najwieksza powierzchnia dziatki budowlanej).

Tab. 82. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji podstawowych — Miasto Braniewo, obszar ZCC, oprac. 2022,

Armageddon

Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla terendw potozonych w obszarze oznaczonym w SUIKZP jako
ZCC, jesli w planach miejscowych maja by¢ na nich lokalizowane funkcje uzupetniajace:

przeznaczenie . minimalna
terenu w tzrrfeizun\?vclfnﬁzlg przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?]
(074 cmentarze zamkniete n'fﬂﬁﬁ'&: G
UHD zabudowa ustug handlu detalicznego 250
ZCC ....
UAA zabudowa ustug administracji 500
KOR rynki i place n'fﬂﬁﬁ'&ﬁ &

llekro¢ wyznacza sie teren taczacy dwie lub trzy formy przeznaczenia uwidocznione w kolumnie ,przeznaczenie
terenu w MPZP”, wéwczas obowiazuje najbardziej restrykcyjny standard podziatowy okreslony dla jednej z form
przeznaczenia (czyli najwieksza powierzchnia dziatki budowlanej).

Tab. 83. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji uzupetniajacych — Miasto Braniewo, obszar ZCC, oprac. 2022,

Armageddon

Ustala sie nastepujace standardy wyznaczania w MPZP (czyli planach miejscowych) dla terenéw potozonych w
obszarze oznaczonym w SUIKZP jako ZCC, jesli w planach miejscowych sa przeznaczane na cele komunikacji i jej

obstugi:
- minimalna

przeznaczenie oznaczenie ] : 8 AT szerokos$¢ w liniach
tsetrue;i}‘tjl r\:1v drogi przeznaczenie wydzielanej dziatki rozgraniczajacych

[m]

KDL drogi publiczne lokalne (w tym ulice) 12

ZCC KDD drogi publiczne dojazdowe (w tym ulice) 10

KR drogi wewnetrzne (w tym ulice, drogi 7

osiedlowe, itp.)
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. minimalna
przeznaczenie oznaczenie q ; A AT szerokos$¢ w liniach
tsetLe(?iﬂ nV;I drogi przeznaczenie wydzielanej dziatki rozgraniczajacych
[m]
KPP komunikacja piesza 3

3 (wyznaczana

KPR komunikacja rowerowa wylacznie poza
terenem cmentarza)

Tab. 84. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji uzupetniajacych — Miasto Braniewo, obszar ZCC, oprac. 2022,
Armageddon

Obszar ZCZ

Podtoze sytuacyjne: Tereny zamknietych cmentarzy sa elementem skladowym przestrzeni miejskiej
stanowiacym $wiadectwo dotychczasowych wysitkdw spotecznosci, dzisiejszej lub przesziej, by uwzgledni¢ aspekt
pamieci, relacji miedzypokoleniowych, szacunku dla dorobku przeszlych pokoleri i praktyki zwigzane z
upamietnianiem. W SUIKZP przewiduje sie pozostawienie istniejacego obszaru cmentarzy Zotnierzy sowieckich.
Jest to teren cmentarny polozony przy ul. Elblaskiej. Uznaje sie zieled za jedna z podstawowych form
ksztattowania przestrzeni tego cmentarza.

Przeznaczenie podstawowe moze by¢ okreslone przy uzyciu nastepujacego katalogu form
przeznaczenia;

- tereny cmentarza zamknietego (CZ),

- tereny ustug religijnych (UR),

- tereny zieleni urzadzonej wysokiej (ZPW) i niskiej (ZPN), tereny zieleni urzadzonej (ZP),

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje wyznaczanie terendéw infrastruktury oraz terenéw drogowych.

WskaZniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie w obszarze oznaczonym w SUIKZP
symbolem ZCZ (tereny zamknietych cmentarzy) okresla sie nastepujace, wskazniki zagospodarowania i
uzytkowania dla mozliwych do realizacji na nich funkcji inwestycyjnych opisujac poszczegdine funkcje symbolami
uzywanymi w sporzadzanych w relacji do niniejszego SUIKZP planéw miejscowych:

maksymalny minimalna ilos¢
: wskaznik powierzchnia kondygnacji maksymalna :
tr;:zizun\?vclfnelgzlg powierzchni biologicznie nadziemnych wysokosé ggg::r;‘%t;\lla
zabudowy czynna (w tym poddasze | zabudowy [m]
[%] [%] uzytkowe)
dachy ptaskie
lub strome
UHD 25 25 1 5 dWu i
wielospadowe
1-3 12
UR 50 0 dominanta max 3 dowolna
(wieze koscielne 16
bez limitu)
UAA 40 25 1-2 8 dowolna
g(zt 10 20 1-2 8 dowolna
KOR 0 10 0 0 nie dotyczy

Tab. 85. Projektowane wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw ZCZ, oprac. 2022, Armageddon
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llekro¢ w obszarze ZCZ moga wystepowac obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdw lub

wojewddzkiej ewidencji zabytkéw (WEZ) wzglednie gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ), wdwczas ustalenia

powyzszej tabeli moga by¢ ignorowane w relacji do obiektu zabytkowego i dziatki, na ktdrej obiekt ten jest

potozony. Dopuszcza sie, w takim przypadku, réwniez uwzglednienie potrzeby ekspozycji obiektu zabytkowego, co

powinno skutkowa¢ zachowaniem widocznosci tego obiektu w przestrzeni publicznej, jednak ograniczenie prawa

do zabudowy i zagospodarowania, jesli miatoby by¢ w ten sposéb ograniczane, wymaga wyprzedzajacego
przeprowadzenia analiz przestrzennych wskazujacych konkretne potrzeby w zakresie zabezpieczenia ekspozycii
obiektu zabytkowego.

Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla terendw potozonych w obszarze oznaczonym w SUIKZP jako
ZCZ, jesli w planach miejscowych maja by¢ na nich lokalizowane funkcje podstawowe:

przeznaczenie ] minimalna
obszaru w tgréizun?vcfnﬂ‘zlg przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?]
. nie ustala sie
Cz cmentarze zamkniete minimum
UR zabudowa ustug religijnych 800
C nie ustala sie
77 ZPW zielen urzadzona wysoka minimum
o . nie ustala sie
ZPN Zieleri urzadzona niska minimum
zieleri urzadzona, o specyficznej charakterystyce, nie ustala i
ZpP trudno kwalifikowalnej do typow zieleni urzadzonej minimum €

wysokiej (ZPW) lub zieleni urzadzonej niskiej (ZPN)

llekro¢ wyznacza sie teren taczacy dwie lub trzy formy przeznaczenia uwidocznione w kolumnie ,przeznaczenie
terenu w MPZP", wéwczas obowiazuje najbardziej restrykcyjny standard podziatowy okreslony dla jednej z form
przeznaczenia (czyli najwieksza powierzchnia dziatki budowlane)).

Tab. 86. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji podstawowych — Miasto Braniewo, obszar ZCZ, oprac. 2022,

Armageddon

Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla terendw potozonych w obszarze oznaczonym w SUIKZP jako
ZCZ, jesli w planach miejscowych maja by¢ na nich lokalizowane funkcje uzupetniajace:

przeznaczenie 8 minimalna
terenu w tgréizun‘?vcmgzlg przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?]
cC cmentarze czynne 3000
UHD zabudowa ustug handlu detalicznego 250
zcz UAA zabudowa ustug administracji 500
KOR rynki i place m%ﬁﬁ'&ﬁ &

llekro¢ wyznacza sie teren taczacy dwie lub trzy formy przeznaczenia uwidocznione w kolumnie ,przeznaczenie
terenu w MPZP”, wéwczas obowiazuje najbardziej restrykcyjny standard podziatowy okreslony dla jednej z form
przeznaczenia (czyli najwieksza powierzchnia dziatki budowlane)).

Tab. 87. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji uzupetniajacych — Miasto Braniewo, obszar ZCZ, oprac. 2022,

Armageddon
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Ustala sie nastepujace standardy wyznaczania w MPZP (czyli planach miejscowych) dla terenéw potozonych w
obszarze oznaczonym w SUIKZP jako ZCZ, jesli w planach miejscowych sa przeznaczane ha cele komunikacji i jej
obstugi:

; minimalna
przeznaczenie - PP
oznaczenie ] : 8 AT szerokos¢ w liniach
tset{xetli}ﬂ r‘r,1v drogi przeznaczenie wydzielanej dziatki rozgraniczajacych
[m]
KDL drogi publiczne lokalne (w tym ulice) 12
KDD drogi publiczne dojazdowe (w tym ulice) 10
drogi wewnetrzne (w tym ulice, drogi
ZCz R osiedlowe, itp.) !
KPP komunikacja piesza 3
3 (wyznaczana
KPR komunikacja rowerowa wytacznie poza
terenem cmentarza)

Tab. 88. Projektowane standardy podziatowe dla funkciji uzupetniajacych — Miasto Braniewo, obszar ZCZ, oprac. 2022,
Armageddon

Ponadto, w granicach miasta znajduja, sie nieczynne cmentarze zlokalizowane na terenach o innym
przeznaczeniu. Szczeg6lowe ustalenia dla tych terenéw opisano w podrozdziale 2.2.5.

Obszar ZP

Podtoze sytuacyjne: Tereny zieleni publicznej, urzadzonej w tym parki, skwery przynaleza do obszarow
wyznaczanych w celu realizacji przestrzeni publicznych o istotnej roli. W SUIKZP obszary takie wyznaczono na
zachodzie Braniewa, po obu stronach ulicy Swietokrzyskiej, wzdtuz Czerwonego Rowu na potudnie az po ulice
Dluga, a takze w czesci srédmiejskiej Braniewa w niewielkich enklawach zieleni — Plac Grunwaldu, skwerze przy
ul. Portowej, park przy rondzie generata Wiadystawa Andersa. Tereny ZP wyznaczono takze wzdtuz Pasteki na
odcinku towarzyszacym rzece Pastece wzdtuz Nowego Miasta.

Przeznaczenie podstawowe moze by¢ okreslone przy uzyciu nastepujacego katalogu form
przeznaczenia:

- tereny zieleni urzadzonej wysokiej (ZPW) i niskiej (ZPN),

- tereny zieleni urzadzonej (ZP),

- tereny zieleni naturalnej (ZN),

- tereny plazy (ZB),

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje wyznaczanie terendw infrastruktury oraz terenéw drogowych, a

takze tereny rynkdw i placéw (KOR).

WskaZniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie w obszarze oznaczonym w SUIKZP
symbolem ZP (tereny zieleni publicznej, urzadzonej w tym parki, skwery) okresla sie nastepujace, wskazniki
zagospodarowania i uzytkowania dla mozliwych do realizacji na nich funkcji inwestycyjnych opisujac poszczegoine
funkcje symbolami uzywanymi w sporzadzanych w relacji do niniejszego SUIKZP planéw miejscowych:
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maksymalny minimalna ilos¢
- wskaznik powierzchnia kondygnacji maksymalna :
tzrrfaizun\?vclfn?zlg powierzchni biologicznie nadziemnych wysokos¢ gg:g:l%tz\lla
zabudowy czynna (wtym poddasze | zabudowy [m]
[%] [%] uzytkowe)
dachy ptaskie
lub strome
ML 10 60 1 6 dWu |
wielospadowe
dachy ptaskie
UHD lub strome
UG 40 30 1 6 dWu i
wielospadowe
UK 40 30 1-2 8 dowolna
Us 40 15 1 8 dowolna
dachy ptaskie
lub strome
ut 40 30 2-3 12 dWu i
wielospadowe
KOR 0 30 0 0 nie dotyczy
dachy ptaskie
lub strome
ZB 10 60 1 5 dwu |
wielospadowe

Tab. 89. Projektowane wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw ZP, oprac. 2022, Armageddon

llekro¢ w obszarze ZP moga wystepowaé obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw lub
wojewddzkiej ewidencji zabytkéw (WEZ) wzglednie gminnej ewidencji zabytkow (GEZ), wdwczas ustalenia
powyzszej tabeli moga, by¢ ignorowane w relacji do obiektu zabytkowego i dzialki, na ktorej obiekt ten jest
potozony. Dopuszcza sie, w takim przypadku, réwniez uwzglednienie potrzeby ekspozyciji obiektu zabytkowego, co
powinno skutkowa¢ zachowaniem widocznosci tego obiektu w przestrzeni publicznej, jednak ograniczenie prawa
do zabudowy i zagospodarowania, jesli miatoby by¢ w ten sposéb ograniczane, wymaga wyprzedzajacego
przeprowadzenia analiz przestrzennych wskazujacych konkretne potrzeby w zakresie zabezpieczenia ekspozycii
obiektu zabytkowego.

Nie ustala sie minimum dla wydzielania dziatek dla terenéw polozonych w obszarze oznaczonym w
SUIKZP jako ZP, jesli w planach miejscowych maja by¢ na nich lokalizowane funkcje podstawowe. Ustala sie
nastepujace standardy podzialowe dla terenéw potozonych w obszarze oznaczonym w SUIKZP jako ZP, jesli w
planach miejscowych maja by¢ na nich lokalizowane funkcje uzupetniajace:

przeznaczenie ] minimalna
terenu w t‘;ﬁlzl.ln\?vclfﬂepnzlg przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?]
UHD zabudowa ustug handlu detalicznego 200
UG zabudowa ustug gastronomii 500
UK zabudowa ustug kultury 600
4 us zabudowa ustug sportu i rekreacii 1000
ut zabudowa ustug turystyki 1000
. nie ustala sie
KOR place lub rynki minimum
llekro¢ wyznacza sie teren taczacy dwie lub trzy formy przeznaczenia uwidocznione w kolumnie ,przeznaczenie
terenu w MPZP”, wéwczas obowiazuje najbardziej restrykcyjny standard podziatowy okreslony dla jednej z form
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przeznaczenie g minimalna
terenu w tgrrzizun\?vclfn‘?zlg przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?]

przeznaczenia (czyli najwieksza powierzchnia dziatki budowlane)).

Tab. 90. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji uzupetniajacych — Miasto Braniewo, obszar ZP, oprac. 2022,
Armageddon

Ustala sie nastepujace standardy wyznaczania w MPZP (czyli planach miejscowych) dla terenéw potozonych w
obszarze oznaczonym w SUIKZP jako ZP, jesli w planach miejscowych sa przeznaczane na cele komunikacii i jej
obstugi:

. minimalna
przeznaczenie - P
oznaczenie ] ; R AT szerokos¢ w liniach
terenuw drogi przeznaczenie wydzielanej dziatki rozgraniczajacych
studium
[m]
KDL drogi publiczne lokalne (w tym ulice) 12
KDD drogi publiczne dojazdowe (w tym ulice) 10
ZP KR drogi wewnetrzne (w tym ulice, drogi 10
osiedlowe, itp.)
KPP komunikacja piesza 3
KPR komunikacja rowerowa 3
Tab. 91. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji uzupetniajacych — Miasto Braniewo, obszar ZP, oprac. 2022,
Armageddon
Obszar ZO

Podtoze sytuacyjne: Tereny zieleni ochronnej i izolacyjnej przynaleza do obszaréw wyznaczanych w celu
segregowania przestrzeni, ktérych sasiedztwo moze by¢ potencjalnie uciazliwe, do otaczania zielenia, terenéw
chronionych, do tworzenia barier izolacyjnych. W SUIKZP obszary takie wyznaczono na zachodzie Braniewa, przy
granicy miasta na potudnie od ulicy Swietokrzyskiej, takze przy ulicy Dugiej przy Jeziorze Piekietko. Na wschodzie
miasta tereny zieleni ochronnej i izolacyjnej wyznaczono wzdtuz ulicy +akowej oraz przy Pastece, po obu stronach
rzeki, przy granicy miasta. Inny obszar ZO potozony jest na potudnie od linii kolejowej — jedna jego czes¢ przy ul.
Stefczyka, druga, znacznie wieksza, przy granicy miasta z osiedlem Rudiowo. Waski pas oznaczony ZO
wprowadzono tez przy ulicy Szkolnej, a takze przy Pastece, nieopodal oczyszczalni Sciekdéw, przy zachodniej
granicy miasta.

Jesli wyznaczony obszar ZO nie uzasadnia w danym czasie wprowadzania zieleni ze wzgledu na
gospodarke rolna, prowadzona na tym obszarze, w przypadku gdy nie dotyczy to obszaréw obejmujacych formy
ochrony przyrody, dopuszcza sie pozostawianie wykorzystania rolniczego.

Przeznaczenie podstawowe moze by¢ okreslone przy uzyciu nastepujacego katalogu form
przeznaczenia:

- tereny zieleni urzadzonej wysokiej (ZPW) i niskiej (ZPN),

- tereny zieleni urzadzonej (ZP),

- tereny zieleni naturalnej (ZN),

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje wyznaczanie terendw infrastruktury oraz terenéw drogowych, a

takze tereny rynkéw i placéw (KOR).

Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw
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Dla terenéw nieprzeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie w obszarze oznaczonym w SUIKZP
symbolem ZO (tereny zieleni ochronnej i izolacyjnej) okre$la sie nastepujace, wskazniki zagospodarowania i
uzytkowania opisujac poszczegdlne funkcje symbolami uzywanymi w sporzadzanych w relacji do niniejszego
SUIKZP planéw miejscowych:

maksymalny minimalna ilos¢
- wskaznik powierzchnia kondygnac;ji maksymalna :
tr;feizun\?vclfnelgzlg powierzchni biologicznie nadziemnych wysokos$é ggg::r;‘%t;\lla
zabudowy czynna (w tym poddasze | zabudowy [m]
[%] [%] uzytkowe)
RNR 0 90 0 0 nie dotyczy

Tab. 92. Projektowane wskaZniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw ZO, oprac. 2022, Armageddon

llekro¢ w obszarze ZO moga wystepowac obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw lub
wojewddzkiej ewidencji zabytkow (WEZ) wzglednie gminnej ewidencji zabytkdw (GEZ), wéwczas ustalenia
powyzszej tabeli moga by¢ ignorowane w relacji do obiektu zabytkowego i dziatki, na ktdrej obiekt ten jest
potozony. Dopuszcza sie, w takim przypadku, réwniez uwzglednienie potrzeby ekspozyciji obiektu zabytkowego, co
powinno skutkowac¢ zachowaniem widocznosci tego obiektu w przestrzeni publicznej, jednak ograniczenie prawa
do zabudowy i zagospodarowania, jesli miatoby by¢ w ten sposéb ograniczane, wymaga wyprzedzajacego
przeprowadzenia analiz przestrzennych wskazujacych konkretne potrzeby w zakresie zabezpieczenia ekspozycii
obiektu zabytkowego.

Nie ustala sie minimum dla wydzielania dziatek dla terenéw potozonych w obszarze oznaczonym w
SUIKZP jako ZO, jesli w planach miejscowych maja, by¢ na nich lokalizowane funkcje podstawowe. Nie ustala sie
minimum dla wydzielania dziatek dla terenéw potozonych w obszarze oznaczonym w SUIKZP jako ZO, jesli w
planach miejscowych maja by¢ na nich lokalizowane funkcje uzupetniajace.

Ustala sie nastepujace standardy wyznaczania w MPZP (czyli planach miejscowych) dla terenéw potozonych w
obszarze oznaczonym w SUIKZP jako ZO, jesli w planach miejscowych sa przeznaczane na cele komunikacji i jej
obstugi:

: minimalna
przeznaczenie . PR
oznaczenie ] ; A AT szerokos$¢ w liniach
terenu w drogi przeznaczenie wydzielanej dziatki rozgraniczajacych
studium
[m]
KDL drogi publiczne lokalne (w tym ulice) 12
KDD drogi publiczne dojazdowe (w tym ulice) 10
Z0 KR drogi wewnetrzne (w tym ulice, drogi 10
osiedlowe, itp.)
KPP komunikacja piesza 3
KPR komunikacja rowerowa 3
Tab. 93. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji uzupetniajacych — Miasto Braniewo, obszar ZO, oprac. 2022,
Armageddon
Obszar R

Podtoze sytuacyjne: Grunty rolne to hasto opisujace tereny o przeznaczeniu rolniczym rozlokowane w
réznych peryferyjnych strefach miasta Braniewo. Sa to cenne rezerwuary przestrzeni, stanowiace badz to rezerwe
pod przyszia rozbudowe tkanki miejskiej w przypadku, gdyby rozwdj Braniewa przebiegat bardzo dynamicznie, a
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nade wszystko wartosciowe uzupelnienie profilu funkcjonalnego o obszary aktywne biologicznie i w przypadku
prowadzenia dziatalnosci rolniczej, obszary wytwarzania produktéw rolnych. Jeden z takich terendéw lezy w
potudniowo-wschodnim narozniku terenéw miasta, w poblizu Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Pasteki.
Nieopodal wsi Wikiele jest tez pas gruntdw ornych ciagnacych sie rownolegle do Czerwonego Rowu wzdiuz
zachodniej granicy miasta. Najwiekszy areat terendw o przeznaczeniu rolniczym to kompleks pétnocy, nienadajacy
sie specjalnie na rozwdj tkanki miejskiej ze wzgledu na wysoki stan wdd gruntowych i nieustanne podmakanie tych
terendw (Blonie).

Tereny te moga by¢ wyznaczone wytacznie w obszarze SRI Braniewo Pdtnoc, jesli miasto nie zdecyduje
sie na realizacje ktdregokolwiek z profili scenariuszowych. W takim przypadku w obszarze SRI Braniewo Péinoc
mozna wyznaczy¢ w planie miejscowym tereny zabudowy zagrodowej. Mozna rdwniez, w tym miejscu, jako
uzupetnienie, lokalizowaé tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, jednak nie
wielkotowarowa, produkcje rolna, bardzo duze gospodarstwa (gdyz ich miejsce jest w typowym wiejskim
krajobrazie).

Przeznaczenie podstawowe moze by¢ okreslone przy uzyciu nastepujacego katalogu form
przeznaczenia:

- tereny gruntéw ornych oraz upraw (RNR),

- tereny fak i pastwisk (RNL),

- tereny rolnictwa z zakazem zabudowy (RN), o specyficznej charakterystyce, trudno kwalifikowalnej do

terendw gruntdw ornych oraz upraw (RNR) lub terendw fak i pastwisk (RNL),

- tereny zabudowy zagrodowej (RZM),

- tereny zabudowy zwiazanej z rolnictwem (RZ), o specyficznej charakterystyce, trudno kwalifikowalnej
do terendw zabudowy zagrodowej (RZM) lub terendw produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych (RZP),

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje wyznaczanie terendw infrastruktury oraz terendéw drogowych.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

Dla terendéw nieprzeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie w obszarze oznaczonym w SUIKZP
symbolem R (grunty rolne) okresla sie nastepujace, wskaZniki zagospodarowania i uzytkowania opisujac
poszczegdlne funkcjie symbolami uzywanymi w sporzadzanych w relacji do niniejszego SUIKZP plandw

miejscowych:
maksymalny minimalna ilos¢
: wskaznik powierzchnia kondygnacji maksymalna :
t';';‘:lzunsvc;neg‘zlf, powierzchni biologicznie nadziemnych wysokos¢ ggg::‘;\%t\:\lla
zabudowy czynna (wtym poddasze | zabudowy [m]
[%] [%] uzytkowe)
dachy ptaskie
lub strome
RZM 15 40 1-2 8 dwu i
wielospadowe
: 10 dachy ptaskie
1 -2 (nie dotyczy lub strome
RzP 30 40 budowli .
hnoloi h 20 (budowle dwu i
technologicznych) | technologiczne) | wielospadowe

Tab. 94. Projektowane wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw R, oprac. 2022, Armageddon

© 2021 - 2024 Armageddon Biuro Projektowe

111




Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Braniewa — Kierunki

llekro¢ w obszarze R moga wystepowaé obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw lub
wojewddzkiej ewidencji zabytkéw (WEZ) wzglednie gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ), wdwczas ustalenia
powyzszej tabeli moga by¢ ignorowane w relacji do obiektu zabytkowego i dziatki, na ktdrej obiekt ten jest
potozony. Dopuszcza sie, w takim przypadku, réwniez uwzglednienie potrzeby ekspozycji obiektu zabytkowego, co
powinno skutkowac zachowaniem widocznosci tego obiektu w przestrzeni publicznej, jednak ograniczenie prawa
do zabudowy i zagospodarowania, jesli miatoby by¢ w ten sposéb ograniczane, wymaga wyprzedzajacego
przeprowadzenia analiz przestrzennych wskazujacych konkretne potrzeby w zakresie zabezpieczenia ekspozycii
obiektu zabytkowego.

Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla terendw potozonych w obszarze oznaczonym w SUIKZP jako R,
jesli w planach miejscowych maja, by¢ na nich lokalizowane funkcje podstawowe:

przeznaczenie . minimalna
obszaru w tzrrfeizun\?vclfnﬁzlg przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?]
RNR grunty orne oraz uprawy m%ﬁﬁ'&ﬁ &
. . nie ustala sie
RNL taki i pastwiska minimum
tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, o specyficzne;
RN charakterystyce, trudno kwalifikowalnej do terendw nie ustala sie
gruntéw ornych oraz upraw (RNR) lub terendw tak i minimum
R pastwisk (RNL)
RZM zabudowa zagrodowa 3000
zabudowa zwiazana z rolnictwem, o specyficznej
charakterystyce, trudno kwalifikowalnej do terenéw
Rz zabudowy zagrodowej (RZM) lub terendw produkcji w 6000
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych (RZP)
llekro¢ wyznacza sie teren taczacy dwie lub trzy formy przeznaczenia uwidocznione w kolumnie ,przeznaczenie
terenu w MPZP”, wéwczas obowiazuje najbardziej restrykcyjny standard podziatowy okreslony dla jednej z form
przeznaczenia (czyli najwieksza powierzchnia dziatki budowlanej).

Tab. 95. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji podstawowych — Miasto Braniewo, obszar R, oprac. 2022,
Armageddon

Ustala sie nastepujace standardy podziatowe dla terendw potozonych w obszarze oznaczonym w SUIKZP jako R,
jesli w planach miejscowych maja, by¢ na nich lokalizowane funkcje uzupetniajace:

przeznaczenie " minimalna
terenu w t';réizun‘?vcfﬁz'g przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?]
produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
B s ogrodniczych 5000
S nie ustala sie
ZN Zieleri naturalna minimum

llekro¢ wyznacza sie teren taczacy dwie lub trzy formy przeznaczenia uwidocznione w kolumnie ,przeznaczenie
terenu w MPZP", wéwczas obowiazuje najbardziej restrykcyjny standard podziatowy okreslony dla jednej z form
przeznaczenia (czyli najwieksza powierzchnia dziatki budowlane)).

Tab. 96. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji uzupetniajacych — Miasto Braniewo, obszar R, oprac. 2022,

Armageddon

Ustala sie nastepujace standardy wyznaczania w MPZP (czyli planach miejscowych) dla terenéw potozonych w
obszarze oznaczonym w SUIKZP jako R, jesli w planach miejscowych s przeznaczane na cele komunikacii i jej

obstugi:
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. minimalna
przeznaczenie ; KR eer ot
oznaczenie q ; A AT szerokos$¢ w liniach
terenu w drogi przeznaczenie wydzielanej dziatki rozgraniczajacych
studium
[m]
KDL drogi publiczne lokalne (w tym ulice) 12
KDD drogi publiczne dojazdowe (w tym ulice) 10
R KR drogi wewnetrzne (w tym ulice, drogi 10
osiedlowe, itp.)
KPP komunikacja piesza 3
KPR komunikacja rowerowa 3
Tab. 97. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji uzupetniajacych — Miasto Braniewo, obszar R, oprac. 2022,
Armageddon
Obszar ZLN

Podioze sytuacyjne: Lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione przynaleza do obszaréw wyznaczanych w
celu realizacji przestrzeni publicznych o istotnej roli. W SUIKZP obszary takie wyznaczono na zachodzie Braniewa,
po obu stronach ulicy Swigtokrzyskiej, wzdiuz Czerwonego Rowu na potudnie az po ulice Diuga, a takze w czesci
Srodmiejskiej Braniewa w niewielkich enklawach zieleni — Plac Grunwaldu, skwerze przy ul. Portowej, park przy
rondzie generata Wiadystawa Andersa. Tereny ZP wyznaczono takze wzdtuz Pasteki na odcinku towarzyszacym
rzece Pastece wzdiuz Nowego Miasta.

Przeznaczenie podstawowe moze byé okreslone przy uzyciu nastepujacego katalogu form
przeznaczenia:

- tereny lasu (L),

- tereny zieleni naturalnej (ZN),

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje wyznaczanie terenéw infrastruktury oraz terenéw drogowych.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw

Dla terendw nieprzeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie w obszarze oznaczonym w SUIKZP
symbolem ZLN (lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione) okre$la sie nastepujace, wskazniki zagospodarowania i
uzytkowania opisujac poszczegdlne funkcje symbolami uzywanymi w sporzadzanych w relacji do niniejszego
SUIKZP plandw miejscowych:

maksymalny minimalna ilos¢
: wskaznik powierzchnia kondygnacji maksymalna "
tzzgrenzun\?vc;nelgzlg powierzchni biologicznie nadziemnych wysokosé gggg;‘%tz\lla
zabudowy czynna (wtym poddasze | zabudowy [m]
[%] [%] uzytkowe)
L 0 90 0 0 nie dotyczy
ZN 0 85 0 0 nie dotyczy
ZPW
ZPN 0 80 0 0 nie dotyczy
ZP

Tab. 98. Projektowane wskaZniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw ZLN, oprac. 2022, Armageddon
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llekro¢ w obszarze ZLN moga wystepowac obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdw lub
wojewddzkiej ewidencji zabytkéw (WEZ) wzglednie gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ), wdwczas ustalenia
powyzszej tabeli moga by¢ ignorowane w relacji do obiektu zabytkowego i dziatki, na ktdrej obiekt ten jest
potozony. Dopuszcza sie, w takim przypadku, réwniez uwzglednienie potrzeby ekspozycji obiektu zabytkowego, co
powinno skutkowac zachowaniem widocznosci tego obiektu w przestrzeni publicznej, jednak ograniczenie prawa
do zabudowy i zagospodarowania, jesli miatoby by¢ w ten sposéb ograniczane, wymaga wyprzedzajacego
przeprowadzenia analiz przestrzennych wskazujacych konkretne potrzeby w zakresie zabezpieczenia ekspozycii
obiektu zabytkowego.

Nie ustala sie minimum dla wydzielania dziatek dla terenéw potozonych w obszarze oznaczonym w
SUIKZP jako ZLN, jesli w planach miejscowych maja by¢ na nich lokalizowane funkcje podstawowe. Nie ustala sie
minimum dla wydzielania dziatek dla terendw potozonych w obszarze oznaczonym w SUIKZP jako ZLN, jesli w
planach miejscowych majg by¢ na nich lokalizowane funkcje uzupetniajace.

Ustala sie nastepujace standardy wyznaczania w MPZP (czyli planach miejscowych) dla terenéw potozonych w
obszarze oznaczonym w SUIKZP jako ZLN, jesli w planach miejscowych sa przeznaczane na cele komunikacii i je]
obstugi:

. minimalna
przeznaczenie . RRcenTor
oznaczenie ] : 8 AT szerokos¢ w liniach
terenu w drogi przeznaczenie wydzielanej dziatki rozgraniczajacych
studium
[m]
KDL drogi publiczne lokalne (w tym ulice) 12
KDD drogi publiczne dojazdowe (w tym ulice) 10
ZLN KR drogi wewnetrzne (w tym ulice, drogi 7
osiedlowe, itp.)
KPP komunikacja piesza 3
KPR komunikacja rowerowa 3
Tab. 99. Projektowane standardy podziatowe dla funkcji uzupetniajacych — Miasto Braniewo, obszar ZLN, oprac. 2022,
Armageddon
Obszar W

Podtoze sytuacyjne: Wody ptynace i wody stojace przynaleza do obszaréw tworzacych istotny kontekst
inicjujacy powstanie miasta, a przez to powiazany z jego tozsamoscia, Z pewnoscia, taka, role ma rzeka Pasteka,
stanowigca naturalng 0$ organizujaca, strukture Braniewa. Oprdcz Pasteki elementem takim, w mniejszym stopniu,
ale wyrazZnie zaznaczonym w formie miasta, jest Czerwony Row, nurt ktérego przeptywa przez jezioro Piekietko.
Wiele dawnych akwendw wdd srédladowych podlega eutrofizacii i w zwiazku z powyzszym zarastaja one w stopniu
nie pozwalajacym na ich rozpoznanie z wiekszej odlegtosci — jest jednak kilka oczek w poblizu Rudlowa, a takze w
gdrnym odcinku przebiegu Pasteki, réwnolegle do rzeki.

Przeznaczenie podstawowe moze byé okreslone przy uzyciu nastepujacego katalogu form
przeznaczenia:

- tereny wod powierzchniowych srédladowych (WS),

- dopuszczalne przeznaczenie obejmuje wyznaczanie terendw infrastruktury oraz terendéw drogowych.

Uznaje sie potrzebe usankcjonowania istniejacej elektrowni wodnej w ewentualnie sporzadzanych MPZP
przez wprowadzenie terenu specjalnego WS-PE z zastrzezeniem, ze wprowadzenie tego terenu moze dotyczy¢
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wytacznie energetyki wodnej, a przede wszystkim istniejacej elektrowni wodnej lub obiektu, ktdry powstawatby w jej
miejsce.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

Dla terenéw nieprzeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie w obszarze oznaczonym w SUIKZP
symbolem W (wody ptynace i wody stojace) okresla sie nastepujace, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania
opisujac poszczegolne funkcje symbolami uzywanymi w sporzadzanych w relacji do niniejszego SUIKZP planéw
miejscowych:

maksymalny minimalna ilos¢
- wskaznik powierzchnia kondygnacji maksymalna ;
tz:z‘:lzljn\?vclfﬂelllzlg powierzchni biologicznie nadziemnych wysokosé gg:&?xa
zabudowy czynna (w tym poddasze | zabudowy [m]
[%] [%] uzytkowe)
WS 0 90 0 0 nie dotyczy
WS-PE
(wytacznie
energetyka 70 10 3 12 dowolna
wodna)
KWS 40 20 1-2 7 dowolna
dachy ptaskie
lub strome
ZB 10 60 1 5 dwu i
wielospadowe

Tab. 100.Projektowane wskaZniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw W, oprac. 2022, Armageddon

Nie ustala sie minimum dla wydzielania dziatek dla terenéw potozonych w obszarze oznaczonym w
SUIKZP jako W, jesli w planach miejscowych majg, by¢ na nich lokalizowane funkcje podstawowe.

Ustala sie nastepujace standardy podzialowe dla terenéw potozonych w obszarze oznaczonym w
SUIKZP jako W, jesli w planach miejscowych maja, by¢ na nich lokalizowane funkcje uzupetniajace:

przeznaczenie 8 minimalna
terenu w tgrét;zun‘:;\vc:nepnzlg przeznaczenie wydzielanej dziatki powierzchnia
studium dziatki [m?
KWS komunikacja wodna $rédladowa m?nlijr;triﬁlrﬁ &
WS-PE
W (wytacznie wody powierzchniowe $rddladowe oraz produkcja 2000
energetyka energii
wodna)
: nie ustala sie
ZB plaza minimum
llekro¢ wyznacza sie teren faczacy dwie lub trzy formy przeznaczenia uwidocznione w kolumnie ,przeznaczenie
terenu w MPZP”, wéwczas obowiazuje najbardziej restrykcyjny standard podziatowy okreslony dla jednej z form
przeznaczenia (czyli najwieksza powierzchnia dziatki budowlane)).

Tab. 101.Projektowane standardy podziatowe dla funkcji uzupetniajacych — Miasto Braniewo, obszar W, oprac. 2022,
Armageddon
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2.2.5. Nieczynne cmentarze na terenach o innym przeznaczeniu

W granicach przestrzeni miejskiej znajduja, badZ sa zasygnalizowane w zmiankach historycznych
miejsca lokalizacji zamknietych cmentarzy. Tereny te w obecnym ksztatcie w wiekszosci przypadkéw nie cechuje
charakter miejsca pochéwku, ze wzgledu na brak w tych przestrzeniach materialnych reliktdw cmentarnych, tj. np.
nagrobki, krzyze, tablice upamietniajace. Czesto tez tereny te sa juz zabudowane, zagospodarowane w sposdb
odmienny od cmentarnego, badz tez pozostawione jako nieuzytek.

Niniejszy dokument wykazuje omawiane tereny, jednakze ustala ich podstawowe przeznaczenie na
niezwiazane z miejscem pochéwku. Mimo tego, aby uwzglednié historyczny aspekt pamieci, szacunku dla dorobku
przesztych pokoleri i praktyki zwiazanej z upamietnianiem oséb zmartych, kazdorazowo na tych terenach nalezy
zweryfikowac fizyczna, obecnosc reliktow cmentarnych w celu ochrony dziedzictwa kulturowego. W zwiazku z
powyzszym w miejscach wystepowania poszczegdinych nieczynnych cmentarzy, nalezy mie¢ na uwadze, iz
ustalone na znajdujacych sie w ich granicach tereny inwestycyjne moga mie¢ zmniejszone maksymalne parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu niz te ustalone w niniejszym Studium. Parametry te nalezy kazdorazowo
ustala¢ przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Do obszaréw objetych niniejszymi restrykcjami naleza, zamkniete cmentarza zlokalizowane:
- pomiedzy ul. 9 maja i ul. Wspdina,— przy cerkwi),

- przy ul. 9 maja (na zachdd od tej ulicy),

- przy amfiteatrze (na wschdd od ul. Sadowej i Swietojariskiej),

- przy zbiegu ul. Sikorskiego i ul. Stefczyka,

- przy ul. Kosciuszki (na péinoc od istniejacego cmentarza),

- przy ul. Moniuszki (na terenie klasztoru),

- na wysokosci Rudtowa (cm. rodziny Gramsch).

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

3.1. Problematyka ochrony srodowiska i jego zasob6w - zagadnienia ogdine

Studium precyzuje kierunki ochrony Srodowiska i jego zasobOw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk, systematyzujac pola ochrony na ochrone zwiazana z komponentami Srodowiskowymi,
ochrone sktadnikéw przyrodniczych, ochrone krajobrazu kulturowego i ochrone terenéw uzdrowiskowych.

Regulacje planistyczne musza, sankcjonowaé obowiazujacy na terenie Miasta, zgodnie z odnosnymi
przepisami odrebnymi, zakaz realizacji przedsiewzie¢, ktdrych realizacja powodowataby jakakolwiek uciazliwos¢
dla srodowiska poza obszarem nieruchomosci, na ktdrej przedsiewziecie jest zlokalizowane, zwiazana z realizacja,
przedsiewziecia lub prowadzona na obszarze danej nieruchomosci dziatalnoscia. Nalezy tu tez uwzglednic fakt, ze
zapis ten rozpatrywac trzeba w powiazaniu z dopuszczalnymi profilami funkcjonalnymi — generowanie uciazliwosci
na danej nieruchomosci musi by¢ pierwotnie dopuszczone administracyjnie — przez planowanie miejscowe lub
decyzje. Podkresli¢ takze trzeba, ze ochrona srodowiska restrykcyjnie traktuje zaréwno nieruchome lokalizacje
zwiazane z generowaniem ucigzZliwosci, jak i urzadzenia i elementy ruchome, ktdre takie uciazliwosci moga,
powodowacd.
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W przypadku modernizacji lub zmian w uzytkowaniu obiektu lub urzadzenia istniejacego, a wywotujacego
uciazliwosé na sasiednich nieruchomosciach, obowiazuje bezwzgledny nakaz przeniesienia urzadzenia lub innego
Zrédta uciazliwosci w taki sposdb, aby uciazliwos¢ ta zanikta poza nieruchomoscia, na ktdrej obiekt lub urzadzenia
sg zlokalizowane, wzglednie wyeliminowania uciazliwosci bez przenoszenia urzadzenia lub innego Zrodta
uciazliwosci. Zapis ten odnosi sie w szczegdlnosci do proceséw technologicznych i dziatalnoSci prowadzonej na
danej nieruchomosci w przypadku rozszerzenia, zmiany lub innej ich modyfikacji.

3.2. Ochrona Srodowiska i jego zasobdw

Zgodnie z przepisami odrebnymi, polityka zwiazana z ochrona Srodowiska wiaze sie ze szczegdtowym
potraktowaniem poszczegdinych jego komponentdw i dostosowaniu formut ochronnych do specyfiki danego
komponentu.

Regulacje zwiazane z ochrong powietrza musza obejmowac nastepujace restrykcje:

- zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw budowlanych i formowania ich gabarytéw w taki sposdb, by wpltywaty
negatywnie na naturalny przeplyw powietrza na obszarach otwartych niezurbanizowanych, to jest np. w
obrebie wnetrz krajobrazowych, by nie powodowaly zaktécen w naturalnych procesach przyrodniczych,

- zakaz lokalizacji wszelkich ohiektéw budowlanych i formowania ich gabarytéw w taki sposdb, by wptywaty
negatywnie na naturalny przeplyw powietrza na obszarach otwartych zurbanizowanych, to jest w obrebie
placéw, dziedziicow, podwdrzy i innych przestrzeni otwartych, a w szczegdlnosci by nie powodowaly
gromadzenia sie w tych miejscach substancji mogacych mie¢ szkodliwy wptyw na zdrowie i zycie ludzi, a takze
nie powodowaly ciagtego lub czasowego naruszenia norm higieniczno-sanitarnych, okreslanych odrebnymi
przepisami,

- nakaz zapewnienia ograniczenia emisji pochodzacych z urzadzeri lokalizowanych na obszarze miasta w taki
sposéb, by emisje te nie przekraczaly wartosci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach regulujacych
dopuszczalne poziomy substancji w powietrzu oraz marginesy tolerancji dla dopuszczalnych poziomdw
substancji w powietrzu, dla urzadzeri o mocy przekraczajacej IMW,

- nakaz wprowadzania rozwigzan w zakresie urzadzen i instalacji funkcjonujacych na terenie miasta, wptywajacych
na poziom emisji, ktére preferujg stosowanie ukfaddw niskoemisyjnych, w tym stosowanie paliw
niskoemisyjnych, a takze uktadéw opierajacych sie na wykorzystaniu energii odnawialnych,

- nakaz uwzgledniania uwarunkowad wysokiego wskaznika intensywnosci zabudowy w  realizacji
zagospodarowania zwiazanego w wyprowadzaniem z budynkéw zuzytego powietrza wentylacyjnego lub
technologicznego, by nie powodowato ono rozprzestrzeniania dymu, pytu, spalin, wyziewdw technologicznych
stanowiacych uciazliwos¢ w szczegdlnosci na dziatkach sasiednich w kontekscie przewazajacego uktadu
wiatréw na danym obszarze,

- zalecenie stosowania paliw niskoemisyjnych do ogrzewania budynkéw.

Regulacje zwigzane z ochrong wéd musza obejmowaé nastepujace restrykcije:

- zakaz ksztattowania zagospodarowania w taki sposob, aby z obszaréw zainwestowanych, w tym w szczegoInosci
z obszaréw utwardzonych lub obszaréw zabudowanych odprowadza¢ powierzchniowo wody opadowe do
stawow, rzek, strumieni, ciekdw, jesli nie beda to wody podczyszczone, a przepisy odrebne wymagaja, aby z
obszaréw tych odprowadzaé wody podczyszczone,

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ trwale naruszajacych uktad hydrologiczny i hydrograficzny na terenie miasta, a
takze realizowanych na obszarze miasta, lecz skutkujacych takim naruszeniem poza jej granicami,
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- nakaz uwzglednienia regulacji dla terenéw ochrony bezposredniej uje¢ wody, tj.:
> zakazuje sie na terenach ochrony bezposredniej uje¢ wody uzytkowania gruntéw na cele niezwiazane z
eksploatacja uje¢ wody
> nakazuje sie odprowadza¢ wody opadowe w sposdéb uniemozliwiajacy przedostawanie sie ich do
urzadzen stuzacych do poboru wody,
> nakazuje sie zagospodarowac tereny zielenia,
> nakazuje sie odprowadza¢ poza granice terenéw ochrony bezposredniej Scieki z urzadzen sanitarnych,
przeznaczonych do uzytku osdb zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody,
> nakazuje sie ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze
urzadzen stuzacych do poboru wody,
> nakazuje sie na granicy wprowadzi¢ ogrodzenia, a na ogrodzeniach umiescié tablice informacyjne o
ujeciu wody i zakazie wstepu dla 0s6b nieupowaznionych,
- hakaz uwzglednienia zakaz6w dla terenéw ochrony posredniej ujeé¢ wody w przypadku ich wyznaczenia, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w dokumentacji hydrogeologicznej danego ujecia.

Regulacje zwiazane z ochrong powierzchni ziemi musza obejmowac nastepujace restrykcje:

- zakaz ingerencji w konfiguracje terenu niezgodna, z przeznaczeniem terenu, w tym w szczegdlnosci zmiane
uktadu fizjograficznego, zmiane rzednych terenu z tolerancja, 0,50m, zmiane kierunku sptywu wdd opadowych
na powierzchniach nie przeznaczonych do utwardzenia lub zabudowy, z wyjatkiem prac zwiazanych z
zabezpieczeniem, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym, a takze utrzymaniem, budowa, odnowa,
naprawa, lub remontem urzadzen wodnych,

- zakaz usuwania wierzchniej warstwy gleby zawierajacej materie organiczna, o ile dziatanie takie nie wynika z
wydanej prawomocnej decyzji administracyjnej stuzacej inwestycji zgodnej z zasadami okreslonymi w
przepisach odrebnych,

- zakaz wprowadzania przedsiewzie¢ trwale naruszajacych warunki gruntowe i gruntowo-wodne, a w szczegolnosci
przedsiewzied, ktérych skutkiem moze by¢ samoczynne pionowe lub poziome przemieszczenie gruntéw, z
dopuszczeniem przedsiewzieé o jakich mowa w przepisach odrebnych,

- nakaz, by ochrona powierzchni ziemi w miejscach gromadzenia odpadéw uniemozliwiata przenikanie substancii
szkodliwych lub ulegajacych degradacji do gruntu.

Regulacje zwiazane z ochrong przed hatasem muszg obejmowaé nastepujace restrykcije:

- nakaz stosowania rozwigzan zagospodarowania przestrzennego, zmierzajacych do redukcji poziomdw hatasu w
obszarach przylegtych w taki sposdb, by na terenach objetych ochrona przepisami odrebnymi w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku osiagna¢ okreslone w tych przepisach wartosci poprzez
obowiazek nalezytego uksztattowania zagospodarowania na obszarze opracowania, w szczegdlnosci poprzez
zwiekszenie odlegtosci zabudowy od emitordw hatasu, czy przy pomocy oston i Scian akustycznych.

- nakaz, by lokalizacja oston i Scian akustycznych, o ktdrych mowa wyzej, spelniala wymogi warunkdw
technicznych i odlegtosci od granic nieruchomosci okreslanych w przepisach techniczno-budowlanych,

- nakaz wyznaczenia obszaru ochronnego dla zabudowy zgodnie z zapisami zawartymi w ustawie o drogach
publicznych.

Regulacje zwiazane z ochrong przed polami elektromagnetycznymi musza obejmowaé nastepujace
restrykcje:
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- zakaz lokalizowania obiektdw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi w
bezposrednim poblizu linii elektroenergetycznych, to jest w odlegtosciach okreslonych w przepisach odrebnych,
w szczegolnosci wedtug wskazarn okreslonych w Studium,

- zakaz lokalizowania obiektoéw infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej, nie bedacych inwestycja, celu
publicznego w rozumieniu przepiséw odrebnych, wytwarzajacej pole elektromagnetyczne w odlegtosciach
blizszych niz dozwolone w przepisach odrebnych, a w szczegdlnosci blizszych niz 15,0m od pomieszczeri na
pobyt stay ludzi lub mieszkan,

- zakaz lokalizowania obiektdw budowlanych przeznaczonych w catosci lub czesci na funkcje mieszkaniowa,
wzglednie posiadajacych pomieszczenia na pobyt staty w odlegtosciach blizszych niz dozwolone w przepisach
odrebnych od obiektéw infrastruktury wytwarzajacych pole elektromagnetyczne lub mikrofalowe,

- nakaz stosowania przepiséw ochronnych przed polem elektromagnetycznym do wszystkich pozostatych instalacji,
urzadzen i obiektdw, wytwarzajacych takie pole,

- zakaz lokalizowania stacji telekomunikacyjnych, nie bedacych inwestycja celu publicznego w rozumieniu
przepiséw odrebnych, generujacych przekroczenia dopuszczalnych wartosci pdl elektromagnetycznych lub
mikrofalowych w odlegtosci blizszej niz 50,00m od terenéw z dopuszczona dowolng forma zabudowy
mieszkaniowej.

Regulacje zwigzane z ochrong Srodowiska przed innego rodzaju szkodliwymi wpltywami dziatalnosci
cztowieka musza obejmowaé nastepujace restrykcije:

- ochrony Srodowiska przed promieniowaniem nie reguluje sie szczegdtowo w zwiazku z zakazem wprowadzania
przedsiewziec, ktérych skutkiem byloby rozmieszczenie na terenie miasta Zrodet promieniowania; w tym
wzgledzie przywotuje sie ustalenia definiowane przez przepisy odrebne,

- zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej polegajacej na gromadzeniu poza pomieszczeniami zamknigtymi w
budynkach odpadéw sklasyfikowanych jako niebezpieczne,

- nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych w zakresie ochrony ludnosci przed zagrozeniami natury sanitarnej
powodowanymi przez cmentarze,

- w zakresie ochrony obszaréw mieszkaniowych sasiadujacych z obszarami o charakterze przemystowym,
ustugowym, czy infrastrukturalnym (co w przewadze wynika ze stanu istniejacego), w celu zapewnienia
wiasciwych pod wzgledem higienicznym i zdrowotnym warunkéw zamieszkania ludnosci, nakazuje sie wdrozyc¢
rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne ograniczajace do pozioméw dopuszczalnych emisje do
otoczenia czynnikow szkodliwych lub uciazliwych, tj. hatas, drgania, pyty, dymy, zapachy.

3.3. Ochrona przyrody

3.3.1. Formy ochrony przyrody przewidziane przepisami Ustawy o ochronie przyrody

Ponizej przedstawiono formy ochrony przyrody, wystepujace zaréwno na obszarze miasta Braniewa jak i na
obszarach przylegtych wraz z wyznaczonymi dla nich zasadami i zakresami ochrony niezbednymi do
uwzgledniania przy stanowieniu regulacji planistycznych w ich obrebie.

— rezerwat przyrody Ostoja Bobréw na Rzece Pastece
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Rezerwat przyrody Ostoja Bobréw na Rzece Pastece to rezerwat faunistyczny, gdzie chroniony teren
obejmuje rzeke Pasteke oraz przylega do jej lewo i prawostronnego brzegu. Ochrona polegaé powinna tu na
zachowaniu stanowiska bobra.

Na podstawie Zarzadzenia Ministra LeSnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 5 stycznia 1970 r. w
sprawie uznania za rezerwat przyrody w celu zachowania stanowisk bobra, wraz z Zarzadzeniem Ministra Ochrony
Srodowiska i Zasobdw Naturalnych z dnia 10 maja 1989 r. zmieniajacym zarzadzenia w Ssprawie uznania za
rezerwat przyrody na obszarze rezerwatu zabrania sie:

- przebywania oséb do tego nieupowaznionych, z wyjatkiem administracji laséw parfistwowych, a na
jeziorach z wyjatkiem pracownikéw Paristwowego Gospodarstwa Rybackiego, z zastrzezeniem ze
zakaz nie dotyczy terendw stanowiacych witasnos¢ prywatna,

- koszenia trawy, wycinania drzew osiki, topoli i wierzby oraz trzciny, sitowia i innych roslin, z wyjatkiem
drzew martwych, zloméw i wywrotdw oraz cieé¢ pielegnacyjnych w okresie od 1 listopada do 30
marca, z zastrzezeniem Ze zakaz nie dotyczy terendw stanowiacych wiasnos¢ prywatna,

- zbioru owocdw oraz nasion drzew i krzewdw,

- zhioru Scidtki lesnej, grzybow, ziét leczniczych oraz innych rodlin lub ich czesci,

- pasania zwierzat gospodarskich, z wyjatkiem obszaru ogrodzonych pastwisk nalezacych do
miejscowej administracji laséw paristwowych, z zastrzezeniem ze zakaz nie dotyczy terendw
stanowiacych wlasnos¢ prywatna,

- niszczenia lub uszkadzania drzew i innych roslin,

- polowania, chwytania, ploszenia i zabijania dziko Zyjacych zwierzat, niszczenia gniazd, wybierania jaj i
pisklat wszystkich gatunkéw ptakow,

- lowienia ryb i rakéw z wyjatkiem fowienia ryb przez czionkdw Polskiego Zwiazku Wedkarskiego
posiadajacych zezwolenie na te czynnos¢ oraz prowadzenia na jeziorach wchodzacych w sktad
rezerwatu gospodarki rybackiej przez Pafistwowe Gospodarstwo Rybackie, bez prawa stosowania
agregatow pradotwdrczych,

- niszczenia domkdw i nor bobrowych,

- zanieczyszczania wody i terenu rezerwatu, wzniecania ognia oraz zaktdcania ciszy,

- umieszczania tablic, napisow oraz innych znakdow, z wyjatkiem tablic i znakéw zwigzanych z ochrong,
rezerwatu,

- wznoszenia budowli oraz zaktadania lub budowy urzadzeri komunikacyjnych i innych urzadzen
technicznych.

Niezaleznie, dla rezerwatu przyrody Ostoja Bobrdw na Rzece Pastece zakazuje sie realizacji dziatai o

jakich mowa w art. 15 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody.

Ponadto, dla rezerwatu obowiazuje plan zadai ochronnych ustanowiony Zarzadzeniem nr 34
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 10 lipca 2017 r. w sprawie ustanowienia zadari
ochronnych dla rezerwatu przyrody ,Ostoja bobréw na rzece Paslece”. Ustanowione zadania ochronne obejmuija,
identyfikacje i ocene istniejacych i potencjalnych zagrozeri wewnetrznych i zewnetrznych oraz sposoby eliminacji
lub ograniczania tych zagrozern i ich skutkéw, sposoby ochrony czynnej ekosysteméw oraz wskazanie obszaréw
objetych ochrong, krajobrazowa, i czynna,

— Obszar Natura 2000 Dolina Pasteki - obszar specjalnej ochrony ptakéw (PLB280002)
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Zgodnie z Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 2 grudnia

2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Pasteki PLB280002 (Dz.

U. Woj. Warm.-Maz. z 2014 r., poz. 3975), ponizej przedstawia sie istniejace i potencjalne zagrozenia dla

zachowania wlasciwego stanu ochrony gatunkdw ptakdw i ich siedlisk, bedacych przedmiotami ochrony obszaru

Natura 2000, cele dziatai ochronnych oraz wyznaczone dziatania ochronne na obszarze Natura 2000 Dolina

Pasteki PLB280002 w granicach miasta Braniewa.

P(;(Z:ﬁe:::,:;t Opis zagrozenia

Istniejace:

- Intensyfikacja rolnictwa (A02.01)

- Usuwanie zywoptotow i zagajnikow lub roslinnosci kartowatej (A10.01)
A072 Trzmielojad | - Zalesianie terendw otwartych (B0O1)

- Zaniechanie / brak koszenia (A03.03)

- Urbanizacja, budownictwo mieszkaniowe i handlowe (E)

Potencjalne:

- Produkcja energii wiatrowej (C03.03)

Istniejace:

- Intensyfikacja rolnictwa (A02.01)

- Usuwanie zywoptotéw i zagajnikéw lub roslinnosci kartowatej (A10.01)
A081 Btotniak - Zasypywanie terenu, melioracje i osuszanie — ogélnie (J02.01)
stawowy - Urbanizacja, budownictwo mieszkaniowe i handlowe (E)

- Sporty i rézne formy czynnego wypoczynku, rekreaciji, uprawiane w plenerze (G01)
- Pozhywanie sie odpaddéw z gospodarstw domowych / obiektdw rekreacyjnych (E03.01)

Potencjalne:
- Produkcja energii wiatrowej (C03.03)

A073 Kania czarna

Istniejace:

- Intensyfikacja rolnictwa (A02.01)

- Usuwanie zywoptotow i zagajnikdw lub roslinnosci kartowatej (A10.01)

- Zasypywanie terenu, melioracje i osuszanie — ogélnie (J02.01)

- Urbanizacja, budownictwo mieszkaniowe i handlowe (E)

- Sporty i rézne formy czynnego wypoczynku, rekreaci, uprawiane w plenerze (G01)

Potencjalne:
- Produkcja energii wiatrowej (C03.03)
- Wycinka lasu (B02.02)

A074 Kania ruda

Istniejace:

- Intensyfikacja rolnictwa (A02.01)

- Usuwanie zywoptotow i zagajnikéw lub roslinnosci kartowatej (A10.01)

- Zasypywanie terenu, melioracje i osuszanie — ogélnie (J02.01)

- Urbanizacja, budownictwo mieszkaniowe i handlowe (E)

- Sporty i r6zne formy czynnego wypoczynku, rekreacji, uprawiane w plenerze (G01)

Potencjalne:
- Produkcja energii wiatrowej (C03.03)
- Wycinka lasu (B02.02)

A089 Orlik
krzykliwy

Istniejace:

- Intensyfikacja rolnictwa (A02.01)

- Usuwanie zywoptotow i zagajnikdw lub roslinnosci kartowatej (A10.01)
- Zasypywanie terenu, melioracje i osuszanie — ogélnie (J02.01)

- Zalesianie terendw otwartych (B01)

- Zaniechanie / brak koszenia (A03.03)

- Urbanizacja, budownictwo mieszkaniowe i handlowe (E)

Potencjalne:
- Produkcja energii wiatrowej (C03.03)
- Wycinka lasu (B02.02)

A234 Dzieciot
zielonosiwy

Istniejace:
- Usuwanie zywoptotdw i zagajnikéw lub roslinnosci kartowatej (A10.01)

Potencjalne:
- Wycinka lasu (B02.02)
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Przedmiot
ochrony

Opis zagrozenia

A075 Bielik

Istniejace:
- Zasypywanie terenu, melioracje i osuszanie — ogoélnie (J02.01)
- Sporty i r6zne formy czynnego wypoczynku, rekreacji, uprawiane w plenerze (G01)

Potencjalne:
- Produkcja energii wiatrowej (C03.03)
- Wycinka lasu (B02.02)

A051 Krakwa

Istniejace:

- Zasypywanie terenu, melioracje i osuszanie — ogélnie (J02.01)

- Zalesianie terendw otwartych (B01)

- Zaniechanie / brak koszenia (A03.03)

- Pozbywanie sie odpadéw z gospodarstw domowych / obiektdw rekreacyjnych (E03.01)

Potencjalne:
- Nie zidentyfikowano (X).

A055 Cyranka

Istniejace:

- Zasypywanie terenu, melioracje i osuszanie — ogélnie (J02.01)

- Zalesianie terendw otwartych (BO1)

- Zaniechanie / brak koszenia (A03.03)

- Pozhywanie sie odpadéw z gospodarstw domowych / obiektdw rekreacyjnych (E03.01)

Potencjalne:
- Nie zidentyfikowano (X).

A070 Nuroges

Istniejace:

- Rozproszone zanieczyszczenie wdd powierzchniowych z powodu dziatalnosci
zwiazanej z rolnictwem i lesnictwem (H01.05)

- Sporty i rézne formy czynnego wypoczynku, rekreaciji, uprawiane w plenerze (G01)

- Niemotorowe sporty wodne (G01.01.02)

- Pozbywanie sie odpadéw z gospodarstw domowych / obiektdw rekreacyjnych (E03.01)

Potencjalne:
- Nie zidentyfikowano (X).

A229 Zimorodek

Istniejace:

- Rozproszone zanieczyszczenie wdd powierzchniowych z powodu dziatalnosci
zwigzanej z rolnictwem i le$nictwem (H01.05)

- Niemotorowe sporty wodne (G01.01.02)

- Pozhywanie sie odpadéw z gospodarstw domowych / obiektdw rekreacyjnych (E03.01)

Potencjalne:
- Nie zidentyfikowano (X).

A238 Dzieciot
sredni

Istniejace:
- Nie zidentyfikowano (X).

Potencjalne:
- Wycinka lasu (B02.02)

A320 Muchotéwka
mata

Istniejace:
- Nie zidentyfikowano (X).

Potencjalne:
- Wycinka lasu (B02.02)

A067 Gagot

Istniejace:
- Nie zidentyfikowano (X).

Potencjalne:
- Nie zidentyfikowano (X).

A165 Samotnik

Istniejace:
- Nie zidentyfikowano (X).

Potencjalne:
- Nie zidentyfikowano (X).

Tab. 102.Istniejace i potencjalne zagrozenia dla wiasciwego stanu ochrony gatunkéw ptakéw i ich siedlisk bedacych
przedmiotami ochrony obszaru Natura 2000 Dolina Pasteki dla przedmiotéw ochrony w granicach miasta Braniewa,
oprac. 2022, Armageddon, na podstawie Zarzadzenia RDOS w sprawie ustanowienia planu zadari ochronnych dla

obszaru Natura 2000 Dolina Pasteki

Przedmiot ochrony

Cele dziatan ochronnych

A072 Trzmielojad

Utrzymanie wielkosci populacji na poziomie nie mniej niz 10 par legowych oraz
poprawa stanu siedlisk (miejsc rozrodu oraz dostepnosci pokarmu) z
niezadawalajacego (U1) do stanu wtasciwego (FV).

A073 Kania czarna

Utrzymanie wielkosci populacji na poziomie nie mniej niz 2 par legowych oraz
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Przedmiot ochrony Cele dziatari ochronnych

A081 Btotniak stawowy poprawa stanu siedlisk (miejsc rozrodu oraz dostepnosci pokarmu) z
niezadawalajacego (U1) do stanu wta$ciwego (FV).

A074 Kania ruda Utrzymanie wielkosci populacji na poziomie nie mniej niz 4 par legowych oraz
poprawa stanu siedlisk (miejsc rozrodu oraz dostepnosci pokarmu) z
niezadawalajacego (U1) do stanu wiasciwego (FV).

A075 Bielik Utrzymanie obecnego wlasciwego stanu ochrony (FV)

A089 Orlik krzykliwy

A229 Zimorodek

A234 Dzieciot Zielonosiwy

A320 Muchotéwka mata

A067 Gagot

A165 Samotnik

A238 Dzieciot Sredni Utrzymanie wielkosci populacji na poziomie nie mniej niz 100 par legowych oraz
poprawa stanu siedlisk (miejsc rozrodu oraz dostepnosci pokarmu) z
niezadawalajacego (U1) do stanu wiasciwego (FV).

A051 Krakwa Poprawa stanu ochrony z niewtasciwego (U1) na whasciwy (FV) poprzez poprawe

A055 Cyranka parametru siedliska gatunku.

A070 Nuroges$

Tab. 103.Cele dziatari ochronnych obszaru Natura 2000 Dolina Pasteki dla przedmiotéw ochrony w granicach miasta
Braniewa, oprac. 2022 Armageddon, na podstawie Zarzadzenia RDOS w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Pasteki

] L Podmiot

P(:(Z:ﬁ(:g::;t Nazwa i zakres prac rlc\enalt‘leijzs:(;i odpowiedzialny
za wykonanie
Dziatania zwiazane z ochrona czynna

A072 Trzmielojad | Zapobieganie sukcesji na takach i pastwiskach | Caly obszar Wihasciciele lub

A081 Btotniak Przywracanie uzytkowania rolniczego Natura 2000 posiadacze

stawowy odtogowanych terenéw (wykaszanie, wypas) obszaru na

A051 Krakwa poprzez promocje dziatan rolnosrodowiskowych podstawie umowy

A055 Cyranka (fakultatywne). zawartej z

A089 Orlik Caly okres obowiazywania planu organem

krzykliwy Sprawujacym

nadzor nad

obszarem Natura
2000

Dziatania zwiazane z utrzymaniem lub modyfikacja metod gospodarowania

A072 Trzmielojad | Ograniczenie zalesieni na gruntach rolniczych | Caly obszar Wihasciciele lub
A081 Btotniak Utrzymanie terenéw otwartych na zboczach i dnie | Natura 2000 posiadacze
stawowy doliny rzecznej. obszaru na
A051 Krakwa Caly okres obowiazywania planu podstawie umowy
A055 Cyranka zawartej z
A089 Orlik organem
krzykliwy sprawujacym
nadzor nad
obszarem Natura
2000
A072 Trzmielojad | Utrzymanie powierzchni laséw wytaczonych z | Powierzchnie Nadlesnictwo
A234 Dzieciot uzytkowania referencyjne Zaporowo
zielonosiwy Biezace utrzymywanie laséw wytaczonych z wyznaczone w
A238 Dzieciot uzytkowania rebnego zgodnie z wiasciwymi ramach
sredni przepisami przyjetymi dla RDLP w Olsztynie, oraz | aktualnie
A320 Muchotéwka | utrzymywanie stref ochrony catorocznej obowiazujacych
mata wyznaczonych dla ptakéw. Uwzglednienie PUL
wytaczonych z uzytkowania rebnego obszaréw Nadlesnictwa
podczas rewizji aktualnie obowiazujacych PUL.
Caly okres obowiazywania planu
A072 Trzmielojad | Zachowanie $rédpolnych nieuzytkdw, Caly obszar Whasciciele lub
A073 Kania czarna | szczegdlnie na powierzchniach Natura 2000 — | posiadacze
A074 Kania ruda zdominowanych przez monokultury w granicach obszaru
A081 Btotniak (obligatoryjne) okreslonych po
stawowy Utrzymanie powierzchni nieuzytkéw stanowiacych | realizacji
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] e Podmiot
P;zﬁtrig::;t Nazwa i zakres prac rzn;ﬁjzs:;i odpowiedzialny
za wykonanie
A089 Orlik ostoje hioréznorodnosci (dopuszcza sie dziatania "
krzykliwy wykorzystywanie kosne lub wypas). Wyznaczenie
Po realizacji dziatania " Wyznaczenie granic granic
srédpolnych nieuzytkéw” sroédpolnych
nieuzytkow”
A073 Kania czarna | Ograniczanie penetracji siedlisk legowych Caly obszar RDOS Olsztyn,
A074 Kania ruda Ukierunkowanie ruchu turystycznego poprzez Natura 2000 Nadlesnictwa,
A075 Bielik wyznaczenie szlakdw pieszych i rowerowych. Urzedy Gmin
A089 Orlik Caly okres obowiazywania planu
krzykliwy
A070 Nuroges
A229 Zimorodek Ograniczenie sptywdéw kajakowych Rzeka Pasteka | RDOS Olsztyn
A070 Nuroges Zapobiegniecie skutkowi w postaci penetracji w granicach
siedlisk legowych i ich przeksztalcen polegajacych | rezerwatu
m.in. na usuwaniu z rzeki powalonych drzew przyrody
stanowiacych przeszkody dla kajakdw poprzez ,Ostoja bobréw
wytaczenie ze sptywow odcinkow Pelnik — na rzece
Mostkowo oraz Pityny — Pastece”
Olkowo. Na pozostatych odcinkach sptywy tylko
za zgoda, RDOS Olsztyn z uwagi ochrone
rezerwatowa,
Caly okres obowigzywania planu
A089 Orlik Edukacja i promocja Caly obszar RDOS Olsztyn na
krzykliwy Edukacja i promocja dobrych praktyk przyjaznych | Natura 2000 podstawie
ochronie orlika krzykliwego poprzez wydawanie porozumienia z
folderéw, ulotek, organizowanie spotkan Nadlesnictwami
edukacyjnych.
Caly okres obowiazywania planu
Uzupetnienie stanu wiedzy o przedmiocie ochrony
A072 Trzmielojad | Wyznaczenie granic Srédpolnych nieuzytkéw | Caly obszar RDOS Olsztyn
A073 Kania czarna | Wyznaczenie wektorowe granic srédpolnych Natura 2000
A074 Kania ruda nieuzytkdéw, stanowiacych ostoje
A081 Btlotniak bioréznorodnosci, potozonych wsrdd monokultur.
stawowy W ciagu pierwszych 2 lat obowiazywania planu
A089 Orlik
krzykliwy
A073 Kania czarna | Aktualizacja lokalizacji stref ochronnych Caly obszar RDOS Olsztyn
A089 Orlik Aktualizacja lokalizacji stref wokot gniazd ptakdw | Natura 2000
krzykliwy objetych ochrona strefowa, powiazana z pracami
A075 Bielik nad nowymi planami urzadzania lasu dla
A074 Kania ruda nadlesnictw.
W trakcie sporzadzania nowych PUL dla
nadlesnictw
A073 Kania czarna | Inwentaryzacja gniazd gatunkéw objetych Caly obszar RDOS Olsztyn
A089 Orlik ochrona strefowg Natura 2000
krzykliwy Inwentaryzacja gniazd (dotyczy w szczegdlnosci
A075 Bielik stanowisk legowych, w ktdrych dotychczas nie
A074 Kania ruda zlokalizowano gniazda) oraz biezaca weryfikacja
stref ochronnych — przynajmniej przed rewizja,
plandw urzadzeniowych.
Caly okres obowiazywania planu
Dziatania dotyczace monitoringu realizacji dziatar ochronnych i stanu ochrony gatunkéw
A073 Kania czarna | Cenzus Liczebnosci Znane RDOS Olsztyn
A075 Bielik Ocena wielkosci populacji w granicach obszaru stanowiska na
A089 Orlik Natura 2000 — poréwnanie ze stanem aktualnym. | calym obszarze
krzykliwy Wg wytycznych ,Monitoring ptakéw legowych. Natura 2000
Poradnik metodyczny dotyczacy gatunkow
chronionych Dyrektywa, Ptasia” (2009).
Co 5 lat, poczawszy od 4.-5. roku obowiazywania
planu.
A234 Dzieciot Ocena Liczebnosci Losowo RDOS Olsztyn
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] e Podmiot
P;zﬁtrig::;t Nazwa i zakres prac rzn;ﬁjzs:;i odpowiedzialny
za wykonanie

zielonosiwy Ocena wielkosci populaciji na wybranych 9 wybrane 9
A238 Dzieciot powierzchniach prébnych — pordwnanie ze powierzchni 2 x
sredni stanem aktualnym. 2 km
A320 Muchotéwka | Wg wytycznych ,Monitoring ptakéw legowych.
mata Poradnik metodyczny dotyczacy gatunkdw

chronionych Dyrektywa, Ptasia” (2009).

Co 5 lat, poczawszy od 4.-5. roku obowiazywania

planu.
A051 Krakwa Cenzus Liczebnosci Rzeka Pasteka | RDOS Olsztyn
A055 Cyranka Ocena wielkosci populaciji w granicach obszaru w granicach
A229 Zimorodek Natura 2000 — poréwnanie ze stanem aktualnym. | obszaru Natura
A070 Nuroges Wg wytycznych ,Monitoring ptakéw legowych. 2000

Poradnik metodyczny dotyczacy gatunkdw

chronionych Dyrektywa, Ptasia” (2009)

Co 5 lat, poczawszy od 4.-5. roku obowiazywania

planu.

Tab. 104.Dziatania ochronne na obszarze Natura 2000 Dolina Pasteki dla przedmiotéw ochrony w granicach miasta
Braniewa, oprac. 2022 Armageddon, na podstawie Zarzadzenia RDOS w sprawie ustanowienia planu zadan

ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Pasteki

— Obszar Natura 2000 Rzeka Pasteka - obszar specjalnej ochrony siedlisk (PLH280006)

Zgodnie z Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 14 maja 2015

r. w sprawie ustanowienia planu zadar ochronnych dla obszaru Natura 2000 Rzeka Pasteka PLH280006 (Dz. U.

Woj. Warm.-Maz. z 2015 r., poz. 1883), ponizej przedstawia sie istniejace i potencjalne zagrozenia dla zachowania

wiasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych i gatunkéw zwierzat, bedacych przedmiotami ochrony obszaru

Natura 2000, cele dziatari ochronnych oraz wyznaczone dziatania ochronne na obszarze Natura 2000 Rzeka

Pasteka PLH280006 w granicach miasta Braniewa.

zbiorowiskami
wiosienicznikéw

P;zﬁ(rj:m;t Opis zagrozenia
Istniejace:
- Wedkarstwo (F02.03)
- Odpady, Scieki (E03)
- Sporty i rézne formy czynnego wypoczynku rekreaciji, uprawiane w plenerze — Gtéwnie
turystyka kajakowa (G01)
- Zanieczyszczenie wdd powierzchniowych (limnicznych, ladowych, morskich i
L stonawych) (HO01)
3?)%0 2'::;22" : - Wydeptywanie, nadmierne uzytkowanie (G05.01)
?zek? ze - Regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych (J02.03)

- Modyfikowanie pradéw rzecznych (J02.05.02)
- Tamy, waly, sztuczne plaze — ogdlnie (J02.12)
- Zamulenie (K01.02)

Unio crassus

;Z";t';"'":i‘:)”'on - Eutrofizacja (naturalna) (K02.03)
- Obce gatunki inwazyjne — Aster nowobelgijski (wirginijski) Aster novi-belgii, czeremcha
amerykariska Prunus serotina, nawto¢ kanadyjska Solidago canadensis, niecierpek
gruczotowaty Impatiens glandulifera, kolczurka klapowana Echinocystis lobata,
stonecznik bulwiasty (topinambur) Helianthus tuberosus, niecierpek drobnokwiatowy
Impatiens parvifiora (101)
Potencjalne:
- Nie zidentyfikowano (X).

1032 Skdjka Istniejace:

gruboskorupowa | _ zanieczyszczenie wéd powierzchniowych (limnicznych, ladowych, morskich i

stonawych) ( HO1)
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Lycaena dispar

P(:(z:ﬁ(:g‘n';t Opis zagrozenia
ii(:jg;zepla Potencjalne: _ o _
p - Regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych i zmiana przebiegu koryt rzecznych
Oph_lpgomphus (J02.03)
cecilia '
Istniejace:
- Nieznane zagrozenie lub nacisk — Niewystarczajaca wiedza o przedmiocie ochrony
(ryzyko popetnienia btedu w jego ochronie) (U)
1042 Zalotka Potencjalne:
wieksza - Wedkarstwo (F02.03)
Leucorrhinia - Zanieczyszczenie wdd powierzchniowych (limnicznych, ladowych, morskich i
pectoralis stonawych) (HO1)
- Zasypywanie terenu, melioracje i osuszanie — ogoélnie (J02.01)
- Wyschniecie (K01.03)
- Eutrofizacja (naturalna) (K02.03)
Istniejace:
- Ewolucja biocenotyczna, sukcesja — Zarastanie stanowisk gatunkdw nr: 28, 43i 81
1060 Czerworiczyk | (K02)
nieparek Potencjalne:

- Intensywne koszenie lub intensyfikacja (A03.01)
- Zaniechanie / brak koszenia (A03.03)
- Zalesianie terendw otwartych (B01)

Cobitis taenia

1096 Mindg Istniejace:
zg#q?;?pa:(;)vl‘gneri - Eutrofizacja (naturalna) (K02.03)
1163 Gtowacz Potencjalne: _ o ,
biatoptetwy - Regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych i zmiana przebiegu koryt rzecznych
Cottus gobio (J02.03)
- Istniejace:
:ggcgzrmog - Nieznane zagrozenie lub nacisk — Niewystarczajaca wiedza o przedmiocie ochrony
Lampe¥ra (ryzyko popetnienia btedu w jego ochronie) (U)
fluviatillis Potencjalne:
- Nie zidentyfikowano (X).
Istniejace:
- Wedkarstwo — Potdw gatunku i stosowanie jako zywej przynety (F02.03)
1130 Bolen - Chwytanie, trucie, klusownictwo (F03.02.03)
Aspius aspius - Tamy, waly, sztuczne plaze — ogdlnie (J02.12)
Potencjalne:
- Rybotéwstwo i zbieranie zasobéw wodnych (F02)
. Istniejace:
Ilwlgg;'ﬁbgrz - Brak zagrozen i naciskéw — Gatunek znajduje sie we wasciwym stanie ochrony (X)
fossilis Potencjalne:
- Nie zidentyfikowano (X).
Istniejace:
Eutrofizacja (naturalna) K02.03
1149 Koza Potencjalne:

- Inne typy zabudowy — Budowa pomostow i umocnienia brzegow rzek i jezior (E01.04)
- Regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych i zmiana przebiegu koryt rzecznych
(J02.03)

s Istniejace:
gﬁ%sgszanka - Eutrofizacja (naturalna) (K02.03)
: Potencjalne:
sericels amarus - Nie zidentyfikowano (X).
1166 Traszka Istniejace:
grzebieniasta - Brak zagrozen i naciskéw — Gatunek znajduje sie we wiasciwym stanie ochrony (X)
Triturus cristatus Potencjalne:

- Tereny zurbanizowane, tereny zamieszkane (E01)

- Odpady, Scieki (E03)

- Intensywna hodowla ryb, intensyfikacja (F01.01)

- Wedkarstwo (F02.03)

- Zanieczyszczenie wod powierzchniowych (limnicznych, ladowych, morskich i
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P(:(z:ﬁ(rm;t Opis zagrozenia

stonawych) (HO1)
- Zasypywanie terenu, melioracje i osuszanie — ogoélnie (J02.01)
- Wyschniecie (K01.03)
- Eutrofizacja (naturalna) (K02.03)
Istniejace:
- Wyschniecie (K01.03)
- Eutrofizacja (naturalna) — Zarastanie stanowisk gatunku (K02.03)
Potencjalne:
- Tereny zurbanizowane, tereny zamieszkane (E01)

1188 Kumak - Odpady, Scieki (E03)

nizinny - Intensywna hodowla ryb, intensyfikacja (F01.01)

Bombina bombina | - Wedkarstwo (F02.03)

- Zanieczyszczenie wod powierzchniowych (limnicznych, ladowych, morskich i
stonawych) — zanieczyszczenia wdd powierzchniowych (H01)

- Zasypywanie terenu, melioracje i osuszanie — ogélnie (J02.01)

- Wyschniecie (K01.03)

- Eutrofizacja (naturalna) (K02.03)

Istniejace:

1337 Bébr - Smier¢ lub uraz w wyniku kolizji (G05.11)

europejski Potencjalne:

Castor fiber - Potowy siecig (F02.01.02)

- Chwytanie, trucie, klusownictwo (F02.03)
Istniejace:

- Smier¢ lub uraz w wyniku kolizji (G05.11)

1355 Wydra

Potencjalne:
- Polowy siecig — Wplatywanie sie wydr w sieci rybackie (F02.01.02)
- Klusownictwo (F05.04)

Tab. 105. Istniejace i potencjaine zagrozenia dla wiasciwego stanu ochrony gatunkdw ptakdw i ich siedlisk bedacych
przedmiotami ochrony obszaru Natura 2000 Rzeka Pasteka dla przedmiotéw ochrony w granicach miasta Braniewa, oprac.
2022, Armageddon, na podstawie Zarzadzenia RDOS w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura

Lutra lutra

2000 Rzeka Pasteka
Przedmiot ochrony Cele dziatan ochronnych
3260 Nizinne i podgdrskie rzeki ze Stopniowa poprawa struktury i funkcji siedliska do
zbiorowiskami wtosienicznikéw wiasciwego (FV) stanu ochrony poprzez poprawe
(Ranunculion fluitantis) wskaZnikow tj.. gatunki charakterystyczne — wiosienicznik,

materiat dna koryta, gatunki inwazyjne, i inne. Osiagniecie
wskaznika mozliwe jest po ograniczeniu negatywnego
wptywu réznych form aktywnosci ludzi, w tym turystyki
kajakowej oraz wedkarstwa. Poprawa stanu ochrony
siedliska mozliwa jest poprzez minimalizacje doptywu
zanieczyszczeri wdd i ograniczenie barier migracyjnych
ichtiofauny.

1032 Skdjka gruboskorupowga Unio crassus Uzupetnienie stanu wiedzy o gatunku w zakresie

1037 Trzepla zielona Ophiogomphus cecilia wystepowania w obszarze Natura 2000, stanu ochrony oraz
1042 Zalotka wieksza Leucorrhinia pectoralis | zaplanowanie dziatari ochronnych w oparciu o stwierdzone
1060 Czerworiczyk nieparek Lycaena dispar zagrozenia.

1096 Min6g strumieniowy Lampetra planeri
1099 Minég rzeczny Lampetra fluviatillis
1145 Piskorz Misgurnus fossilis

1166 Traszka grzebieniasta Triturus cristatus
1188 Kumak nizinny Bombina bombina

1163 Gtowacz biatoptetwy Cottus gobio Utrzymanie obecnego wlasciwego (FV) stanu ochrony
1149 Koza Cobitis taenia gatunku.
5339 Rdézanka Rhodeus sericeus amarus
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Przedmiot ochrony

Cele dziatar ochronnych

1337 B6br europejski Castor fiber
1355 Wydra Lutra lutra

1130 Bolen Aspius aspius

w Pierzchafach.

Stopniowa poprawa niezadowalajacego (U1) stanu ochrony
do witasciwego (FV) stanu ochrony poprzez udroznienie
korytarza migracyjnego w wyniku budowy przeptawki dla ryb

Tab. 106.Cele dziatari ochronnych obszaru Natura 2000 Rzeka Pasteka dla przedmiotw ochrony w granicach miasta
Braniewa, oprac. 2022 Armageddon, na podstawie Zarzadzenia RDOS w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Rzeka Pasteka

. Podmiot
Przedmiot 8 Obszar .
Nazwa i zakres prac - odpowiedzialny
ochrony wdrazania za wykonanie
Dziatania zwiazane z utrzymaniem lub modyfikacja metod gospodarowania
3260 Nizinne i Uregulowanie zasad uzytkowania Rzeka Pasteka | Uprawniony do
podgdrskie rzeki wedkarskiego z doptywami rybactwa na
ze zbiorowiskami Modyfikacja zasad gospodarki rybackiej poprzez | w granicach podstawie
wlosienicznikéw wprowadzenie do regulaminu potowow obszaru Natura | porozumienia
(Ranunculion wedkarskich zapiséw nakazujacych 2000 zawartego
fluitantis) wypuszczanie ziowionych ryb litofilnych. z RDOS
Caly okres obowiazywania planu Olsztyn
Ograniczenie sptywow kajakowych Rzeka Pasteka | Sprawujacy
Sptywy tylko za zgoda RDOS Olsztyn z uwagi w granicach nadzor
na ochrone rezerwatowa, rezerwatu nad obszarem
Caly okres obowiazywania planu przyrody Natura 2000
,Ostoja bobréw
na rzece
Pastece”
Uzupetnienie stanu wiedzy o przedmiocie ochrony
1032 Skdjka Inwentaryzacja gatunku Caly obszar RDOS Olsztyn
gruboskorupowa Inwentaryzacja stanowisk i ocena stanu ochrony | Natura 2000
Unio crassus gatunku zgodnie z metodyka PMS GIOS.
Wyznaczenie stanowisk do monitoringu
1042 Zalotka Caly okres obowiazywania planu
wieksza
Leucorrhinia
pectoralis
1099 Minég rzeczny
Lampetra
fluviatillis
1145 Piskorz
Misgurnus fossilis
1166 Traszka
grzebieniasta
Triturus cristatus
1188 Kumak
nizinny
Bombina bombina
1060 Czerworiczyk | Inwentaryzacja gatunku Caly obszar RDOS Olsztyn
hieparek Inwentaryzacja stanowisk i ocena stanu ochrony | Natura
Lycaena dispar gatunku zgodnie z metodyka PMS GIOS (w 2000 — wilgotne
okresie od poczatku czerwca do korica lipca - taki,
okres pojawu motyli uzalezniony jest od liczby torfowiska
pokoled w roku: 1 lub 2 pokolenia). niskie i
Wyznaczenie stanowisk do monitoringu. srodowiska
Caly okres obowiazywania planu okrajkowe
w dolinie rzeki
Pasteki
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- Podmiot
P;(Z:ﬁ(:g::;t Nazwa i zakres prac ngsg::ia odpowiedzialny
za wykonanie
i jej doptywdw

Tab. 107.Dziatania ochronne na obszarze Natura 2000 Rzeka Pasteka dla przedmiotow ochrony w granicach miasta
Braniewa, oprac. 2022 Armageddon, na podstawie Zarzadzenia RDOS w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Rzeka Pasteka

— Obszar Natura 2000 Zalew Wislany i Mierzeja Wislana - obszar specjalnej ochrony siedlisk
(PLH280007)

Dla obszaru Natura 2000 Zalew Wislany i Mierzeja Wislana PLH280007 nie ustanowiono dotychczas
planu zadan ochronnych.
Dla tego (jak i kazdego innego) obszaru Natura 2000, zgodnie z art. 33 ust. 1 i art. 34 ust. 1 i 2 ustawy z
16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody zabrania sie podejmowania dziatari mogacych osobno lub w potaczeniu
z innymi dziataniami znaczaco negatywnie oddziatywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w
szczegolnosci:
- pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktdrych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000, lub
- wplynagé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, lub
- pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powiazania z innymi obszarami.
Ponadto, jezeli przemawiaja za tym konieczne wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi
0 charakterze spotecznym lub gospodarczym, i wobec braku rozwiazar alternatywnych, wiasciwy miejscowo
regionalny dyrektor ochrony srodowiska, moze zezwoli¢ na realizacje planu lub dziatari, mogacych znaczaco
negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000 zapewniajagc wykonanie kompensacii
przyrodniczej niezbednej do zapewnienia spéjnosci i wiasciwego funkcjonowania sieci obszaréw Natura 2000.
W przypadku gdy znaczace negatywne oddziatywanie dotyczy siedlisk i gatunkdw priorytetowych, zezwolenie
moze zostac¢ udzielone wytacznie w celu:
- ochrony zdrowia i zycia ludzi;
- zapewnienia bezpieczeistwa powszechnego;
- uzyskania korzystnych nastepstw o pierwszorzednym znaczeniu dla Srodowiska przyrodniczego;
- wynikajagcym z koniecznych wymogdow nadrzednego interesu publicznego, po uzyskaniu opinii
Komisji Europejskie.

—  pomniki przyrody

Ustanowione na obszarze miasta Braniewa pie¢ pomnikdw przyrody podlega ochronie na podstawie
przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody. Zgodnie z art. 40, ust. 2 ustawy na terenach
niezabudowanych, jezeli nie stanowi to zagrozenia dla ludzi lub mienia, drzewa stanowiace pomniki przyrody
podlegaja ochronie az do ich samoistnego, catkowitego rozpadu.

obszary chronione sasiadujace z miastem Braniewo:
—  Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Pasteki (obszar gminy Braniewo, dalej inne gminy)
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Zgodnie z uchwatg Nr XXV1/605/17 Sejmiku Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego z dnia 25 kwietnia
2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki (Dz. U. Woj. Warm.-Maz. z 2017 r., poz. 2465),
ustalono nastepujace zakazy (z zastrzezeniami okreslonymi w uchwale) obowiazujace w granicach
przedmiotowego obszaru:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronieri i miejsc rozrodu
oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwiazanych z racjonalna gospodarka, rolna, lesna, rybacka, i towiecka;

2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeristwa ruchu drogowego lub wodnego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remont6w lub naprawy urzadzeri wodnych;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkow
roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjagtkiem prac zwiazanych z
zabezpieczeniem  przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub  przeciwosuwiskowym  lub
utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa, lub remontem urzadzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

8) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

a) linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptynacych przy
normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art.
122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne - z wyjatkiem urzadzeri wodnych
oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Mimo, iz Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki nie zostat wyznaczony bezposrednio w
granicach miasta Braniewa, to ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo z jego granicami, a tym samym na
powigzania funkcjonalno-przestrzenne i przyrodnicze, przy sporzadzaniu dokumentéw planistycznych na terenach
miasta Braniewa nalezy przeanalizowac i wzia¢ pod uwage wyznaczone zakazy dla przedmiotowego obszaru
chronionego.

3.3.2. Grunty rolne i leSne

Ochrone prawna, dotyczaca wszystkich gruntow rolnych i leSnych zapewnia ustawa z dnia 3 lutego 1995
roku o ochronie gruntéw rolnych i leSnych. Jednak w mys| za ww. ustawa, szczegdlnej ochronie powinny podlegac
grunty lesne i grunty rolne o najwyzszej przydatnosci rolniczej (w szczegdlnosci II-1ll klasy), z zachowaniem zasady
ze na cele nierolnicze i nieleSne mozna przeznaczyc¢ przede wszystkim grunty oznaczone w ewidencji gruntéw jako
nieuzytki, a w razie ich braku — inne grunty o najnizszej przydatnosci produkcyjnej (art. 6, ust. 1 ustawy). Powyzsza
zasada powinna obowiazywa¢ mimo iz, zgodnie z art. 10a ustawy grunty zlokalizowane w granicach
administracyjnych miast nie wymagaja, uzyskania zgody przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.
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Wskazuje sie zatem na utrzymanie gruntéw rolnych o najwyzszych klasouzytkach w dotychczasowym
uzytkowaniu rolniczym. Zmiana uzytkowania powinna ogranicza¢ sie do minimum i jedynie w uzasadnionych
przypadkach. Z kolei na gruntach lesnych nalezy ogranicza¢ przeznaczenie na cele nielesne, ogranicza¢ szkodliwa,
dziatalnos¢ powstajaca w skutek dziatalnosci nielesnej oraz poprawia¢ wartosé uzytkowa, i zapobiegac obnizaniu
produkcyjnosci.

3.4. Krajobraz kulturowy

Studium precyzuje kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej,
koncentrujac sie na rejestrze i ewidencji zabytkéw, strefach ochrony konserwatorskiej oraz stanowiskach
archeologicznych. Szczegétowo omdwiono zagadnienie w rozdziale 4 w ktérym to wskazano réwniez zalecenia i
zasady ksztaltowania zapiséw zwiazanych z definiowaniem krajobrazu kulturowego.

3.5. Obszary uzdrowiskowe

Na terenie miasta nie wystepuja, obszary uzdrowiskowe, ktdre generowatyby koniecznos¢ ksztattowania
mechanizméw planistycznych wprowadzajacych restrykcje okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych
uzdrowisk.

3.6. Ztoza i tereny gornicze

Na obszarze miasta Braniewa nie wystepujg zasoby udokumentowanych z6z kopalin, nie wyznaczono
réwniez terendw i obszaréw goérniczych, a w konsekwencji nie jest rdwniez prowadzona eksploatacja surowcow
zZ6z. W zwiazku z powyzszym nie wprowadza sie mechanizméw planistycznych okreslajacych restrykcie w
zakresie zt6z kopalin i ich wydobywania. Niemniej w przypadku udokumentowania na terenie miasta zt6z kopalin
ich ewentualna eksploatacja moze odbywac sie wytacznie z uwzglednieniem zasad okreslonych w przepisach
odrebnych , a w szczegdlnosci zgodnie z ustaleniami ustawy Prawo geologiczne i gérnicze.

Niezaleznie, zgodnie z art. 95. ust. 1 i ust. 2 ww. ustawy udokumentowane zioza kopalin oraz
udokumentowane wody podziemne, w granicach projektowanych stref ochronnych uje¢ oraz obszaréw ochronnych
zbiornikéw wod podziemnych, a takze udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, w
celu ich ochrony nalezy ujawni¢ w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, czy tez
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Natomiast zgodnie z ust. 2 przywotanego artykutu w
terminie do 2 lat od dnia zatwierdzenia dokumentacji geologicznej przez wlasciwy organ administracji geologicznej
obszar udokumentowanego ztoza kopaliny oraz obszar udokumentowanego kompleksu podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla obowiazkowo wprowadza sie do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.
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4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

4.1. Problematyka ochrony dziedzictwa kulturowego - zagadnienia og6ine

Studium precyzuje kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,
koncentrujac sie na rejestrze i ewidencji zabytkow, strefach ochrony konserwatorskiej oraz stanowiskach
archeologicznych, stanowiacych integralne sktadniki srodowiska przestrzennego miasta.

Obiekty podlegajace ochronie wskazano w Il czesci Studium — Uwarunkowania. Posréd obiektéw tych
wystepuja nastepujace wymieniane w przepisach odrebnych kategorie zabytkow:

- krajobrazy kulturowe,

- uktady urbanistyczne i zespoty budowlane,

- dzieta architektury i budownictwa,

- obiekty techniki,

- cmentarze,

- parki,

- pozostatosci terenowe pradziejowego i historycznego osadnictwa,

- cmentarzyska.

Srodowisko kulturowe miasta wymaga ochrony rozszerzonej w stosunku do wynikajacej jedynie z zasad
ochrony nakladanych przepisami odrebnymi. Respektowanie nastepujacych zasad jest podstawa dziatad w
odniesieniu do zasobéw dziedzictwa kulturowego:
- Scistej ochronie podlegaja obiekty figurujace w rejestrze zabytkéw, przy czym wszelkie dziatania
dotyczace tych obiektéw wymagaja uzyskania zgody konserwatorskiej, przez scista ochrone nalezy
rozumie¢ w przypadku obiektéw kubaturowych zakaz modyfikowania kubatury, zakaz modyfikowania
geometrii dachéw, nakaz stosowania rozwiazar zachowujacych w przypadku ingerencji 0 cechach
remontu, modernizaciji lub adaptacji charakter obiektu zabytkowego takze w kwestii materiatowej, nakaz
zachowania cennych detali architektonicznych, przy czym z powyzszych wytacza sie sytuacje, w ktdrych
zmiany wynika¢ beda ze stanowiska konserwatora zabytkdw,
- ochronie podlegajg obiekty nie figurujace w rejestrze zabytkdw, lecz figurujace w ewidencii
konserwatorskiej, przy czym wszelkie dziatania ingerencyjne (modyfikacje wszelkiego rodzaju) dotyczace
tych obiektdw wymagaja uzyskania zgody konserwatorskiej,
- ochronie podlegaja obiekty nie figurujace w rejestrze i ewidencji konserwatorskiej, lecz figurujace w
obrebie stref ochrony konserwatorskich, przy czym wszelkie dziatania zwiazane z integralnoscig, tych
obiektéw wymagajg uzyskania zgody konserwatorskiej; w kontekscie powyzszego za integralnos¢
obiektu nalezy uzna¢ nastepujace cechy dla budynku: wysokos¢, ilos¢ kondygnacii, forma i geometria
dachu, uktad (obrys) rzutu, uzyte materialy elewacyjne, cenne detale architektoniczno-budowlane; w
odniesieniu do parkdw: uktad kompozycyjny zieleni, dobdr gatunkowy, rodzaj i forma matej architektury.
Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach stref ochrony stanowisk
archeologicznych ustala sie obowiazek prowadzenia badari archeologicznych podczas realizacji inwestycii
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, w obrebie wykopoéw budowlanych. Na prowadzenie
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badan archeologicznych Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw przed
wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w przypadku prowadzenia prac
szerokoptaszczyznowych ustala sie obowiazek przeprowadzenia rozpoznawczych badar powierzchniowo -
sondazowych, na ktore inwestor musi uzyska¢ pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna przy obiektach zabytkowych ujetych w rejestrze i ewidencji
konserwatorskiej musi by¢ uzgadniana z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. W szczegdlnosci wyznacza sie
nastepujace zasady ogolne:

- w parkach zabrania si¢ wydzielania nowych dziatek, stawiania ogrodzeri, budowy nowych obiektdw,

réznego rodzaju budynkéw gospodarczych oraz prowadzenia prac porzadkowych i dokonywania nowych

nasadzen bez zgody konserwatorskiej

- lokalizacja obiektow w bezposrednim sasiedztwie parkéw, w obrebie strefy ochrony powigzari

widokowych winna by¢ uzgadniana z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

- prace przy budynkach wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ujetych w ewidencji konserwatorskiej,

polegajace na przebudowie, tynkowaniu i malowaniu elewacji, wymianie stolarki okiennej i drzwiowe;

oraz w niektérych przypadkach na przebudowie wnetrz, musza uzyska¢ zgode Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkdw,

- wszelkie prace ziemne w obrebie Sladéw przesziosci historycznej regionu, stanowisk archeologicznych,

cmentarzysk itp. na terenie miasta winny by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym -

Konserwatora Zabytkow Archeologicznych.

Z uwagi na ochrone pradziejowych i historycznych nawarstwieri kulturowych przy obiektach wpisanych
do rejestru zabytkdw, w tym zabytkdw archeologicznych i ich stref ochrony ujetych w wojewddzkiej ewidencji
zabytkdw, na terenie uktadéw urbanistycznych, zabytkowych parkéw i cmentarzy dla inwestycji wymagajacych prac
ziemnych nalezy uzyskac¢ stanowisko konserwatora zabytkéw co do koniecznosci prowadzenia nadzoru
archeologicznego i w przypadku decyzji konserwatora zabytkdw o koniecznosci prowadzenia prac
archeologicznych uwzgledni¢ obowiazek uzyskania pozwolenia na badania archeologiczne wyprzedzajaco w
stosunku do uzyskania pozwolenia na budowe. Wszelkie prace na tych stanowiskach wymagaja, uzgodnienia z
konserwatorem zabytkow.

4.2. Obiekty objete ochrona w obecnym stanie prawnym

Studium wskazuje koniecznos¢ ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddbr kultury
wspéiczesnej wskazanych w rejestrze i ewidencji zabytkdw, strefach ochrony konserwatorskiej oraz stanowiskach
archeologicznych w Tomie | Studium — Uwarunkowania Przestrzenne. Do ochrony tych obiektéw zastosowanie
maja, zasady okreslone w rozdziale 4.1. oraz przepisach odrebnych.

Rejestr zabytkéw
W ramach ustaleri szczegétowych dotyczacych ochrony obiektdw zabytkowych wpisanych do rejestru
zabytkéw ustala sie - z uwzglednieniem zasad zapisanych w podrozdziale 4.1. jako nadrzednych — w
szczegdInosci obowiazek:
- zachowywania oryginalnej formy budynku, w tym w szczegdlnosci konfiguraciji jego kubatury,
- zachowywania oryginalnej formy geometrii dachu, z zakazem jej deformowania przez wprowadzanie lub
rozbudowe kafréw, okien potaciowych, z wytaczeniem sytuacji, w ktdrej wprowadzenie takich modyfikacji
wynika z zastosowania przepiséw techniczno-budowlanych,
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- zachowywania oryginalnego materiatu pofaci dachu, przy czym obowiazuje dobdr doktadnego materiatu
i jego szczegdtowo dostosowanego rodzaju w przypadku ingerencii; nalezy przez to rozumieé miedzy
innymi konieczno$¢ zastosowania w szczegdlnosci dokladnie takiego samego typu dachéwki, takich
samych akcesoridw, takiej samej wielkosci cegly dla elementéw widocznych na pofaci dachu, takich
samych materiatow oraz przekrojow wieZby dachowej, analogicznych koloréw do oryginalnej kolorystyki
(o ile daje sie taka, ustalic):

> gdy oryginalnym zastosowanym rozwiazaniem byta ceramiczna dachdwka karpiéwka, nalezy

zastosowaC takze dachéwke ceramiczng w analogicznym ukfadzie (koronka lub tuska;

niedopuszczalne jest zastosowanie dachdwki cementowej),

> gdy oryginalnym zastosowanym rozwiazaniem byta ceramiczna dachdéwka eséwka, nalezy

zastosowac takze taka dachéwke ceramiczna (niedopuszczalne jest zatem zastosowanie dachdwki

cementowej),

> gdy oryginalnym zastosowanym rozwiazaniem byla ceramiczna dachéwka mniszka, nalezy

zastosowac takze taka dachdwke ceramiczna (niedopuszczalne jest zatem zastosowanie dachéwki

cementowej),

> gdy oryginalnym zastosowanym rozwiazaniem byt gont, nalezy zastosowa¢ taki rodzaj pokrycia z

tolerancja wielkosci elementéw gontu do +5cm,

> gdy oryginalnym zastosowanym rozwiazaniem byla strzecha, nalezy zastosowaé taki rodzaj

pokrycia z tolerancja grubosci do +5cm,

> gdy w toku prac modernizacyjnych zmieniono oryginalne pokrycie na pokrycie nowsze, nie

licujace z dawnym charakterem chronionego obiektu, kazda ingerencja modernizacyjna lub

adaptacyjna (z wytaczeniem remontu) musi skutkowa¢ wprowadzaniem pokrycia oryginalnego,

> zakazuie sie stosowania pokry¢ z blachy dachéwkopodobnej, blachy falistej lub trapezowej, gontu

bitumicznego, membrany, a takze papy, o ile papa nie byla wykazana jako oryginalny materiat

pokrycia dachu,
- zachowywania oryginalnego materiatu elewacji, przy czym obowiazuje dobdr doktadnego materiatu i
jego szczegbtowo dostosowanego rodzaju w przypadku ingerencji; nalezy przez to rozumie¢ miedzy
innymi konieczno$¢ zastosowania w szczegdlnosci doktadnie takiego samego typu wykoriczenia i
uwarstwienia zewnetrznego elewacji, takich samych akcesoridw, takiej samej wielkosci cegly dla
elementéw widocznych na elewacji, detali zgodnych z charakterem architektonicznym obiektdw,
analogicznych koloréw do oryginalnej kolorystyki (o ile daje sie taka ustalic):

> gdy oryginalnym zastosowanym rozwiazaniem elewacji byla cegta ceramiczna traktowana jako

lico wykoriczone, nalezy zastosowac takze cegte ceramiczng (niedopuszczalne jest zatem

zastosowanie bloczkéw, cegiet z innego materiatu) o dostosowanym kolorze,

> gdy oryginalnym zastosowanym rozwiazaniem elewacji byta cegta ceramiczna i wystepowaty w

niej detale architektoniczne, w szczegdlnosci takie jak nadproza, wierice, szczyty, obramienia

otwordw, obowigzuje nakaz ich zachowania w stanie niezakrytym,

> gdy oryginalnym zastosowanym rozwiazaniem elewacji byt uktad szachulcowy widoczny, nalezy

zastosowaC odpowiednia, zgodna z oryginalnym rysunkiem S$cian kombinacje drewna

konstrukcyjnego i wypelnienia (niedopuszczalne jest stosowanie fat drewnianych uktadanych na

warstwie ociepleniowej jako imitacji zatem zastosowanie bloczkéw, cegiet z innego materiatu) o

dostosowanym kolorze,
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> gdy oryginalnym zastosowanym rozwigzaniem elewacji byla $ciana tynkowana, nalezy
zastosowac tynk dostosowany do specyfiki Sciany, z zachowaniem detali architektonicznych, w
szczegolnosci sztukaterii i elementéw porzadkujacych elewacje (pilastry, kolumny), zgodna z
oryginalnym rysunkiem $cian o dostosowanym kolorze,

> gdy wystepuja cenne detale kamienne takie, jak cokot, nadproza lub inne analogiczne, musza,
by¢ one zachowane i eksponowane lub wykonane w analogicznym ksztalcie i takze z kamienia,

> gdy wystepuja, cenne detale Slusarskie, musza, by¢ one wykonane w analogicznej technologii i z
analogicznego materiatu,

> obowigzuje nakaz zachowywania rytmu i uporzadkowania elewacji zgodny z oryginalnym
charakterem obiektu.

Ewidencja zabytkéw
W ramach ustaleri szczeg6towych dotyczacych ochrony obiektdw zabytkowych nie wpisanych do rejestru
zabytkow, lecz figurujacych w ewidencji konserwatorskiej ustala sie — z uwzglednieniem zasad zapisanych w
podrozdziale 4.1. jako nadrzednych — w szczegdlnosci obowiazek:
- zachowywania oryginalnej formy budynku, w tym w szczegdlnosci konfiguraciji jego kubatury,
- zachowywania oryginalnej formy geometrii dachu, z zakazem jej deformowania przez wprowadzanie lub
rozbudowe kafréw, z wytaczeniem sytuacji, w ktdrej wprowadzenie takich modyfikacji wynika z
zastosowania przepiséw techniczno-budowlanych,
- zachowywania oryginalnego materiatu potaci dachu, przy czym obowiazuje dobdr doktadnego materiatu
i jego szczegdtowo dostosowanego rodzaju w przypadku ingerencii; nalezy przez to rozumie¢ miedzy
innymi koniecznos¢ zastosowania w szczegdlnosci dokladnie takiego samego typu dachdwki, takich
samych akcesoriéw, analogicznych koloréw do oryginalnej kolorystyki (o ile daje sie taka ustalic):
> gdy oryginalnym zastosowanym rozwigzaniem byta dachowka karpidwka, nalezy zastosowaé
takze dachdéwke karpidwke w analogicznym ukfadzie (koronka lub tuska),
> gdy oryginalnym zastosowanym rozwiazaniem byta dachéwka esdwka, nalezy zastosowaé takze
taka dachéwke,
> gdy oryginalnym zastosowanym rozwiazaniem byta dachéwka mniszka, nalezy zastosowac takze
taka dachdéwke,
> gdy oryginalnym zastosowanym rozwiazaniem byt gont, nalezy zastosowac taki rodzaj pokrycia,
> zakazuie sie stosowania pokry¢ z blachy dachéwkopodobnej, blachy falistej lub trapezowej, gontu
bitumicznego, a takze membrany i papy w przypadku dachdw stromych,
- zachowywania oryginalnego materiatu elewacji, przy czym w przypadku ingerencji obowiazuje dobdr
analogicznego materiatu; nalezy przez to rozumieé miedzy innymi konieczno$¢ zastosowania w
szczegolnosci doktadnie takiego samego typu wykoriczenia zewnetrznego elewacji, takich samych
akcesoridw, detali zgodnych z charakterem architektonicznym obiektow, analogicznych koloréw:
> gdy oryginalnym zastosowanym rozwiazaniem elewacji byta cegta ceramiczna traktowana jako
lico wykoriczone, nalezy zastosowac takze cegte ceramiczng (niedopuszczalne jest zatem
zastosowanie bloczkdw, cegiet z innego materiatu) o dostosowanym kolorze,
> gdy oryginalnym zastosowanym rozwiazaniem elewacji byta cegta ceramiczna i wystepowaty w
niej detale architektoniczne, w szczegdlnosci takie jak nadproza, wierice, szczyty, obramienia
otwordw, obowiazuje nakaz ich zachowania w stanie niezakrytym,
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> gdy oryginalnym zastosowanym rozwiazaniem elewacji byt uktad szachulcowy widoczny, nalezy
zastosowa¢ odpowiednia, zgodna, z odwzorowaniem oryginalnego rysunku S$cian z drewna
konstrukcyjnego i wypetnienia,

> gdy oryginalnym zastosowanym rozwigzaniem elewacji byta Sciana tynkowana, nalezy
zastosowac tynk dostosowany do specyfiki Sciany, z zachowaniem detali architektonicznych, w
szczegodlnosci  sztukaterii i elementéw porzadkujacych elewacje (pilastry, kolumny), o
dostosowanym kolorze,

> gdy wystepuja, cenne detale kamienne takie, jak cokdt, nadproza lub inne analogiczne, musza,
by¢ one zachowane i pozostac eksponowane,

> obowiazuje nakaz zachowywania rytmu i uporzadkowania elewacji zgodny z oryginalnym
charakterem obiektu.

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

5.1. Ogdlne zasady ksztattowania uktadu komunikacyjno-transportowego

Uklad drogowy miasta jest niewystarczajacy dla prawidlowego, zréwnowazonego rozwoju
przestrzennego, gdzie w szczegdlnosci bariere stwarza dolina rzeki Pasleki, linie kolejowe ale i tez tereny
wojskowe. Niemnigj stosunkowo wysoki poziom zurbanizowania miasta w granicach terenéw mozliwych i
predestynowanych do urbanizacji oraz ww. bariery ograniczaja mozliwosci inwestycyjne w zakresie rozbudowy
uktadu komunikacyjnego w sposdb mogacy w znaczacym stopniu usprawnic¢ poruszanie sie po lokalnych drogach.
Niezaleznie od powyzszego wskazuje sie jednak na konieczno$é rozwoju sieci drég miejskich w obszarach
uzupelnieri tkanek zabudowy w centralnej czesci miasta, ale tez rozbudowy tej infrastruktury na nowo
urbanizowanych obszarach jego obrzezy.

Jakkolwiek rozwdj sieci drog gminnych ma znaczenie dla lokalnego ruchu pojazdéw, istotng inwestycje w
zakresie szlakéw komunikacyjnych upatruje sie w realizacji obwodnicy miasta, co pozwoli na odciazenie od ruchu
tranzytowego wystepujacego na przebiegajacej obecnie przez centrum miasta drodze krajowej nr 54. Jednak
realizacja obwodnicy, ze wzgledu na sposdb zurbanizowania miasta i wystepujaca infrastrukture musiatby opiera¢
sie (w catosci badZ zasadniczej czesci) na przebiegu w granicach administracyjnych gminy Braniewo, zatem
przebieg ten nie moze zosta¢ umocowany w niniejszym dokumencie.

Ogdlne wymogi zwiazane z ksztattowaniem terenéw komunikacji i transportu drogowego powinny
realizowaé postulat bezpiecznych korytarzy drogowych. Wdrazanie przestrzennych rozwiazari w tym zakresie
oznacza poprawe pol widocznosci na drogach, korygowanie i poprawne ksztattowanie geometrii wezidw, proces
wyprowadzania gtéwnych potokéw ruchu poza obszary zabudowane.

W dziafaniach zwiazanych z zagospodarowaniem przestrzennym dotyczacych terendw komunikacji i
transportu drogowego nalezy ksztattowac wtasciwe standardy akustyczne dla podlegajacych ochronie akustycznej
kategorii terenéw, zgodnie z wymogami przepiséw szczegdlnych, w odniesieniu do hataséw pochodzacych od
wszystkich Srodkéw transportu. Ochronie akustycznej, procz obiektdw budowlanych o okreslonych funkcjach,
podlegaja tereny o przeznaczeniu wskazanym w przywotanych przepisach. Nalezy zauwazy¢, ze minimalne
odlegtosci budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, wynikajace z zapiséw ustawy o drogach publicznych,
nie musza gwarantowa¢ spetienia takich wymogow, dlatego formowanie przestrzennego ksztaltu ukladu
drogowego powinno uwzgledniag nie tylko geometrie drdg, ale i ich oddziatywanie akustyczne. W korytarzach drég
ponadlokalnych dopuszcza sie formowanie oston akustycznych poprawiajacych klimat akustyczny.
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Obowiazujace jest uwzglednianie zasad zwigzanych z ochrona, Srodowiska. Wszelkie dziatania musza
sankcjonowaé minimalizacie wptywu komunikacji na S$rodowisko, zwlaszcza w zakresie emisji substancii
szkodliwych posrednio do gruntu. Oznacza to obowiazek ksztattowania rozwiazan technicznych zwtaszcza
powigzanych z odprowadzaniem wdd opadowych z terendw utwardzonych (nawierzchnie utwardzone).

Wszelkie rozwigzania taczace tereny drogowe z ciaggami pieszymi oraz przeciecia linii komunikacji i
transportu drogowego z ciagami pieszymi, rowerowymi i temu podobnymi musza, by¢ realizowane bez barier, w
szczegolnosci w zakresie poruszania sie 0s6b niepetnosprawnych. Przejazdy rowerowe i przejscia piesze powinny
by¢ ksztattowane jako miejsca widoczne, ze stosownym oznakowaniem.

W celu ochrony przed pogorszeniem stanu technicznego drdg publicznych, transport drogowy przy
uzyciu pojazdéw nienormatywnych powinien by¢ wykonywany jedynie w przypadku gdy nie zostana przekroczone
dopuszczalne obciazenia tych drdg, z jednoczesnych zachowaniem przepiséw szczegdlnych oraz przy
obligatoryjnym uzyskaniu zezwolenia na taki transport, zgodnie z Ustawa, z dnia 20 czerwca 1997r. Prawo o ruchu
drogowym i przepisami wykonawczymi do tej ustawy.

Rozwiazania dla drdg o znaczeniu lokalnym oraz dla ciagéw pieszych i rowerowych musza, uwzgledniac
zasady szczegdtowe okreslone w rozdziale 2.

Drogi projektowane - postulowane

W celu odciazenia komunikacyjnego centrum miasta, Studium zaklada realizacje inwestycji drogowej
polegajacej na budowie pofaczenia drogowego przebiegajacego niemalze réwnoleznikowo na potudnie od
zasadnicze] zurbanizowanej czesci miasta. Przebieg ten ze wzgledu na wystepujace obecnie przeszkody natury
prawnej i technicznej zaprojektowano w dwdch wariantach, a ich realizacje nalezy uzna¢ za mozliwg, jedynie w
przypadku zmiany czesci, badz catosci (w zaleznosci od wariantu) statusu prawnego gruntéw na ktdrych zatozono
ich przebieg. Warianty przedstawiono na rysunku Studium.

Wariant | (podstawowy) — wariant zaktada spiecie komunikacyjne najistotniejszych szlakéw drogowych w
obrebie Braniewa, tj. drogi wojewddzkiej nr 504, drogi krajowej nr 54 i docelowo drogi wojewddzkiej nr 507.
Ostatnie potaczenie wymagatoby jednak realizacji zamierzenia drogowego na terenie gminy Braniewo, zatem w
niniejszym dokumencie inwestycja ta, ktéra notabene faczy sie z ,obwodnica Braniewa” wyznaczona w Studium
gminy Braniewo, pozostaje tylko w materii sugestii rozwigzan poza gminnych i nie stanowi rozwigzania docelowego
wyznaczonego w niniejszym dokumencie. Wariant | zaklada wykorzystanie dotychczas niezurbanizowanych
terendw i przebiegu od drogi wojewddzkiej nr 504 na potudnie od linii kolejowej nr 254 Tropy — Braniewo, ze
skrzyzowaniem z wspomniang, droga, krajowa, nr 54 (ul. Sikorskiego), by na wysokosci ul. Moniuszki, przeciag tory
kolejowe i biec dalej w kierunku wschodnim, wzdiuz granicy miasta, dalej poprzez rzeke Pasteke i skrzyzowaniem
z ul. Olsztyriska, dotrze¢ do granicy Braniewa.

Wariant Il (alternatywny/dodatkowy) — wariant stanowi kombinacje rozwiazania facznie z wariantem
pierwszym w zakresie przebiegu zgodnie z tym wariantem na odcinku droga wojewddzka nr 504, a przeciecie z
linig, kolejowa, na wysokosci ul. Moniuszki, by dalej zmieni¢ swdj przebieg na pdinocno-wschodni, kolejno na
wschodni, przecinajac rzeke Pasteke i finalnie faczac sie z ul. Olsztyriska. Dodatkowo w wariancie tym planuje sie
spiecie projektowanej drogi z przedtuzeniem ul. Lakowe;j.

Oba warianty mozliwe sg do realizacji wylacznie w przypadku wytaczenia czesci dziatek, przez ktére
przebiega projektowana droga, spod statusu terenéw zamknietych, wojskowych (odcinek po zachodniej stronie od
drogi krajowej) i umozliwienia dokonania dwdch przejazdéw drogowych przez tereny kolejowe). Istotnym aspektem
staje sie rowniez kwestia uzgodnienn potaczeld drogowych z zarzadem drogi krajowej i wojewddzkiej oraz
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uwzglednienie aspektu srodowiskowego, w kontekscie ochrony cennych obszaréw przyrodniczych — rzeka Pasteka
wraz z jej otulina, w tym istniejace obszary chronione z mocy ustawy o ochronie przyrody.

Jednoczesnie dla obu wariantéw okresla sie szerokos¢ pasa terenu rezerwowanego pod inwestycje
drogowg, na nie mniej, niz 25,0 m i nie wiecej, niz 50,0 m, to jest odpowiednio po 12,5 m do 25,0 m od osi
przebiegu drogi wyznaczonego na rysunku Studium. Tym samym mozliwa jest modyfikacja przebiegu drogi w
stosunku do przebiegu przedstawionego na rysunku Studium, w zakresach wyzej okreslonych. Ponadto, z uwagi
na strategiczne znaczenie przebiegu potaczenia drogowego, dopuszcza sie tu odstapienie od wyznaczonych w
rozdziale 2.2. ustalen dla poszczegdlnych terendw, a dotyczacych przeznaczari na cele komunikacji i jej obstugi w
planach miejscowych, tym samym dopuszcza sie przyjecie innych niz w wskazanym rozdziale parametréw, klas,
czy tez kategorii drdg.

Ponadto, na rysunku Studium w zachodniej czesci miasta wyznaczono projektowana droge, taczaca, ul.
Sportowa, (w jej $rodkowym odcinku) z ul. Swietokrzyska, jednoczesnie na pétnoc od osiedla mieszkaniowego.
Droga ta jest odzwierciedleniem i jednocze$nie usankcjonowaniem jej przebiegu ustalonego w obowiazujacym na
tym terenie miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Kolejnym postulowanym rozwigzaniem drogowym, réwniez po czesci opierajacym sie o ustalenia
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest utworzenie sieci komunikacyjnej na
péinoc od ul. 9 Maja w celu obstugi przewidzianych tu do urbanizaciji terenéw, w tym terendw strategicznych rezerw
inwestycyjnych SRI. Projektowane w tym obszarze drogi maja, za zadanie wzmocnienie potaczen komunikacyjnych
miedzy wspomniana, ul. 9 Maja, a ul. Wiejska i ul. Krélewiecka,

Niezaleznie wyznacza sie droge majaca na celu odciazy¢ i usprawnic¢ ruch komunikacyjny we wschodniej
czesci miasta, majaca, stanowi¢ potaczenie ul. takowej z ul. Moniuszki, na wysokosci lokalizacji Komendy
Powiatowej Policji.

Dodatkowym wariantem potaczenia drogowego, mozliwego w przypadku realizacji opisywanego wyzej
strategicznego (wariantowego) potaczenia komunikacyjnego spinajacego czes¢ zachodnig z czescia wschodnig,
miasta, jest trasa generujaca nowe potaczenie z cmentarzem przy ul. Elblaskiej. Realizacja tego potaczenia bedzie
miata w szczegolnosci znaczenie w przypadku reaktywaciji tzw. ,Kolei Nadzalewowej” na trasie linii kolejowej nr
254 Tropy — Braniewo, co pozwoli zamknag¢ dotychczasowy przejazd kolejowy, ale i tez wytaczy¢ sam zjazd z drogi
wojewodzkiej nr 504, 1j. ul. Elblaskiej.

5.2. Drogi 0 znaczeniu ponadlokalnym

W przypadku drdg publicznych klasy G i GP standardy szczegdtowe wskazuje sie zgodnie z ponizszymi

ustaleniami:

- nalezy umozliwi¢ realizacje co najmniej drogi jednojezdniowej o szerokosci co najmnigj 7,00m z
poboczem, z dopuszczeniem rozbudowy uktadu,

- poza obszarem zabudowanym wyraZnie rozgraniczac tereny drogowe od terendw obstugujacych ruch
pieszy i rowerowy,

- nalezy zakazac prowadzenia infrastruktury technicznej w pasie linii rozgraniczajacych dla drogi gtéwnej,
jesli nie jest to infrastruktura stuzaca jedynie obstudze tych terendw, z wytaczeniem przebiegu
poprzecznego infrastruktury oraz przebiegéw napowietrznych nie kolidujacych z przeznaczeniem
na cele transportu i komunikacji drogowej,

- nalezy zakazad lokalizowania wjazddw i zjazdéw z drég publicznych na tereny przylegte poza miejscami
wyznaczonymi przez gestora drogi,
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- nalezy dopusci¢ lokalizowanie skrzyzowari i pofaczed z innymi drogami publicznymi jedynie w
miejscach wskazanych przez gestora drogi.

- nalezy dopusci¢ budowe sygnalizaciji Swietlnej wraz z niezbednymi urzadzeniami i infrastruktura,

- nalezy dopusci¢ budowe przejs¢ pieszych naziemnych, nadziemnych i podziemnych,

- nalezy dopusci¢ budowe ekranéw akustycznych i innych elementdw wyposazenia ochrony akustyczne.

- nalezy dopusci¢ lokalizowanie zieleni towarzyszacej z zastrzezeniem, ze zielen ta nie moze pogarszac
warunkéw bezpieczenstwa, w tym widocznosci.

W przypadku drég publicznych klasy Z standardy szczegdtowe wskazuje sie zgodnie z ponizszymi

ustaleniami:

- nalezy umozliwic¢ realizacje co najmniej drogi jednojezdniowej o szerokosci kazdej jezdni co najmniej
7,00m, z dopuszczeniem rozbudowy uktadu,

- poza obszarem zabudowanym wyraZnie rozgraniczac tereny drogowe od terendw obstugujacych ruch
pieszy i rowerowy,

- na obszarze zabudowanym nakaza¢ wyznaczenie chodnika o minimalnej szerokosci 2,00m po obu
stronach uktadu jezdni z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie réwniez tymczasowa, budowe chodnika
tylko po jednej stronie uktadu jezdni w przypadku drogi przebiegajacej pomiedzy terenami, z
ktérych tereny po jednej stronie sa na danym odcinku w catosci terenami wytaczonymi spod
zabudowy,

- nalezy dopusci¢ wyznaczenie drég rowerowych wewnatrz linii rozgraniczajacych tereny drogowe,

- nalezy dopuscic¢ lokalizowanie wjazddw i zjazdéw z drog publicznych na tereny przylegte jedynie w
miejscach wskazanych przez gestora drogi,

- nalezy dopusci¢ lokalizowanie skrzyzowan i potaczeri z innymi drogami publicznymi, w przypadku drég
bedacych drogami powiatowymi lub krajowymi, jedynie w miejscach uzgodnionych z wasciwymi
gestorami drogi,

- nalezy dopusci¢ prowadzenie infrastruktury technicznej w pasie linii rozgraniczajacych dla drogi
zbiorczej oraz prowadzenie przebiegdw napowietrznych nie kolidujacych z przeznaczeniem na cele
transportu i komunikacji drogowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

- nalezy zakazac lokalizowania wjazddw i zjazddw z drdg publicznych na tereny przylegte poza miejscami
wyznaczonymi przez gestora drogi,

- nalezy dopusci¢ lokalizowanie skrzyzowan i potaczern z innymi drogami publicznymi jedynie w
miejscach wskazanych przez gestora drogi.

- nalezy dopusci¢ budowe sygnalizacji Swietlnej wraz z niezbednymi urzadzeniami i infrastruktura,

- nalezy dopusci¢ budowe przejs¢ pieszych naziemnych, nadziemnych i podziemnych,

- nalezy dopusci¢ budowe ekranéw akustycznych i innych elementdw wyposazenia ochrony akustyczne.

- nalezy dopuscic¢ lokalizowanie zieleni towarzyszacej z zastrzezeniem, ze zielen ta nie moze pogarszaé
warunkow bezpieczerstwa, w tym widocznosci.

Droga krajowa nr 54

Dla drogi krajowej obowiazujg ustalenia przepiséw odrebnych, w tym przede wszystkim ustawy o
drogach publicznych, rozporzadzenia w sprawie przepisow techniczno-budowlanych dotyczacych drdg
publicznych, czy tez ustawy Prawo budowlane. Droga krajowa nr 54 jako droga klasy GP zgodnie z § 9 ust. 1 pkt
3) ww. rozporzadzenia powinna mie¢ powiazania z drogami klasy Z (wyjatkowo klasy L) i drogami wyzszych klas, a
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odstepy miedzy skrzyzowaniami (weztami) poza terenem zabudowy nie powinny by¢ mniejsze niz 2000 m oraz nie
mniejsze niz 1000 m na terenie zabudowy; dopuszcza sie wyjatkowo pojedyncze odstepy miedzy skrzyzowaniami
poza terenem zabudowy nie mnigjsze niz 1000 m, a na terenie zabudowy - nie mniejsze niz 600 m, jezeli potrzeby
funkcjonalno-ruchowe lub uksztaltowanie istniejacej sieci drogowej takie odstepy uzasadniaja, przy czym
stosowanie na drodze klasy GP zjazdéw jest dopuszczalne wyjatkowo, gdy w celu obstugi terenéw przylegtych do
pasa drogowego brak jest innej mozliwosci dojazdu lub nie jest uzasadnione badZz mozliwe wykonanie albo
wykorzystanie drogi nizszej klasy lub dodatkowej jezdni, o ktérej mowa § 8a ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia.

Zgodnie z § 8a ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia obstuga ruchu z terendw przylegtych do pasa drogowego
drogi publicznej, z zachowaniem warunkéw zawartych w § 9, moze byc realizowana przez inne drogi publiczne, i
drogi wewnetrzne, w tym dojscia i dojazdy do nieruchomosci — zlokalizowane poza jej pasem drogowym lub
dodatkowe jezdnie, odpowiadajace parametrom technicznym drég klasy D, L lub Z - zlokalizowane w jej pasie
drogowym. Jednoczes$nie wskazuje sie, ze drogi nizszej kategorii, wiaczajace sie do drogi krajowej na istniejacych
skrzyzowaniach nalezy dostosowac do wymaganych parametréw technicznych, celem zapewnienia sprawnej oraz
bezpiecznej obstugi komunikacyjnej tych terenéw, na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi krajowej nr 54.

Na podstawie § 6 rozporzadzenia droge sytuuje sie w pasie drogowym tak, aby uwzgledni¢ potrzebe
ochrony drogi i jej uzytkownikéw oraz terendw przylegtych do pasa drogowego przed wzajemnym niekorzystnym
oddziatywaniem.

Obiekty budowlane przy drogach krajowych oraz niebedace obiektami budowlanymi reklamy
umieszczone przy drogach poza obszarami zabudowanymi, powinny by¢ usytuowane w odlegtosci od zewnetrzne;
krawedzi jezdni zgodnie (art. 43 ust. 1 ustawy o drogach publicznych), a odlegto$¢ planowanych wiez telefonii
komdrkowych od granicy pasa drogowego drogi krajowej nie moze by¢ mniejsza niz maksymalna wysokos$¢
obiektu.

Projektowane urzadzenia sieci infrastruktury technicznej, na przejsciach pod korpusem drogi krajowej
nalezy projektowac prostopadle do osi drogi oraz nalezy lokalizowaé poza pasem drogi krajowej z zachowaniem
przepisow prawa.

Przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych w sasiedztwie drogi krajowej nr 54 klasy GP, nalezy wziaé pod
uwage zasieg uciazliwosci zwiazany z ruchem drogowym, do ktdrych zalicza sie w szczegdlnosci hatas i drgania
(wibracje). Budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci publicznej powinny by¢ usytuowane
w odlegtosci zapewniajacej zachowanie (w zaleznosci od przeznaczenia budynku) dopuszczalnego poziomu
hatasu i wibracji, okreslonego w przepisach o ochronie Srodowiska.

Ze wzgledu na obowiazujace normy hatasu sugeruje sie, aby nowa zabudowa, zwigzana w
szczegdInosci z mieszkalnictwem, byta sytuowana w odlegtosci nie mniejszej niz 100 m (w szczegdinosci poza
terenem zabudowy), liczac od osi drogi krajowej nr 54. Niemniej, ze wzgledu na fakt, ze droga krajowa nr 54
przecina istniejaca, mocno zurbanizowana, tkanke miasta Braniewa, gdzie obecna tam zabudowa zlokalizowana
jest w odlegtosci mniejszej niz 100 m od osi drogi, w tym w réwniez w odlegtosci 0 m od granicy dziatki drogowej
drogi krajowej, a naturalny rozwéj miasta, w tym uzupetnianie jego tkanki, jako tkanki zabudowy $rddmiejskiej,
bedzie w wielu przypadkach opierac sie na sasiedztwie drogi krajowej, dopuszcza sie (przy zachowaniu przepisow
odrebnych) lokalizacje zabudowy w tym zabudowy mieszkaniowej w odlegtosci mniejszej niz 100 m od osi drogi
krajowej.

Rozbudowa drogi krajowej nr 54 na odcinku Chrusciel / droga S22 - wezet Braniewo Potudnie -
Braniewo - Gronowo - granica paristwa, do parametréw drogi klasy GP wraz z uwzglednieniem budowy obwodnicy
Braniewa, zostata zgtoszona do programu dostosowania drég krajowych do przenoszenia obciazen do 115 kN/os.
Planowana rozbudowa drogi krajowej nr 54 ma na celu podniesienie bezpieczeristwa ruchu drogowego,
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poprawienie przejazdu tranzytowego oraz lokalnego poprzez wzmocnienie konstrukcji nawierzchni w celu
dostosowania nosnosci do obciazert do 115 kN/os, skorygowanie szerokosci jezdni do 7 m, podniesienie klasy
nosnosci obiektéw inzynierskich oraz poprawe parametréw geometrycznych drogi. Na odcinku o nowym przebiegu
zostanie wykonana obwodnica Braniewa o nosnosci 115 kN/o$ i szerokosci jezdni 7m, budowa drég dojazdowych
obstugujacych przylegly teren do obwodnicy, przebudowa drdg publicznych kolidujacych z inwestycja, wykonanie
oswietlenia drogowego. Jednakze, obecnie nie jest znany doktadny korytarz trasy obwodnicy Braniewa w ciagu
drogi krajowej nr 54.

Drogi wojewddzkie 504 i 507

Dla drég wojewddzkich nalezy utrzymag istniejace granice pasa drogowego oraz przyjmowac parametry
techniczne wiasciwe dla drdg klasy G (klasa docelowa), zgodnie z wymogami rozporzadzenia w sprawie przepisow
techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych. Zwieksza to wymogi dotyczace zjazddw, poziomu
bezpieczeristwa ruchu drogowego i innych parametréw zgodnie z cytowanym rozporzadzeniem. Regulacja granic
pasa drogowego bedzie nastepowata zgodnie z potrzebami rozbudowy drogi.

Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowaé poza zasiegiem uciazliwosci drdg
wojewddzkich lub w ich zasiegu pod warunkiem zastosowania przez inwestorow Srodkéw technicznych
zmniejszajacych ucigzliwosci do poziomu okreslonego w ww. przepisach oraz w ustawie Prawo ochrony
Srodowiska.

Poza obszarem zabudowanym nalezy pozostawic¢ teren wolny od zabudowy kubaturowej wzdtuz drogi
wojewddzkiej w odlegtosci, co najmniej 20 m, liczac odleglos¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni, przyjmujac
docelowa szerokosc¢ jezdni 7 m zgodnie z art. 35 Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych oraz z
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie.

Dostepnos¢ terenu z drogi wojewddzkiej nalezy zapewni¢ wewnetrznymi uktadami komunikacyjnymi
potaczonymi z ta droga poprzez drogi nizszej kategorii a w przypadku ich braku bezposrednio z drédg wojewddzkich
za pomocg, istniejacych lub projektowanych zjazdéw. Bezposrednie polaczenia z droga wojewddzka winny
uwzglednia¢ bezpieczenistwo ruchu na tej drodze (np. budowa lewoskretdw, zmiana lokalizacji zjazdow przy
réwnoczesnej likwidacji zjazddw istniejacych, budowa drdg wewnetrznych itp.).

Nowe podzialy geodezyjne dziatek zlokalizowanych w sasiedztwie drogi wojewddzkiej nie powinny
generowaé nowych zjazdéw na droge wojewddzka,

Drogi powiatowe

Warunki techniczne dla drég powiatowych nalezy zaplanowa¢ stosownie do przedstawionych powyzej
klas drdg zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie przepiséw techniczno-budowlanych dotyczacych drdg
publicznych.

Wzdiuz istniejacych paséw drogowych nalezy zabezpieczy¢ tereny niezbedne do celéw budowy,
przebudowy i remontu drdg.

Obstuge komunikacyjna, terendw przylegtych do drég powiatowych nalezy zapewni¢ przede wszystkim
przez drogi gminne lub wewnetrzne wiaczajace sie do drég powiatowych, przy zachowaniu odlegtosci od innych
skrzyzowant zgodnych z Rozporzadzeniem w sprawie przepisdw techniczno-budowlanych dotyczacych drdg
publicznych.
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Nalezy ograniczy¢ do minimum ilos¢ zjazdéw bezposrednich na droge powiatows, (dopuszcza sie je
jedynie w przypadku zabudowy plombowej lub braku wydzielenia drogi gminnej lub wewnetrzne)).

Wiaczenie nowej drogi gminnej lub wewnetrznej do drogi powiatowej powinno by¢ zaprojektowane pod
katem prostym lub zblizonym do prostego. Proponuje sie takze rozpatrzenie w tym aspekcie geometrii istniejacych
skrzyzowan.

W obrebie skrzyzowan i zjazddw nalezy zapewni¢ wolne od przeszkdd pola widocznosci zgodne z trescia,
ww. rozporzadzenia.

Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej poza pasem drogi powiatowe;
(zgodnie z art. 39 Ustawy o drogach publicznych).

Nalezy zapewni¢ w miejscach planowanej zabudowy i obiektéw generujacych wzmozony ruch pieszych
ciagéw komunikacji pieszej wzdiuz drogi powiatowej (budowa lub remont chodnikdw).

5.3. Drogi 0 znaczeniu lokalnym

Przy realizacji polityki przestrzennej na obszarze miasta nalezy uwzgledni¢ ponizsze standardy
odnoszace sie do poszczegdinych klas drég publicznych o znaczeniu lokalnym. llekro¢ w odniesieniu do terendw
wyznaczonych w SUIKZP okresla sie mozliwos¢ wyznaczania drdg publicznych klasy L lub klasy D w planach
miejscowych, nalezy zastosowaé ponizej wymienione reguly, jednak zmodyfikowane tak, by byly zgodne ze
szczegGtowymi ustaleniami wskazanymi w rozdziale 2, adekwatnie do typéw terenéw wymienionych w
podrozdziatach 2.2.1., 2.2.2., 2.2.3.12.2.4. - przepisy szczegdtowe stajg, sie nadrzedne wobec regut ogdinych.

W przypadku drdg publicznych klasy Z standardy szczegétowe wskazuje sie zgodnie z ponizszymi
ustaleniami:

- nalezy umozliwi¢ realizacje co najmniej drogi jednojezdniowej o szerokosci co najmniej 7,00m, z

dopuszczeniem rozbudowy uktadu,

- poza obszarem zabudowanym wyraZnie rozgraniczac¢ tereny drogowe od terendw obstugujacych ruch
pieszy i rowerowy,

- na obszarze zabudowanym nakaza¢ wyznaczenie chodnika o minimalnej szerokosci 2,00m po obu
stronach ukfadu jezdni z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie réwniez tymczasowa, budowe chodnika
tylko po jednej stronie ukladu jezdni w przypadku drogi przebiegajacej pomiedzy terenami, z
ktérych tereny po jednej stronie sa na danym odcinku w catosci terenami wylaczonymi spod
zabudowy,

- nalezy dopusci¢ wyznaczenie drog rowerowych wewnagrz linii rozgraniczajacych tereny drogowe,

- nalezy dopuscic¢ lokalizowanie wjazdéw i zjazddw z drég publicznych na tereny przylegte jedynie w
miejscach wskazanych przez gestora drogi,

- nalezy dopuscic¢ lokalizowanie skrzyzowari i potaczen z innymi drogami publicznymi, w przypadku drdg
bedacych drogami powiatowymi lub krajowymi, jedynie w miejscach uzgodnionych z wkasciwymi
gestorami drogi.

- nalezy dopusci¢ prowadzenie infrastruktury technicznej w pasie linii rozgraniczajacych dla drogi
zbiorczej,

- nalezy zakazac lokalizowania wjazddw i zjazdow z drdg publicznych na tereny przylegte poza miejscami
wyznaczonymi przez gestora drogi,

- nalezy dopusci¢ lokalizowanie skrzyzowar i potaczer z innymi drogami publicznymi jedynie w
miejscach wskazanych przez gestora drogi,

- nalezy dopusci¢ budowe sygnalizaciji Swietlnej wraz z niezbednymi urzadzeniami i infrastruktura,
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- nalezy dopusci¢ budowe przejs¢ pieszych naziemnych, nadziemnych i podziemnych,

- nalezy dopusci¢ budowe ekranéw akustycznych i innych elementdw wyposazenia ochrony akustyczne.

- nalezy dopuscic¢ lokalizowanie zieleni towarzyszacej z zastrzezeniem, ze zielen ta nie moze pogarszaé
warunkow bezpieczerstwa, w tym widocznosci.

W przypadku drég publicznych klasy L standardy szczegdtowe wskazuje sie zgodnie z ponizszymi

ustaleniami:

- nalezy umozliwi¢ realizacje co najmniej drogi jednojezdniowej o szerokosci co najmniej 7,00m,

- na obszarze zabudowanym nakaza¢ wyznaczenie chodnika 0 minimalnej szerokosci 2,00m po obu
stronach uktadu jezdni z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie réwniez tymczasowa, budowe chodnika
tylko po jednej stronie uktadu jezdni w przypadku drogi przebiegajacej pomiedzy terenami, z
ktdrych tereny po jednej stronie sa na danym odcinku w catosci terenami wytaczonymi spod
zabudowy,

- nalezy dopusci¢ wyznaczenie drég rowerowych wewnatrz linii rozgraniczajacych tereny drogowe,

- nalezy dopusci¢ lokalizowanie wjazdéw i zjazddw z drég publicznych na tereny przylegte w migjscach
wskazanych przez gestora drogi,

- nalezy dopuscic lokalizowanie skrzyzowan i potaczen z innymi drogami publicznymi, w przypadku drdg
bedacych drogami powiatowymi lub krajowymi, jedynie w miejscach uzgodnionych z wasciwymi
gestorami drogi.

- nalezy dopusci¢ prowadzenie infrastruktury technicznej w pasie linii rozgraniczajacych dla drogi
lokalnej,

- nalezy dopusci¢ lokalizowanie wjazdéw i zjazdéw z drég publicznych na tereny przylegle z
ograniczeniami wynikajacymi z przepiséw odrebnych,

- nalezy dopusci¢ lokalizowanie skrzyzowari i potaczen z innymi drogami publicznymi z ograniczeniami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych,

- nalezy dopusci¢ budowe sygnalizacji Swietlnej wraz z niezbednymi urzadzeniami i infrastruktura,

- nalezy dopusci¢ budowe przejsé pieszych naziemnych, a w wyjatkowych przypadkach nadziemnych i
podziemnych,

- nalezy dopuscic lokalizowanie zieleni towarzyszacej z zastrzezeniem, ze zielei ta nie moze pogarszac
warunkéw bezpieczenstwa, w tym widocznosci.

W przypadku drdg publicznych klasy D standardy szczegdlowe wskazuje sie zgodnie z ponizszymi

ustaleniami:

- nalezy umozliwi¢ realizacje co najmniej drogi jednojezdniowej o szerokosci co najmnigj 6,00m,

- na obszarze zabudowanym nakaza¢ wyznaczenie chodnika o minimalnej szerokosci 1,50m po obu
stronach uktadu jezdni, wzglednie tylko po jednej stronie ukladu jezdni jesli po drugiej stronie
chodnika zlokalizowana jest droga rowerowa, jednak z zastrzezeniem, ze to drugie rozwigzanie jest
dopuszczane jedynie wowczas, gdy droga przebiega pomiedzy terenami, z ktdrych tereny po jedne;
stronie sg na danym odcinku w calosci terenami wylaczonymi spod zabudowy, sa terenami
zabudowy techniczno-produkcyjnej,

- nalezy dopusci¢ wyznaczenie drog rowerowych wewnagrz linii rozgraniczajacych tereny drogowe,

- nalezy dopusci¢ lokalizowanie wjazdéw i zjazddw z drdg publicznych na tereny przylegte w miejscach
wskazanych przez gestora drogi,
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- nalezy dopuscic lokalizowanie skrzyzowan i potaczen z innymi drogami publicznymi, w przypadku drdg
bedacych drogami powiatowymi, wojewddzkimi lub krajowymi, jedynie w miejscach uzgodnionych z
wiasciwymi gestorami drogi.

- nalezy dopusci¢ prowadzenie infrastruktury technicznej w pasie linii rozgraniczajacych dla drogi
lokalnej,

- nalezy dopusci¢ lokalizowanie wjazddw i zjazdéw z drég publicznych na tereny przylegle z
ograniczeniami wynikajacymi z przepiséw odrebnych,

- nalezy dopusci¢ lokalizowanie skrzyzowan i potaczeri z innymi drogami publicznymi z ograniczeniami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych,

- nalezy dopusci¢ budowe sygnalizaciji Swietlnej wraz z niezbednymi urzadzeniami i infrastruktura,

- nalezy dopusci¢ budowe przejsé pieszych naziemnych,

- nalezy dopusci¢ budowe urzadzen drogowych spowalniajacych ruch kotowy, w szczegdlnosci takich jak
garby, szykany, bariery przystaniajace i inne, w tym takich urzadzen, ktére miejscami zawezaja,
pole przejazdu do minimalnej szerokosci wymaganej przepisami odrebnymi,

- nalezy dopusci¢ lokalizowanie zieleni towarzyszacej z zastrzezeniem, ze zielen ta nie moze pogarszac
warunkow bezpieczerstwa, w tym widocznosci.

5.4. Drogi wewnetrzne

Przy realizacji polityki przestrzennej na obszarze miasta nalezy uwzgledni¢ ponizsze standardy
odnoszace sie do poszczegdlnych klas drég niebedacych publicznymi. llekroé w odniesieniu do terendw
wyznaczonych w SUIKZP okresla sie mozliwos¢ wyznaczania drog wewnetrznych w planach miejscowych, nalezy
zastosowac ponizej wymienione reguty, jednak zmodyfikowane tak, by byly zgodne ze szczegdétowymi ustaleniami
wskazanymi w rozdziale 2, adekwatnie do typdw terendw wymienionych w podrozdziatach 2.2., 2.3. i 2.4. -
przepisy szczego6lowe staja sie nadrzedne wobec regut ogdinych.

W przypadku wyznaczania drog wewnetrznych standardy szczegétowe wskazuje sie zgodnie z
ponizszymi ustaleniami:

- nalezy umozliwi¢ realizacje co najmniej drogi jednojezdniowej o szerokosci co najmniej 6,00m,

- na obszarze zabudowanym nakaza¢ wyznaczenie chodnika co najmniej po jednej stronie jezdni, przy

czym w przypadku lokalizowania chodnika po jednej stronie minimalna szeroko$¢ 2,00m, a w
przypadku lokalizowania chodnika po dwdch stronach minimalna szerokos¢ 1,50m,

- nalezy dopusci¢ wyznaczenie drég rowerowych wewnarz linii rozgraniczajacych tereny drogowe, z
zastrzezeniem ze w przypadku gdy wyznaczona droga posiada szerokos¢ od 6,00m do 8,00m,
drogi rowerowe wyznaczaé mozna w ramach lokalizowania chodnikéw, wytyczajac w ten sposéb
ciag pieszo-rowerowy,

- nalezy dopusci¢ lokalizowanie wjazdéw i zjazddw z drdg publicznych na tereny przylegte w miejscach
wskazanych przez gestora drogi,

- nalezy dopusci¢ lokalizowanie skrzyzowan i potaczeri z innymi drogami publicznymi, w przypadku drdg
bedacych drogami powiatowymi lub krajowymi, jedynie w migjscach uzgodnionych z wiasciwymi
gestorami drdg,

- nalezy dopusci¢ prowadzenie infrastruktury technicznej w pasie linii rozgraniczajacych dla drogi
wewnetrznej,

- nalezy dopusci¢ lokalizowanie skrzyzowan i potaczeni z innymi drogami publicznymi z ograniczeniami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych,
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- nalezy dopuscic¢ budowe urzadzen drogowych spowalniajacych ruch kotowy, w szczegdlnosci takich jak
garby, szykany, bariery przystaniajace i inne, w tym takich urzadzen, ktére miejscami zawezaja,
pole przejazdu do minimalnej szerokosci wymaganej przepisami odrebnymi,

- nalezy dopuscic lokalizowanie zieleni towarzyszacej z zastrzezeniem, ze zielei ta nie moze pogarszac
warunkdow bezpieczenstwa, w tym widocznosci,

- wytyczanie drdg wewnetrznych musi sie bezwzglednie odbywa¢ w taki sposdb, by ilos¢ dziatek
obstugiwanych przez ewentualny pojedynczy siegacz nie byta wieksza od 6, a takze by zabronione
bylo kumulowanie siegaczy, to znaczy podtaczanie jednego siegacza obstugujacego 6 dziatek pod
inny obstugujacy takze do 6 dzialek — takie rozwigzania jako szkodliwe winny by¢ zabronione w
planach miejscowych.

5.5. Ciagi piesze

Przy realizacji polityki przestrzennej na obszarze miasta nalezy uwzgledni¢ ponizsze standardy
odnoszace sie do poszczegdlnych ciagdw pieszych jako elementdw infrastruktury drogowej. llekro¢ w odniesieniu
do terendw wyznaczonych w SUIKZP okresla sie mozliwos¢ wyznaczania ciggéw pieszych w planach
miejscowych, nalezy zastosowac ponizej wymienione reguly, jednak zmodyfikowane tak, by byly zgodne ze
szczegGtowymi ustaleniami wskazanymi w rozdziale 2, adekwatnie do typéw terenéw wymienionych w
podrozdziatach 2.2., 2.3. i 2.4. - przepisy szczegdtowe staja sie nadrzedne wobec regut ogdinych.

W przypadku wyznaczenia ciagéw pieszych (KPP w planach miejscowych) standardy szczegdtowe
wskazuije sie zgodnie z ponizszymi ustaleniami:

- nalezy umozliwi¢ realizacje ciagu o szerokosci co najmniej 4,00m, z wylaczeniem terendw istniejacych
przejs¢, ktore moga, by¢ wezsze,

- nalezy dopusci¢ wyznaczenie drég rowerowych potaczonych z ciagami pieszymi,

- nalezy dopusci¢ prowadzenie infrastruktury technicznej w pasie linii rozgraniczajacych dla ciagéw
pieszych,

- nalezy dopusci¢ budowe urzadzen nie dopuszczajacych do ruchu pojazddw, w szczegdinosci takich jak
bariery, porecze, stupki, szykany, i inne, z zastrzezeniem obowiazku pozostawienia przestrzeni
przejazdu dla oséb niepetnosprawnych.

5.6. Drogi rowerowe

Przy realizacji polityki przestrzennej na obszarze miasta nalezy uwzgledni¢ ponizsze standardy
odnoszace sie do poszczegdlnych ciagéw rowerowych jako elementéw infrastruktury drogowej. llekro¢ w
odniesieniu do terenéw wyznaczonych w SUIKZP okresla sie mozliwos¢ wyznaczania ciggdw rowerowych w
planach miejscowych, nalezy zastosowac ponizej wymienione reguly, jednak zmodyfikowane tak, by byly zgodne
ze szczegOtowymi ustaleniami wskazanymi w rozdziale 2, adekwatnie do typéw terendw wymienionych w
podrozdziatach 2.2., 2.3. i 2.4. — przepisy szczegdlowe staja sie nadrzedne wobec regut ogdinych.

W przypadku koniecznosci wyznaczenia ciagéw rowerowych (KPR w planach miejscowych) standardy
szczegbtowe wskazuje sie zgodnie z ponizszymi ustaleniami:

- nalezy umozliwic realizacje ciagoéw o szerokosci co najmniej 2,50m, z wytaczeniem terendw istniejacych
drég rowerowych, ktdre sa wezsze, a dla ktdrych nie mozna przeprowadzi¢ procedury
dostosowawczej,

- nalezy dopusci¢ wyznaczenie drég rowerowych potaczonych z ciagami pieszymi,
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nalezy dopusci¢ prowadzenie infrastruktury technicznej w pasie linii rozgraniczajacych dla drdg

rowerowych,
nalezy dopuscié¢ budowe urzadzen nie dopuszczajacych do ruchu pojazdéw mechanicznych, w

szczegolnosci takich jak bariery, porecze, stupki, szykany, i inne, z zastrzezeniem obowiazku

pozostawienia przestrzeni przejazdu dla osdb niepetnosprawnych.

5.7. Standardy zagospodarowania przestrzennego dotyczace obstugi ruchu drogowego

W okreslaniu sposobu uzytkowania terenéw nalezy wyznacza¢ wymogi zwiazane z wytyczaniem miejsc

postojowych wedtug ponizszych tabel.

minimalna ilo$¢

maksymalna ilo$¢

typ obszaru |
terenu

rodzaj obiektu / funkcja

terenu od

jednostka

miejsc
postojowych dla
samochodéw
osobowych

niesienia

miejsc
postojowych dla
samochoddéw
osobowych

MC

zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna w granicach
Scistego centrum, w strefach
uktadu urbanistycznego w
rejestrze zabytkéw — 1) stare
miasto z zabudowa, w obrebie
muréw oraz 2) nowe miasto

mieszkalny

lokal 0

12

zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna w granicach
scistego centrum poza strefami
ukfadu urbanistycznego w

rejestrze zabytkéw — 1) stare
miasto z zabudowa, w obrebie
murdw oraz 2) nowe miasto —

obiekty zabytkowe

lokal 0
mieszkalny

12

zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna w granicach
Scistego centrum poza strefami
uktadu urbanistycznego w
rejestrze zabytkéw — 1) stare
miasto z zabudowa, w obrebie
muréw oraz 2) nowe miasto —
obiekty niemajace statusu
zabytkowych

lokal
mieszkalny 05

12

15

MS

zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna w granicach
srédmiescia (bez centrum), w
strefie ukladu urbanistycznego
w rejestrze zabytkdw — nowe

miasto

lokal
mieszkalny
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minimalna ilo$¢

maksymalna ilo$¢

A . . miejsc miejsc
Upgpetal | rodobituIfnk | jdnostie | postjowyenda | postouyeh da
samochodéw samochoddéw
osobowych osobowych
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna w granicach
srédmiescia (bez centrum), lokal
poza strefg, uktadu . 0 15
urbanistycznego w rejestrze mieszkalny
zabytkdw — nowe miasto —
obiekty zabytkowe
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna w granicach
srédmiescia (bez centrum),
poza strefa uktadu lokal 0.7 15
urbanistycznego w rejestrze mieszkalny : '
zabytkdw — nowe miasto —
obiekty niemajace statusu
zahytkowych
minimalna ilos¢ maksymalna ilo$¢
typ obszaru | 8 if . jednostka miejsc postojowych | miejsc postojowych
terenu VR 22| Gl ] R 2y odniesienia dla samochoddéw dla samochoddw
osobowych osobowych
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna poza lokal
(wielglrf) dz) Srodmiesciem — obiekty mieszkalny 03 15
" zabytkowe
MWU, . -
zabudowa mieszkaniowa
(Wi“gll:l)‘:\(’)ljz ) wielorodzinna poza lokal 10 20
" Srodmiesciem — obiekty mieszkalny ’ '
niemajace statusu zabytkowych
zabudowa mieszkaniowa lokal
jednorodzinna — obiekt . 1,0 2,0
J zabytkowe y mieszkalny
zabudowa mieszkaniowa lokal
jednorodzinna - obiekty mieszkaln 2,0 nie okresla sie
niemajace statusu zabytkowych y
lokal . e
mieszkalny 2,0 nie okresla sie
gospodarstwo
Mz zabudowa zagrodowa — obiekty na'%ar?ize 'Cr?a 1
(wielorodz.), zabytkowe J dzi *L io okredla si
MNWU ziatke 1,0 nie okresla sie
(wielorodz.), ze?)budlo vlilanq)
MNU. MN bez lokalu
! mieszkalnego
lokal . e
mieszkalny 3,0 nie okresla sie
gospodarstwo
zabudowa zagrodowa — obiekty naj(rlnenciizjcr?a 1
niemajace statusu zabytkowych dzialke 20 nie okresla sie
zabudowana)
bez lokalu
mieszkalnego
ZD zabudowa rekreacji dziatka 1,0 2,0
indywidualnej / ogrédki
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dziatkowe
MS . .
obiekty handlu detalicznego o 1000 m?
(W)(/)Ens.';(;zr;)ny powierzchni sprzedazy powyzej powierzchni 25,0 45,0
’ 2 .
UlUW 2000 m sprzedazy
minimalna ilos¢ maksymalna ilos¢
typ obszaru | 3 if ] jednostka miejsc postojowych | miejsc postojowych
terenu roozajiabiektl ffunkgjaiterent odniesienia dla samochoddéw dla samochodow
osobowych osobowych
obiekty Prw]andlu deéallicznego.o. 100 m?
powierzchni sprzedazy powyzej X .
100 m? lecz nie wigkszej niz powmrgchnl 20 40
2000 m? sprzedazy
obiekty handlu detalicznego o 1 obiekt
powierzchni sprzedazy do 100 ushigo 2,0 nie okresla sie
MS. MZ m? — ohiekt wolnostojacy Wy
M\;VU ’ obiekty handlu detalicznego o
MNWli powierzchni sprzedazy do 100
MNU U, m? —blokl?l handllogvy W obf|ekrt]:|e Lol
e zabytkowym lub w strefac okal . o
UEIZL:,WL’JLSJ%’, uktadu urbanistycznego w ustugowy 0 nie okresla sig
,P " | rejestrze zabytkéw — 1) stare
(w MPZP: miasto z zabudowa, w obrebie
UHD. UH U) muréw oraz 2) nowe miasto
B obiekty handlu detalicznego o
powierzchni sprzedazy do 100
m? — lokal handlowy w obiekcie 1 lokal _ o
niemajacym statusu ustugo 2,0 nie okresla sie
zahytkowego poza strefami gowy
ukladdéw urbanistycznych w
rejestrze zabytkdw
MC, MS, MZ, | obiekty ustug gastronomicznych
Mwu, — obiekt wolnostojacy, 15
MNWU, zabytkowy lub w strefach 100 m? lecz nie miiei. niz
MNU, U, ukfadu urbanistycznego w powierzchni 3.0 mieis cJa nie okresla sie
u/uw, US, rejestrze zabytkdw — 1) stare netto ‘ o1 JW
ULZP, USZP, | miasto z zabudowa w obrebie postojowe
P muréw oraz 2) nowe miasto
(w MP)ZP: obiekty ustug gastronomicznych ) 20
uG — obiekt wolnostojacy poza 100 m T
strefami uktadéw powierzchni Iecirgemrrr_uej, iz nie okresla sie
urbanistycznych w rejestrze netto ! ost Oejsca
zabytkéw postojowe
obiekty ustug gastronomicznych 100 m? 0 2,0
— lokal gastronomiczny w powierzchni
obiekcie zabytkowym lub w netto
strefach ukfadu
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urbanistycznego w rejestrze

zabytkéw — 1) stare miasto z

zabudowa w obrebie muréw
oraz 2) nowe miasto

obiekty ustug gastronomicznych

b‘.'ﬁk.al gastronomiczny w 100 m? I 15
obiekcie niemajacym statusu : . ecz nie mnigj, niz . o o
zabytkowego poza strefami pomge;tzchm 4,0 miejsca hie okresla sig
uktaddw urbanistycznych w eto postojowe
rejestrze zabytkéw
punkty gastronomiczne nie 1 punkt
przekraczajace 100 m? S,fp 0 0 nie okresla sie
powierzchni netto ustugowy
minimalna ilos¢ maksymalna ilos¢
typ obszaru / o g jednostka miejsc postojowych | miejsc postojowych
terenu D! i U G ey odniesienia dla samochoddw dla samochodow
osobowych osobowych
obiekty ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, wolnostojacy, ) 15
zabytkowy lub w strefach 100 m LT
uktadu urbanistycznego w powierzchni Ieczsrgemrinr_uej, niz nie okresla sie
rejestrze zabytkéw — 1) stare netto ’ 0 sto%\?vcea
miasto z zabudowa, w obrebie posto)
muréw oraz 2) nowe miasto
obiekty ustug zdrowia i pomocy ) 20
spotecznej — obiekt 100 m C
MCinvl\?l,J MZ, wolnostojacy poza strefami powierzchni Iecir(l)lemrir;r;gémz nie okresla sie
MNWL] uktadow urbanlstyczr)ych w netto p ostojowe
MNU U' __rejestrze zabytkpw
UIUW’ U’S oble*kty ustug IderOIWIa} i pomocy
. spotecznej — lokal ustugowy w
ULZP. USZP. | obiekcie zabytkowym lub w 100
. strefach ukfadu : . . e
W M;)ZP urbanistycznego w rejestrze pom;:gtzoc hni 0 nie okresla sig
zabytkéw — 1) stare miasto z
zabudowa w obrebie muréw
oraz 2) nowe miasto
obiekty ustug zdrowia i pomocy
spk;).}ekcz.nej.— lokal us}ugtO\t/vyw 100 m? I 15
obiekcie niemajacym statusu : . ecz nie mnigj, niz . o o
zabytkowego poza strefami pom::e;tzchm 4,0 miejsca nie okresla sig
uktaddéw urbanistycznych w eto postojowe
rejestrze zabytkéw
obiekt lub lokal ustug kultury i
rozrywki, obiekt lub lokal ustug 50
MC, MS, MZ, | nauki, zabytkowy lub w strefach 1000 m? lecz nie r’nni ei niz
Mwu, uktadu urbanistycznego w powierzchni 4.0 mieis cja nie okresla sie
MNWU, rejestrze zabytkéw — 1) stare netto ! o1 éw o
MNU, U, miasto z zabudowa, w obrebie posto)
U/uw, US, muréw oraz 2) nowe miasto
ULZP, USZP, | obiekt lub lokal ustug kultury i
( P rozrywki, obiekt lub lokal ustug 1000 m? 15,0
w MPZP: nauki — niebedacy obiektem : : lecz nie mnigj, niz . e
UK) zabytkowym, poza strefami pom;:gtz(;: hni 4,0 miejsca nie okresla sig
uktaddw urbanistycznych w postojowe
rejestrze zabytkdw
MC, MS, MZ, obiekt lub lokal ustug 100 m? 2,0 nie okresla sie
Mwu, turystycznych, zabytkowy lub w powierzchni lecz nie mniej, niz
MNWU, strefach uktadu netto 4,0 miejsca
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urbanistycznego w rejestrze
zabytkéw — 1) stare miasto z

MNU. U zabudowa w obrebie muréw postojowe
UIUW’ Ué oraz 2) nowe miasto
ULZP ’USZ’P obiekt lub lokal ustug
57D turystycznych — niebedace ) 3,0
(W 'L\JA?ZP' obiektem zabytkowym, poza 100 mh . lecz nie mnigj, niz ie okresia i
) strefami uktadéw pomge{tzc n 12,0 miejsc nie okresia sig
urbanistycznych w rejestrze eto postojowych
zabytkéw
minimalna ilos¢ maksymalna ilos¢
typ obszaru / R ~of g jednostka miejsc postojowych | miejsc postojowych
terenu 03] G0 M G A e odniesienia dla samochoddw dla samochodéw
osobowych osobowych
obiekt lub lokal ustug kultu
religijnego, zabytkowy lub w
strefach uktadu 100 m?
MC, MS, Mz, urbanistycznego w rejestrze powierzchni 0 nie okresla sie
MWU, zabytkow — 1) stare miasto z netto
MNWU, zabudowa, w obrebie muréw
MNU, U, oraz 2) nowe miasto
U/lUw, US obiekt lub lokal ustug kultu
(w MP)ZP: religijnego — niebedacy 100 m? 2,0
UR obiektem zabytkowym, poza , ; lecz nie mniej, niz . -
strefami ukladéw pomgt;tz(;: hni 8,0 migjsc nie okresla sig
urbanistycznych w rejestrze postojowych
zabytkéw
obiekt lub lokal ustug edukaciji,
zlzbyétkowg lub w strefach 1000 m? I 50
MC, MS, Mz, uktadu urbanistycznego w . . €cz nie mnigj, niz . o o
Mwu, rejestrze zabytkow — 1) stare pomge;tzchnl 8,0 migjsc nie okresla sig
MNWU, miasto z zabudowa, w obrebie eto postojowych
MNU, U muréw oraz 2) nowe miasto
(w MPZP: obiekt lub lokal ustug edukaciji — 15.0
UE, UEP, niebedacy obiektem 1000 m? lecz nie mniei. niz
UEO) zabytkowym, poza strefami powierzchni 12.0 miei SJC nie okresla sie
uktaddw urbanistycznych w netto os:to' 0 ) ch
rejestrze zabytkéw postojowy
obiekt ustug administracji i
MC, MS, MZ, biurowy, zabytkowy lub w 05
MWU, strefach ukfadu 100 m? lecz nie r’nni el niz
MNWU, urbanistycznego w rejestrze powierzchni 3.0 mieis cja nie okresla sie
MNU, U, zabytkéw — 1) stare miasto z netto ! o1 éw o
U/uw, US, zabudowa, w obrebie murdw postoj
ULZP, USZP, oraz 2) nowe miasto
P obiekt ustug administracii i 20
(w MPZP: biurowy, niebedacy obiektem 100 m? lecz nie fnnie' ni
UA, UAA, zabytkowym, poza strefami powierzchni 3.0 mieis cJa nie okresla sie
UAB) uktaddéw urbanistycznych w netto osto (iw o
rejestrze zabytkow posto)
MC, MS, MZ, | obiekt ustug sportu i rekreacji,
Mwu, kubaturowy, zabytkowy lub w 20
MNWU, strefach uktadu 1000 m? lecz nie r’nni el ni
MNU, U, urbanistycznego w rejestrze powierzchni 5.0 mi e.sé’ nie okresla sie
u/uw, US, zabytkéw — 1) stare miasto z netto ! toi0 ) ch
ULZP, USZP zabudowa, w obrebie murdéw postojowy
(w MPZP: oraz 2) nowe miasto
us) obiekt ustug sportu i rekreacii, 1000 m? 15,0 nie okresla sie
kubaturowy, niebedacy powierzchni lecz nie mniej, niz
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obiektem zabytkowym, poza

strefami ukltadéw netto 15,0 miejsc
urbanistycznych w rejestrze postojowych
zabytkéw
obiekt ustug sportu i rekreacji — 1000 m? . e
boiska do gier powierzchni 30 nie okresla sig
minimalna ilos¢ maksymalna ilos¢
typ obszaru | 8 if . jednostka miejsc postojowych | miejsc postojowych
terenu N Gk U G Foremy odniesienia dla samochoddw dla samochodow
osobowych osobowych
obiekt ustug bezpieczeristwa i
porzadku publicznego, 05
zabytkowy lub w strefach 100 m? I
MZ. MWU uktadu urbanistycznego w powierzchni Iecz?)rtl)lemrirér_lgénlz nie okresla sie
Mi\IWU ! rejestrze zabytkéw — 1) stare netto ! ostoi ciwe
MNU MN’ u miasto z zabudowa, w obrebie posto)
UIU’W U’S ! muréw oraz 2) nowe miasto
(W MF;ZP' obiekt ustug bezpieczeristwa i
UB) ' porzadku publicznego, 100 m? 15
niebedagy obiektem : . lecz nie mnigj, niz . o o
zabytkowym, poza strefami pomgg;tzoc hni 3,0 migjsca hie okresla sig
uktaddw urbanistycznych w postojowe
rejestrze zabytkéw
MINU, U, 100 m? Lz
(\LIJVI#\JAVAI,ZE obiekty ustug rzemiesniczych powierzchni lecérgemr:;?gémz nie okresla sie
uL) netto postojowe
20,0
; 1000 m? ESE
obiekty handlu hurtowego do : : lecz nie mniej, niz . P
U. UIUW. P 2000 m? powierzchni sprzedazy povi:(ea:tz(;: hn 25,0 miejsc nie okresia sig
! . postojowych
(w MPZP: 25 0
UHH) obiekty handlu hurtowego 1000 m? lecz nie mniei. niz
powyzej 2000 m? powierzchni powierzchni 30,0 miej SJC nie okresla sie
sprzedazy netto2 postojowych
inny obiekt ustugowy, po&v?grggzhni 0 30
zabytkowy lub w strefach budvnku '
uktadu urbanistycznego w y 10
rejestrze zabytkéw — 1) stare 10 LT
miasto z zabudowa, w obrebie zatrudnionych Ieczsrgemrir‘lan;?émz 3,0
muréw oraz 2) nowe miasto 0s6h p 0510] JW o
U, Uluw 1,0
’ 100 m? LT L
inny obiekt ustugowy, powierzchni Iecz?)rz)lemrir;rj;ijémz 4,0
niebedacy obiektem budynku ostoi gwe
zabytkowym, poza strefami p 1 15
ukladdéw urbanistycznych w 10 CTY
rejestrze zabytkéw zatrudnionych Ieczgr;)lemrirérjlgénlz nie okresla sie
050D postojowe
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minimalna ilos¢

maksymalna ilo$¢

rejestrze zabytkéw

typ obszaru / o g jednostka miejsc postojowych | miejsc postojowych
terenu b ey U G ey odniesienia dla samochoddw dla samochodoéw
osobowych osobowych
. 100 m? .0’5.. .
obiekt przemystowy, zabytkowy owierzchni lecz nie mnigj, niz 25
lub w strefach uktadu p budvnku 3,0 migjsca '
urbanistycznego w rejestrze Y postojowe
zabytkow — 1) stare miasto z 10 1,0
zabudowa, w obrebie muréw : lecz nie mnigj, niz
oraz 2) nowe miasto zatrugg(!)cl;nych 3,0 migjsca 30
p postojowe
2,0
100 m’ ; lecz nie r’nniej niz : A
obiekt przemystowy, niebedacy powierzchni 3.0 mieisc é nie okresla sie
obiektem zabytkowym, poza budynku 'osto' gwe
strefami ukltadéw p 1 15
urbanistycznych w rejestrze 10 lecz nie r,nnie' niz
zabytkow zatrudnionych 3,0 miejs cja nie okresla sie
050D postojowe
1,0
100 m? S
: : lecz nie mnigj, niz : e
obiekt technologiczny p%ﬁfrﬁﬁnm 3,0 migjsca nie okresla sig
P, IFc, IFk, (kompleksy wytwarzania y postojowe
IFo energi_i, oczyszczalni(_e, 10 1,0
sktadowiska odpaddw, itp.) zatrudnionych Iecz3 rge mniej, niz hie okresla sie
0s6b ,0 migjsca
postojowe
cmentarz, zabytkowy lub w
strefach uktadu
urbanistycznego w rejestrze 1000 m? . .
zabytkdéw — 1) stare miasto z powierzchni 0 nie okresia sig
zabudowa, w obrebie murow
2CC, 2Cz oraz 2) nowe miasto
cmentarz, niebedacy obiektem
zabytkowym, poza strefami 1000 m? , e
uktaddw urbanistycznych w powierzchni 12,0 nie okresia sig

*w przypadku gdy funkcja terenu wymaga réwnoczesnego udostepniania powierzchni wykorzystywanej przez uzytkownikow
czasowych — klientéw (wskaznik powierzchniowy) oraz wymaga obstugi uzytkownikéw statych — pracownikéw (wskaznik na os.
zatrudniona), ustalenie wymaganej liczby miejsc postojowych polega na zsumowaniu obu wymaganych wartosci; w powyzszej
tabeli okreslenie ,Jub” nalezy przyjmowac jako zapis logiczny, stanowiacy sume przypadkéw tacznych i roztacznych.

Tab. 108. Standardy wyznaczania miejsc postojowych dla samochoddw osobowych, oprac. 2022, Armageddon
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minimalna ilo$¢

minimalna ilo$¢

sprzedazy powyzej 2000 m?

sprzedazy

rodzaj obiektu / funkcja terenu olgg::a(;?etzlr(\?a miejsc postojowych miejsc postojowych
dla motocykli dla roweréw
zabudowa mieszkaniowa . p 1 lecz minimum 1 lecz minimum
wielorodzinna 10 mieszkan 1 na 1 budynek 2 na 1 budynek
obiekty handlowe o powierzchni 1000 m? powierzchni 5 10

obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 100 m? lecz

1000 m? powierzchni

2 lecz minimum

3 lecz minimum

nie wieksze niz 2000 m? sprzedazy 1 na 1 budynek 2 na 1 budynek
1000 m? powierzchni 2
obiekty ustug sportu i rekreacji
10 korzystajacych - 1
targowiska, hale targowe 1000 m? powierzchni 2 5
obiekty administracyjne, stuzby P .
zdrowia i kultury 1000 m? powierzchni 2 5
1000 m? powierzchni 1
obiekty oswiaty i nauki
5 uczacych sie - 1
— .
obiekty produkcyjne, sktady i 1?ngrpk of)/\?gjv 'lﬁ;)zigm ) 1
magazyny zatrudnionych oséh
cmentarze 1000 m? powierzchni - 0,5

W przypadku zabudowy o funkcjach mieszanych ilo$¢ miejsc postojowych nalezy wyznaczac niezaleznie dla kazdej z funkcji

Tab. 109.Standardy wyznaczania miejsc postojowych dla motocykli i roweréw, oprac. 2022, Armageddon

Niezaleznie od powyzszych tabel regulujacych minimalng ilo$¢ miejsc dla samochoddw osobowych oraz
dla motocykli i rowerdw, w zaleznosci od potrzeb i wymogdw wskazuje sie na wyznaczanie miejsc postojowych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz pojazddw ciezarowych.

SzczegGtowe warunki, zasady i standardy ksztattowania obstugi komunikacyjnej w zakresie wyznaczania
miejsc postojowych okresli¢ nalezy w planach miejscowych.

5.8. Ograniczenia wynikajace z funkcjonowania terenéw zabudowy w relacji do terenéw
komunikacji i transportu

Przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych na terenach bezposrednio sasiadujacych z drogami i liniami
kolejowymi nalezy uwzgledni¢ strefe uciazliwosci od tych terenéw komunikacji. Uwarunkowania zwiazane z
uciagzliwosciami musza, by¢ uwzgledniane zaréwno na podstawie obowigzujacych przepiséw szczegdlnych, jak i na
podstawie prognozowanych i okreslanych obszaréw oddziatywania ruchu komunikacyjnego. W szczegolnosci
nalezy uwzglednia¢ uciazliwosci dla:

- terendw i budynkdéw mieszkalnych, jako terendw i obiektéw wymagajacych ochrony akustycznej,

- terendéw i budynkdw oswiaty i nauki, wybranych terendéw i budynkéw stuzby zdrowia, opieki spotecznej,

jako terendw i obiektéw wymagajacych szczegdinej ochrony akustycznej i wprowadzenia rozwigzan

gwarantujacych bezpieczeristwo,

- innych budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w tym zwiazanych ze statymi miejscami pracy,
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- zagrozenia dla upraw i budowli,

- zagrozenia zwiazane z degradacia, statych komponentéw srodowiska naturalnego.

Obiekty budowlane z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi nalezy lokalizowa¢ poza
zasiegiem uciazliwosci drogi i kolei, takich jak: halas, drgania, wibracja, zanieczyszczenie powietrza, a w
przypadku koniecznosci sytuowania w ich zasiegu (obszary zurbanizowane, obszary juz zabudowane lub
przeznaczone pod zabudowe) nalezy stosowac Srodki techniczne we wznoszonych obiektach zmniejszajace
uciazliwosci do poziomu okreslonego w przepisach odrebnych.

Zgodnie z § 11 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie budynek z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi powinien by¢ wznoszony poza zasiegiem zagrozen i uciazliwosci okreslonych w
przepisach odrebnych, przy czym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw w tym zasiegu pod warunkiem
zastosowania $rodkdow technicznych zmniejszajacych uciazliwosci ponizej poziomu ustalonego w tych przepisach
badZ zwiekszajacych odpornos¢ budynku na te zagrozenia i uciazliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne z warunkami
ustalonymi dla obszaréw ograniczonego uzytkowania, okreslonych w przepisach odrebnych. Do uciazliwosci, o
ktérych mowa wyzej, zalicza sie m.in. hatas i drgania (wibracje), zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie
gruntu i wod.

Zgodnie z art. 112 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska ochrona przed hatasem
polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego srodowiska, w szczegdlnosci poprzez:

- utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,

- zmniejszanie poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany,

- lokalizacje terendw chronionych akustycznie w takiej odlegtosci od drdg, ktéra gwarantuje zachowanie

na tych terenach dopuszczalnych poziomdw hatasu,
- zastosowanie skutecznych $rodkéw ograniczajacych emisje hatasu co najmniej do poziomdw
dopuszczalnych, osiaganych juz na granicy terenu chronionego akustycznie.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w srodowisku dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku zostaty okreslone dla poszczegdlnych
rodzajéw terendéw. Zatem tereny wymagajace ochrony akustycznej nalezy sytuowac w takiej odlegtosci od Zrédet
hatasu, ktéra gwarantuje zachowanie na tych terenach dopuszczalnych pozioméw hafasu (poza zasiegiem
ponadnormatywnego oddziatywania szlakéw komunikacyjnych) lub w odlegtosci mniejszej przy zastosowaniu
skutecznych srodkdw ograniczajacych emisje hatasu co najmniej do pozioméw dopuszczalnych.

Dla prowadzenia ciagéw sieci infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociagowa,
energetyczna, gazowa itp.), ktdre nie sa zwiazane z funkcjonowaniem drogi, dla drog krajowych zarezerwowaé
nalezy teren poza pasem drogowym. W obrebie jezdni mozna projektowac lokalizacje przej$¢ poprzecznych, a w
pasie drogowym przej$¢ zwiazanych z magistralami (kolektorami) lub przytaczami do istniejacych elementow sieci.

Zasadniczo nie nalezy projektowad zjazdéw na tereny zabudowy bezposrednio z drég krajowych,
wojewddzkich i powiatowych, szczegtowe rozpatrzenie uwarunkowan ustalane bedzie jednak kazdorazowo w
drodze okreslenia warunkéw obstugi komunikacyjnej. Dziatki przeznaczone pod zabudowe zwiazana z tkanka
mieszkaniowa, powinny posiadaé wjazdy poza drogami krajowymi, wojewodzkimi i powiatowymi, natomiast w
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przypadku zabudowy techniczno-produkcyjnej dopuszcza sie warunkowo wjazdy z tych kategorii drég. Jako
nadrzedna, zasade rekomenduije sie dojazdy do terendw przez wykonanie drdg lokalnych poza pasem drogowym i
wiaczenie ich do istniejacych skrzyzowan.

Przy ksztattowaniu weztéw drogowych nalezy uwzgledni¢ zapewnienie wymaganych pdl widocznosci
oraz obszar umozliwiajacy przyszte prawidiowe odwodnienie drogi. Warunki budowy drdg publicznych, parametry
tych drdg, jak i warunki urzadzania zjazdéw na drogi publiczne, stosownie do ustalonej klasy drogi, okreslaja
przepisy odrebne. Wytyczenie nowych drdg lokalnych dla wiaczenia nowych terenéw budowlanych nie wymaga
zmiany Studium. Przebiegi nowych drdg dojazdowych oraz wewnetrznych i ich parametry zostana, okreslone w
miejscowych planach.

5.9. Tereny kolejowe oraz strefa oddziatywania terenéw kolejowych

Podstawowym przeznaczeniem terenéw kolejowych jest komunikacja kolejowa, z lokalizacja, urzadzeri i
obiektéw zwiazanych z komunikacja kolejowa, w tym budynki, budowle i urzadzenia przeznaczone do zarzadzania,
eksploatacji i utrzymania linii kolejowej. Zagospodarowanie na tych terenach odbywa sie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Przyszle zagospodarowanie dziatek w sasiedztwie linii kolejowej powinno by¢ zgodne art. 53 ustawy z
dnia 28 marca 2003 roku o transporcie kolejowym oraz z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7
sierpnia 2008 r. w sprawie wymagari w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i
krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robG6t ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze
sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych.

Zgodnie z powyzszym dla terenéw kolejowych obowiazuja nastepujace przepisy zwiazane z
sytuowaniem obiektéw wzgledem terendw i obiektow kolejowych (art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 roku o
transporcie kolejowym):

- usytuowanie budowli, budynkdw, drzew i krzewow oraz wykonywanie robot ziemnych w sasiedztwie linii
kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdéw kolejowych moze mieé miejsce w odlegtosci
niezaktocajacej ich eksploatacji, dziatania urzadzeri zwiazanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze niepowodujacej zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego,

- budowle i budynki moga by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru
kolejowego, z tym ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mnigjsza niz 20m, z
zastrzezeniem, ze nakazu nie stosuje sie do budynkdw i budowli przeznaczonych do prowadzenia
ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi przewozu osdb i rzeczy, w tym do
drdg pieszych i rowerowych, oraz do budynkdw lub budowli istniejacych, stanowiacych zabytki w
rozumieniu przepisu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami,

- wskazane wyzej odlegtosci 10 i 20 m, dla terendw mieszkalnych, terendw szpitali, terenéw domow
opieki spotecznej, terendw obiektéw rekreacyjno-sportowych, terenéw budynkéw zwiazanych z
wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy powinny by¢ zwiekszone, w zaleznosci od
przeznaczenia budynku, w celu zachowania norm dopuszczalnego hatasu w Srodowisku,
okreslonych w odrebnych przepisach. Zastosowanie tu maja w szczegdlnosci zapisy
rozporzadzenia w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w  Srodowisku okreslajacego
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku dla poszczegdinych rodzajow terenéw. Tym samym
tereny wymagajace ochrony akustycznej nalezy sytuowa¢ w takiej odlegtosci od Zrédet hatasu
zwiazanego z funkcjonowaniem terendéw i obiektow kolejowych, ktéra gwarantuje zachowanie na
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tych terenach dopuszczalnych pozioméw halasu (poza zasiegiem ponadnormatywnego
oddziatywania kolei) lub w odlegtosci mniejszej przy zastosowaniu skutecznych srodkdéw
ograniczajacych emisje hatasu co najmniej do pozioméw dopuszczalnych.

Niezaleznie od powyzszego nalezy dazy¢ do ograniczenia mozliwosci lokalizowania zabudowy
chronionej akustycznie w sasiedztwie linii kolejowych, m.in. poprzez zwiekszenie odleglosci lokalizacji takiej
zabudowy od tych terenéw, a w blizszej odlegtosci od terendw kolejowych lokalizowadé obiekty niewymagajace
ochrony akustycznej, tj. budynki ustugowe, gospodarcze, garaze.

Zabrania sie jakiegokolwiek odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz Sciekéw z terendw
przyleglych na tereny kolejowe i wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzer odwadniajacych.

5.10. Pozostate elementy infrastruktury transportowo-komunikacyjnej

Transport publiczny regionalny odbywac sie bedzie takze w oparciu o komunikacje autobusowa,
realizowana, przez przedsiebiorstwo PKS w Elblagu na trasie przede wszystkim wykorzystujacej droge wojewddzka,
nr 504. Niezaleznie funkcjonuje i funkcjonowac bedzie lokalnie w obrebie miasta Braniewa miejska komunikacja
autobusowa.

5.11. Zaopatrzenie w wode

Zasadniczo w zakresie gospodarki wodnej zaspokajana jest wiekszos¢ obszaréw na terenie miasta.
Nalezy jednak w szczegdlnosci zwrdcic uwage, iz w perspektywie w miejscach planowanego rozwoju
inwestycyjnego, rozwdj sieci wodociagowej wymagat bedzie rozbudowy. Zaopatrzenie w sie¢ wodociagowa,
nowych obszaréw wyznaczonych w studium pod zainwestowanie bedzie wiazato sie z rozbudowa, istniejacego
wodociagu oraz jego modernizacja, a takze ewentualng rozbudowa, istniejacych osrodkéw zwiazanych z poborem i
uzdatnianiem wody. Planowane inwestycje zwiazane z rozbudowa infrastruktury wodociagowej powinny byé
poprzedzone analizg, stanow zasobdw dyspozycyjnych (t. zasobédw wdd podziemnych mozliwych do
zagospodarowania z obszaru bilansowego, w okreslonych warunkach srodowiskowych i hydrogeologicznych) wraz
z okresleniem ich rezerw oraz z badaniem wydajnosci istniejacych ujec¢ i mozliwosci przesytowych wodociagu.

5.12. Gospodarka $ciekami

Na terenie miasta Braniewa zaspokajana jest wiekszos¢ zapotrzebowania zwigzanego z
odprowadzaniem Sciekdw (obstuga ponad 98 % mieszkaricdw). Istnieje jedynie niewielka potrzeba rozbudowy sieci
dla istniejacych uzytkownikéw, jednakze siec ta powinna zosta¢ rozbudowana w przypadku spetnienia postulatéw
niniejszego opracowania, tj. uruchomienia inwestycyjnego terendw dotychczas niezabudowanych. Sukcesywnie
zatem powinny by¢ realizowane inwestycje zwiazane z kanalizacja, dazace do objecia ta siecig wszystkich
dotychczas zainwestowanych terenéw gminy i docelowo rowniez tych przeznaczonych pod nowe inwestycje.
Nalezy doda¢ réwniez, ze nie tylko sie¢ wymaga perspektywicznych krokéw rozwojowych, dotyczy to réwniez
oczyszczalni Sciekéw, w przypadku kiedy to ilosci odprowadzanych Sciekéw znacznie przekroczy przepustowosc¢
obecnego obiektu. Niemniej to zadanie wydaje sie zasadne do realizacji w péZniejszej perspektywie czasowej,
gdyz zgodnie z analizami obecnie wykorzystywanych jest okoto Sredniorocznie 72% przepustowosci istniejacej
oczyszczalni. Ponadto rozwdj sieci kanalizacyjnej wymagat bedzie uzbrojenia w wymagany ze wzgledu na
istniejace zagospodarowanie terenu oraz jego uwarunkowania fizjograficzne system dodatkowych przepompowni
Sciekdw.
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Nalezy dazy¢ do petnego (100%) skanalizowania miasta, gdyz tylko taka rozbudowa sieci zabezpieczy
maksymalnie wody podziemne i powierzchniowe przed zanieczyszczeniem. W tym celu nalezy sukcesywnie
rozbudowywac istniejaca sie¢ kanalizacyjna i doprowadzi¢ ja do wszystkich terenéw przeznaczanych pod
inwestycje oraz przewidywac rezerwy dla terendw mogacych — zgodnie z zapisami Studium — zmienic status na
tereny zainwestowane. Tym samym docelowo nalezy réwniez doprowadzié sieé¢ kanalizacyjna do obiektéw ktdre
korzystaja obecnie ze zbiornikéw bezodptywowych.

Niemniej do obiektéw korzystajacych tymczasowo z indywidualnego odprowadzenia Sciekdw proponuje
sie instalowanie mini oczyszczalni np. typu Turbojet, Bioclare czy Nevexpol. Ponadto, w kazdym przypadku
indywidualnej neutralizacji Sciekéw uwzglednia¢ nalezy przy rozwigzaniach technicznych sktad i profil Sciekéw.
Jednoczesnie nalezy bezwzglednie przy lokalizacji indywidualnych oczyszczalni uwzgledniaé wymagania o jakich
mowa W Rozporzadzeniu Nr 9/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdarisku z dnia 7
listopada 2014 r. w sprawie warunkdw korzystania z wod regionu wodnego Dolnej Wisty (Dz. U. Woj. Pomorskiego
poz.4137, ze zmianami).

5.13. Gospodarka wodna

5.13.1. Gospodarka wodami opadowymi

Zaleca sie wdrozenie programu rozbudowy kanalizacji deszczowej dla wiekszosci terendw
zurbanizowanych miasta (dalsza rozbudowa), co dotyczy zwlaszcza terendw potozonych w srodkowej, wschodniej
i zachodniej czesci Braniewa. Rozwdj sieci kanalizujacej przeptyw wdd opadowych winien jednak uwzglednia¢
wspdiczesne tendencije, traktujace wody opadowe jako cenny zasob, ktdry nalezy wykorzystywa¢ na lokalne
potrzeby zwigzane z utrzymywaniem korzystnych parametréw gleb. Dlatego tez rozwigzania kanalizacii
deszczowej powinny segregowa¢ wody opadowe nie ulegajace zanieczyszczeniom od zanieczyszczanych (np. z
nawierzchni drogowych) i niezaleznie od wymaganego przepisami odrebnymi podczyszczania wprowadzac
stosowny recykling wdd. Dziatania takie pozwola rdwniez na znaczaca redukcje srodkdw inwestycyjnych.

5.13.2. Sieé melioracyjna

Teren miasta jest czesciowo zdrenowany, a odprowadzalnikami sa, cieki naturalne, istotne dla regulacii
stosunkéw wodnych na potrzeby rolnictwa. Elementy sieci melioracyjnej stanowig réwniez rowy i rurociagi
melioracji szczegdtowej. Naktada sie obowiazek uzgadniania wszelkich dziatari ingerujacych w sie¢ melioracyjng,
lub zwiazane z nia elementy zagospodarowania, w szczegolnosci takie jak skarpy, z zarzadca, sieci melioracyjne;.

Dziatania powodujace naruszenie uktadu melioracyjnego bez wymaganych uzgodnieri sa niedozwolone.
Sie¢ melioracyjna musi by¢ odtwarzana w sposdb zapewniajacy jej prawidiowe funkcjonowanie na terenach
objetych melioracja, Obowigzuje réwniez zakaz sytuowania elementéw zagospodarowania terenu nie zwiazanych z
infrastruktura melioracyjna w odlegtosci blizszej, niz 1,50m od krawedzi skarp rowdw.

5.14. Siec elektroenergetyczna

5.14.1. Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna

Obecne potrzeby miasta w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna sa zaspokojone.

Istniejace linie elektroenergetyczne dystrybucyjne WN 110kV nie sg przewidziane do modyfikacji (cho¢
jako ogot w wojewddztwie przewidziane do modernizacji w PZPW), jednakze w przypadku ewentualnego wzrostu
zapotrzebowania na energie elektryczna przez odbiorcéw koricowych, ponad zaktadany obecnie poziom na terenie
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miasta, mozZliwa jest przebudowa i remontu oraz budowy nowej infrastruktury elektroenergetycznej. Podobnie
dziatania zaktada sie réwniez w przypadku linii elektroenergetycznych sredniego (SN) i niskiego (nn) napiecia,
ktdre to beda stopniowo modernizowane — po istniejacych przebiegach oraz rozbudowywane po nowych trasach
wyznaczonych w zwiazku z rozbudowa, stacji transformatorowych na terenie miasta. Realizowane jest réwniez w
tym zakresie stopniowe przektadanie — kablowanie sieci napowietrznych, w szczegéinosci w terenach poddanych
silnej urbanizacii.

W zwiazku z powyzszym oraz jednoczesnie w zwigzku z duza dynamika rozwoju sieci
elektroenergetycznych, ustalenia Studium (w czesci graficznej), nie wykazuja wystepujacych w przestrzeni, linii
elektroenergetycznych Sredniego napiecia 15kV oraz niskiego napiecia, w zwiazku z czym ustala sie rezim
kazdorazowej weryfikacji stanu uzbrojenia, przebiegu oraz stref ochronnych i ograniczajacych mozliwosci
zabudowy i zagospodarowania terenu, dla ktérych nalezy stosowa¢ aktualne na czas sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ustalenia przepiséw odrebnych. Ustalenie stref ochronnych
ograniczajacych sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu, powotujace sie na aktualne w danym momencie
ustalenia przepiséw odrebnych, a odbiegajace od wskazanych w niniejszym Studium, nalezy uznawac za
niesprzeczne z ustaleniami Studium. Powyzsze dotyczy réwniez geometrii stref ochronnych i ograniczajacych,
wynikajacych z rdznicy szczegdtowosci skali i aktualnosci danych, miedzy mapa, topograficzna na ktdrej sporzadza
sie projekt Studium, a mapami zasadniczymi (wzglednie katastralnymi) stosowanymi w planach miejscowych.

Realizacja inwestycji elektroenergetycznych bedzie sie odbywaé zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
na podstawie okreslenia warunkéw przylaczenia na wniosek zainteresowanych podmiotéw. Usuwanie kolizji
projektowanych obiektow z istniejacymi sieciami energetycznymi odbywac sie bedzie zgodnie z przepisami
odrebnymi na podstawie warunkdéw usuniecia kolizji okreslonych przez gestora sieci na wniosek zainteresowanych
podmiotéw. Przypadki kolizji istniejacej sieci napowietrznej SN 15kV, jakie moga wystapié w zwiazku z
realizowanymi zamierzeniami inwestycyjnymi nalezy (preferencyjnie) kablowac. Analogiczny proces dotyczy sieci
napowietrznych niskiego napiecia (NN). Wymiana sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia napowietrznej na
kablowa, czesciowo powiazana bedzie z koniecznoscig modyfikacji ukladu oswietlenia ulicznego.

W celu mozliwosci prowadzenia prac eksploatacyjnych lub zwiazanych z wystapieniem awarii, nalezy
zapewni¢ mozliwosé dojazdu stuzb gestora sieci, sprzetem specjalistycznym, do urzadzen elektroenergetycznych.

Dla terendw znajdujacych sie w pasie technologicznym linii elektroenergetycznych obowiazuja,
nastepujace ustalenia:

- nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staly pobyt ludzi. W

indywidualnych przypadkach, odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ wtasciciel linii, na warunkach przez

siebie okreslonych,

- nalezy uzgadniac warunki lokalizacji wszelkich obiektéw z wtascicielem linii,

- nie nalezy sadzié¢ roslinnosci wysokiej pod linia i w odlegtosci od osi linii po 16,5 metra w obu

kierunkach,

- teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony pod zabudowe

mieszkaniowa, ani jako teren zwigzany z dziatalnoscia gospodarcza, (przesytowa) wiasciciela linii,

- wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii i w jego bezposrednim

sasiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez whasciciela lini,

- zalesienia terendw rolnych w pasie technologicznym moga, by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu z

wiascicielem linii,
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- lokalizacja budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych
wybuchem oraz konstrukcji wysokich w bezposrednim sasiedztwie paséw technologicznych wymaga
uzgodnienia z wtascicielem linii.

Ponadto wskazuje sie, ze zgodnie z projektem zaloZzern do planu zaopatrzenia w cieplo, energie
elektryczng i paliwa gazowe dla terenu Miasta Braniewa na lata 2017 - 2032 (Uchwala Nr XL1/288/18 Rady
Miejskiej w Braniewie z dnia 21 lutego 2018 r.) na terenie miasta Braniewa planowane sg miedzy innymi takie
zamierzenia inwestycyjne w zakresie systemu elektroenergetycznego jak automatyzacja linii SN 15 kV poprzez
montaz rozitacznikéw sterowanych droga, radiowa, czy program wymiany przewoddw gotych na izolowane na
niskim i Srednim napieciu.

5.14.2. Stacje transformatorowe

Zarysowane w Studium plany rozwojowe miasta wymagaja, dla ich realizacji przygotowania rozbudowanej
lokalnej sieci rozdzielczej. Zaspokojenie potrzeb energetycznych moze zatem wymagaé realizacji Sieci
doprowadzajacej Srednie napiecie do celéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej czy techniczno-produkcyjne;.

Powyzsze wskazuje na mozliwa koniecznos¢é wystapienia zapotrzebowania na zasilenie wymagajace
budowy dodatkowych stacji transformatorowych, gdyz jest to pochodna parametru ilosci uzytkownikéw na danym
obszarze i ich potrzeb, co szczegdinie uwidacznia sie w intensywnej zabudowie mieszkaniowej, ustugowej oraz
techniczno-produkcyjnej. Nalezy réwniez mieé na uwadze mozliwos¢ wystapienia potrzeb zwiazanych z
zapewnieniem zasilania w sytuacjach awaryjnych (zasilanie dwukierunkowe, dwuzrddiowe).

Zasilanie stacji transformatorowych nastapi z rozbudowywanej sieci SN 15kV w miare udostepniania
terendw na cele zabudowy. Dla nowych obszardw wymagajacych dostawy energii elektrycznej nalezy wyznaczac
dziatki pod budowe stacji transformatorowych z uwzglednieniem preferowanej zasady lokalizacji stacji w miejscach
pozwalajacych na réwnomierny rozktad obciazenia wokdt stacji. Dla napowietrznych stacji transformatorowych
mozna przewidzie¢ wydzielone miejsca w poszerzonych pasach ulicznych lub drogowych. Dla stacji kablowych
nalezy wydzieli¢ geodezyjnie dziatke, o orientacyjnych wymiarach zblizonych do 9 m na 9 m i powierzchni okoto 80
m2,

5.14.3. Strefy ochronne dla linii elektroenergetycznych

Od linii elektroenergetycznych wysokiego, Sredniego i niskiego napiecia nalezy zachowad strefe
ochronna od zabudowy w odlegtosci:

- 18,5 m od osi linii 110 kV w obu kierunkach,

-7 m od osi linii 15 kV w obu kierunkach,

- 3,5m od osi linii 0,4 kV w obu kierunkach,

-1,5m od osi linii kablowych WN w obu kierunkach,

- 0,7 m od osi linii kablowych SN i nn 0,4 kV w obu kierunkach.

Ponadto, w pasie ochrony funkcyjnej linii oraz w miejscach lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych
wystepuja, ograniczenia w zakresie nasadzania drzew i krzewdw, wznoszenia budowli, budowy ogrodzen,
zabudowy urzadzen komunikacyjnych, sktadowania wszelkich odpaddw, piasku i ziemi.

Jednoczesnie wskazuje sie, ze ostateczna szerokos¢ paséw ochrony funkcyjnej terenu wokdt linii
elektroenergetycznych (w szczegdlnosci wysokiego i Sredniego napiecia) powinna zosta¢ uzgodniona na etapie
sporzadzenia planu miejscowego z zarzadca, sieci.
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5.14.4. Obszary pozyskiwania energii odnawialnych

Na terenie miasta Braniewa inwestycje wykorzystujace energie odnawialne, badZ wykorzystujace je w
znaczacym stopniu winny mie¢ priorytet nad inwestycjami, w ramach ktdrych takie energie nie sa pozytkowane. W
zwiazku z powyzszym rozwigzania planistyczne z zakresu planowania miejscowego powinny w miare mozliwosci
kierunkowa¢ na wykorzystanie Zrodet odnawialnych w gospodarce energetycznej. Wyjatkiem jest tu wykorzystanie
energii wiatrowej, gdyz ze wzgledu na uwarunkowania przestrzenne, w tym w szczegdlnosci wystepowanie
zurbanizowanych terenéw miejskich i chronionych przyrodniczo i kulturowo obszaréw ustala sie zakaz lokalizaci
inwestycji polegajacych na wznoszeniu elektrowni wiatrowych, w tym elektrowni wiatrowych indywidualnych na
terenie catego miasta.

Energia wiatru
Ustala sie catkowity zakaz wznoszenia elektrowni wiatrowych.

Energia stoneczna

Na terenie miasta dopuszcza sie lokalizacje elektrowni stonecznych indywidualnych, to jest dopuszczeniu
montazu ogniw fotowoltaicznych na potrzeby indywidualnego i zbiorowego mieszkalnictwa, obiektow ustugowych,
magazynowych, przemystowych czy obiektéw uzytecznosci publicznej lokalizowanych na obiektach budowlanych,
z wytaczeniem ich lokalizacji w formie wolnostojacej, z zastrzezeniem ponizszych dopuszczen.

Wskazuie sie, ze w rejonie potudniowej czesci miasta, poza obszarami zurbanizowanymi, jednoczesnie w
rejonie strefy aktywizacji gospodarczej, wyznacza sie obszar na ktorym dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury
zwigzanej z pozyskiwaniem energii slonecznej polegajacej na budowie elektrowni stonecznej o mocy
przekraczajacej 500 kW. Z uwagi na fakt, ze inwestycje te zakladajg lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy przekraczajacej 500 kW, w Studium wyznacza sie strefy ochronne od tych
urzadzer, zwiazane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu. Granice tych stref pokrywajg,
sie z granicami wyznaczonych w Studium obszaréw przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen zwiazanych z
pozyskiwaniem energii stonecznej i nie wykraczaja, poza zasieg tych obszardw.

W kazdym przypadku lokalizacja ogniw fotowoltaicznych nie powinna pogarsza¢ warunkéw widocznosci
(np. poprzez przystanianie, czy oslepianie), badZ innych warunkéw technicznych na terenach sasiednich, a w
szczegdlnosci na terenach komunikacji drogowe;j i kolejowe.

Energia geotermalna

Na terenie miasta Braniewa nie wystepuje wysoki potencjat na wykorzystanie geotermii, stwarzany przez
Ztoza wdd geotermalnych. Wody geotermalne osiagaja tu temperature ok. 20°C. Niemniej dopuszcza sie
wykorzystanie geotermii na potrzeby miasta — zasilanie w energie cieplna lub energie elektryczna,

Energia wodna

Na terenie miasta Braniewa funkcjonuje elektrownia wodna na rzece Pasteka, ktdra to posiada
przeptawke dla ryb (od roku 2000), umozliwiajaca im swobodna, wedréwke w strone Zrodta i ujscia rzeki. Na terenie
miasta nie dopuszcza sie lokalizacji dodatkowych przedsiewzie¢ podobnego rodzaju, cho¢ pozostawia sie
mozliwos¢ rozbudowy mocy zainstalowanej w istniejacej elektrowni.

W zwiazku z powyzszym oraz w zwiazku z faktem, ze istniejaca moc elektrowni wodnej przekracza 500
kW, wyznacza sie w jej rejonie obszar na ktdrym dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury zwiazanej z
pozyskiwaniem energii wodnej polegajacej na budowie elektrowni wodnej 0 mocy przekraczajacej 500 kW. Z uwagi
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na fakt, ze inwestycje te zakladajq lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o
mocy przekraczajacej 500 kW, w Studium wyznacza sie strefy ochronne od tych urzadzen, zwiazane z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu. Granice tych stref pokrywaja sie z granicami
wyznaczonych w Studium obszaréw przeznaczonych pod lokalizacje urzadzeri zwiazanych z pozyskiwaniem
energii wodnej i nie wykraczajg, poza zasieg tych obszardw.

5.14.5. Zapisy w MPZP

Do wskazywania terenéw obstugujacych infrastrukture elektroenergetyczng nalezy wyznaczac tereny o
oznaczeniach PE (produkcja energii) lub PEF (elektrownia stoneczna). Przewiduje sie podstawowe kategorie
terendw produkcji energi:

- produkcja energii elektrycznej, konwencjonalna,

- produkcja energii elektrycznej ze Zrédet odnawialnych, w formie wbudowanej lub nadbudowanej na
obiektach budowlanych (bez ograniczen) lub wolnostojacej z ograniczeniem do 500 kW,

- produkcja energii elektrycznej ze Zrédet odnawialnych, bez ograniczen,

- obiekty sieci dystrybucyjnej wraz z nieruchomosciami, na ktdrych sa potozone (np. GPZ, stacje
transformatorowe, itp.).

Na terenach oznaczonych PEF (elektrownia stoneczna) nalezy lokalizowaé wytacznie infrastrukture
elektroenergetyczna powiazana z wytwarzaniem energii elektrycznej traktujacej energie stoneczna jako Zrddto.
Tereny produkcji energii PEF oznaczajace elektrownie stoneczne czyli instalacje pozyskujace energie stofica na
cele produkcji energii elektrycznej dziela sie na tereny, na ktdrych ogranicza sie moc instalacji wolnostojacych do
500 kW oraz na tereny, na ktdrych ograniczenie to nie wystepuje. Zakazuje sie wyznaczania terendw PEW —
pozyskiwania energii wiatru za posrednictwem turbin lub innych ekwiwalentnych urzadzen i instalacji. Pozostate
formy pozyskiwania energii na cele wytwarzania energii elektrycznej miesci¢ sie powinny w obszarach
wyznaczanych w MPZP i oznaczanych jako tereny PE. Wyjatkowo, na terenach PE (cho¢ tereny PEF i PEW sa
podtypem tych terenéw) zakazuje sie elektrowni stonecznych i wiatrowych, jednak pozostale Zrddia energii
odnawialnych powinny sie w tym symbolu i przypisanym pojeciu miescié (np. geotermia, instalacje pomp ciepta
powietrznych lub wodnych, itd.). Tereny PE stuza réwniez do wskazania obszaréw, na ktdrych produkcja energii
elektrycznej odbywa sie za posrednictwem procesow kogeneracyjnych.

Dla instalacji wolnostojacych przekraczajacych 500 kW wyznaczono cztery obszary zlokalizowane na
potudniu Braniewa. Obszary te stuza przede wszystkim do lokalizacji elektrowni stonecznych.

5.15. Energetyka cieplna

Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z 0. 0. w Braniewie posiada na chwile obecna wystarczajaca,
moc zainstalowana w kotlowniach, aby by¢ w stanie zaopatrzy¢ miasto w ciepto do celow grzewczych i
technologicznych. W przysziosci jednak w przypadku dynamicznego wzrostu inwestycyjnego na terenie miasta i
potrzeby zaopatrzenia w energie ciepina moze nastapi¢ koniecznos¢ rozbudowy obecnego zaktadu.

Ponadto wskazuje sie na konieczno$¢ uwzglednienia planowanych dziatan, w tym zadar inwestycyjnych
ujetych w projekcie zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczna, i paliwa gazowe dla terenu Miasta
Braniewa na lata 2017 - 2032 (Uchwata Nr XLI/288/18 Rady Miejskiej w Braniewie z dnia 21 lutego 2018 r.) oraz w
planie gospodarki niskoemisyjnej dla Gminy Miasta Braniewa (Uchwata Nr XXXV/240/17 Rady Miejskiej w
Braniewie z dnia 13 wrzesnia 2017 r.).

Oznaczenia w planach miejscowych (MPZP) obejmowa¢ moga, zaréwno IC (tereny cieptownictwa), jak i
PE (tereny produkcji energii). Rozmaite formy pozyskiwania energii na cele wytwarzania energii cieplnej miescic
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sie powinny w obszarach wyznaczanych w MPZP i oznaczanych jako tereny IC lub PE, o ile charakterystyka
przedsiewziecia sugeruje zastosowanie alternatywnego oznaczenia.

5.16. Sie¢ gazowa

Na terenie miasta sie¢ gazowa rozwinieta jest jedynie fragmentarycznie, w zwigzku z czym w niniejszym
Studium, réwniez zgodnie z rekomendacjami wyrazonymi w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa postuluje sie zaopatrzenie obszaru miasta Braniewa w gaz przewodowy, poprzez dalszy rozwdj tej
infrastruktury na obszarach dotychczas niezgazyfikowanych.

Niemniej wskazuje sie, ze zaopatrzenie w gaz bedzie mozliwe na warunkach technicznych okreslonych
przez operatora sieci gazowej, w przypadku uzyskania odpowiednich wskaznikéw optacalnosci ekonomicznej dla
operatora oraz istnienia technicznych mozliwosci zasilania z sieci gazowej.

Dla istniejacej sieci gazowej Sredniego cisnienia PE dn 63/180 o maksymalnym cisnieniu roboczym
(MOP) do 0,5 MPa wiacznie, wyznaczona jest strefa kontrolowana okreslona w Rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki z dnia 26.04.2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich
usytuowanie (Dz.U.2013 poz. 640) i wynosi 1,00 m. Z kolei dla mieszczacej sie na terenie dziatki nr 3/3 (ul.
Stefczyka na wysokosci cieptowni) stacji regazyfikacji LNG i stacji redukcyjno-pomiarowej wyznaczona jest
minimalna bezpieczna odlegtos¢ od zbiornikéw procesowych do miejsc chronionych poza terenem stacji (np.
obiektéw zabudowanych) wynoszaca 17,60 m. Strefa zagrozenia wybuchem oraz minimalna odleglos¢ od
zbiornika do przestrzeni ogélnodostepnej, drogi, linii kolejowej miesci sie w granicach ogrodzenia stacji.

W granicach strefy kontrolowanej dla sieci gazowej $redniego cisnienia, ktéra to strefa stanowi obszar
wyznaczony po obu stronach osi gazociagu, ktdrego linia srodkowa pokrywa sie z osia, gazociagu, w ktdrym
przedsiebiorstwo energetyczne zajmujace sie transportem gazu ziemnego, podejmuje czynnosci w celu
zapobiezenia dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wplyw na trwatosc i prawidtowe uzytkowanie gazociagu:

- zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, wystepuja, ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu

oraz ograniczenia praw wlasnosci wiascicieli gruntéw nad gazociagami zwiazane z
zagwarantowaniem dostepnosci do gazociagu dla stuzb eksploatacyjnych operatora sieci,

- nie nalezy wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzadza¢ statych sktadéw i magazyndw, sadzié drzew i
krzewéw oraz podejmowac dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego
eksploatacji; ponadto przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek nalezy
przewidzie¢ dostepnosc do infrastruktury technicznej,

- wszelkie prace moga, by¢ prowadzone tylko po wczesniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania z

wiasciwym operatorem sieci gazowej,

W przypadku planowania szczegétowych zadan inwestycyjnych na terenie miasta, nalezy w stosunku do
sieci gazowej uwzgledni¢ przepisy wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26.04.2013 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie oraz dokonac
uzgodnieri lokalizacyjnych z whasciwym gestorem sieci.

W miare udostepniania inwestorom terenéw sie¢ powinna by¢ rozwijana, aby mozliwe bylo podtaczanie
wybudowanych obiektéw do sieci i ogrzewanie ich gazem — stanowiac podstawowa mozliwos¢ zastosowania
rozwiazan redukujacych emisje szkodliwych substanciji do srodowiska, zaréwno jesli chodzi o kompleksy zabudowy
mieszkaniowej jak i zaktady przemystowe. Ze wzgledu na potrzeby ochrony $rodowiska naturalnego i zatozona,
poprawe jakosci zycia mieszkaricéw miasta nalezy stopniowo rozbudowywac siec.
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W liniach rozgraniczajacych drdg i na terenach o innym przeznaczeniu (mieszkaniowym, ustugowym,
przemystowym, terenach zieleni) oraz w strefach kontrolowanych istniejacych gazociagéw umozliwia sie budowe,
przebudowe i rozbudowe sieci gazowych.

Gazyfikacja bedzie uzalezniona od wynikow analizy efektywnosci inwestycji gazowej, a jej tempo
okreslac bedzie gestor sieci.

Doprowadzenie gazu ziemnego do nowych odbiorcéw na terenie miasta wymaga spetnienia wymogdw
przepiséw odrebnych regulujacych uwarunkowania dostawy i uzytkowania gazu.

5.17. Sied telekomunikacyjna i optoelektroniczna

Dopuszcza sie na terenie gminy lokalizacje nowych masztéw telefonii komdrkowej jedynie w miejscach
gdzie nie naruszac bedzie to tadu przestrzennego i wymogdw ochrony srodowiska. Ponadto obowiazuje ustalanie
odlegtosci minimalnej masztow telefonii komdrkowej od granicy terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowe —
60,00m. Limity okreslone wyzej nie dotycza, jedynie inwestycji celu publicznego, o jakiej mowa w art. 6 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami. Nie obejmuja, one zatem dziatan, o jakich mowa w art. 3 i nastepnych ustawy z
dnia 7 maja 2010 roku o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

5.18. Gospodarka odpadami

Miasto prowadzi gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, w oparciu na zalozenia zawarte
w Krajowym Planie Gospodarki Odpadami oraz Planie Gospodarki Odpadami w Wojewddztwie Warmirisko-
Mazurskim. Na terenie Miasta Braniewa obowiazuje Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy
Miasta Braniewo (uchwata Nr XIX/188/2020 Rady Miejskiej w Braniewie z dnia 26 sierpnia 2020 r. 0 zmianie
uchwaly Nr XVII/160/2020 Rady Miejskiej w Braniewie z dnia 29 kwietnia 2020 r. w sprawie uchwalenia
Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Miasta Braniewo).

Zaktada sie w dalszym ciagu funkcjonowanie obecnych instalacji do przetwarzania odpaddéw
komunalnych, tj. sktadowiska odpaddw innych niz niebezpieczne i obojetne oraz kompostowni odpadéw zielonych i
innych bioodpaddw, ktdre to sa zlokalizowane w potudniowej czesci miasta, przy ul. Stefczyka.

5.19. Obronnos¢ i bezpieczenstwo paristwa a infrastruktura

Zagadnienie obronnosci paristwa rozumiane jako infrastruktura wojskowa na terenie miasta obejmuje
kompleksy terenowe 43 Batalionu Lekkiej Piechoty oraz Brygady Kawalerii Pancernej. Wskazuje sie, ze charakter
zagospodarowania tych terenéw nie powinien w zadnym stopniu ogranicza¢ obecnych mozliwosci ogniowych
poligonu. Nalezy ogranicza¢ do minimum skutki i uciazliwosci wynikajace z eksploatacji obecnie funkcjonujacych
obiektéw szkoleniowych poligondw (Rozporzadzenie Ministra Obrony Narodowej z dnia 2 sierpnia 1996r. w
sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac obiekty budowlane nie bedace budynkami, stuzace
obronnosci Paristwa oraz ich usytuowanie.

Podstawowa ochrona parametréw zagospodarowania przestrzennego zapewniajacych nalezyta
realizacje zadan obronnosci i bezpieczenstwa paristwa polega na zachowaniu okreslonych w Studium oraz w
przepisach odrebnych warunkdw technicznych zwiazanych z ksztattowaniem i uzytkowaniem stref zwigzanych z
przebiegiem ciagdw infrastruktury, a takze z ich strefami ochronnymi.

Poza wymienionym wyzej obszarami nie wystepuja, tereny zwiazane bezposrednio z profilem obronnosci
i bezpieczenstwa parstwa, z wyjatkiem obiektow infrastrukturalnych, drogowych i kolejowych.
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Ustala sie mozliwos¢ realizacji kazdego obiektu i elementu zwiazanego z zagospodarowaniem
przestrzennym, jesli przedsiewziecie to bedzie wynikad z potrzeb obronnosci i bezpieczeristwa paristwa.

W zakresie wykorzystania infrastruktury na potrzeby obronne paristwa, dla drogi krajowej nr 54 nalezy
uwzglednia¢ wytyczne o jakich mowa, w wydanym na podstawie par. 4 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 3
lutego 2004 r. w sprawie warunkéw i sposobu przygotowania i wykorzystania transportu na potrzeby obronne
paristwa, a takze jego ochrony w czasie wojny, oraz wiasciwosci organéw w tych sprawach, Zarzadzeniu Nr 11
Ministra Infrastruktury z dnia 4 lutego 2008 r. w sprawie wdrozenia wymagar techniczno-obronnych w zakresie
przygotowania infrastruktury drogowej na potrzeby obronne paristwa.

5.20. Bezpieczeristwo pozarowe

Dla zapewnienia bezpieczeristwa pozarowego nalezy ustala¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej polegajace na nakazie realizacji zaopatrzenia w wode do celéw ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz ustala¢ nakazy zagospodarowania terenéw komunikacji i transportu drogowego w
sposéb spetniajacy wymogi techniczne okreslone dla drég pozarowych, w przypadku wykorzystania tych terendw
na cele ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednia¢ przepisy dotyczace
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, pod wzgledem cisnienia i wydajnosci, drég pozarowych z dojazdem na
potrzeby stuzb ratowniczo-gasniczych zgodnie z Rozporzadzeniem z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode i drdg pozarowych, a takze ze wzgledu na mogace wystapié na danym
terenie dodatkowych zagrozen (zaktady duzego ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowej).

5.21. Powazne awarie przemystowe

Na terenie Miasta Braniewa zlokalizowany jest Terminal Przetadunkowy Spdtka Glob - Terminal Sp. z
0.0., (ul. Olsztyriska 5) ktdry zaklasyfikowany jest jako zaktad duzego ryzyka wystapienia powaznej awarii
przemystowej. Na podstawie raportu 0 bezpieczenstwie tego zaktadu na rysunku Studium wyznaczono granice
zasiegu oddzialywania stref zagrozen reprezentatywnych zdarzed awaryjnych od zakfadu duzego ryzyka
wystapienia powaznej awarii przemystowej.

W celu zapewnienia nalezytej ochrony Srodowiska, w tym réwniez zapewnienia ochrony zdrowia i zycia
ludzi, w ramach opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednié
wyznaczone granice zasiegu oddziatywania ww. stref, w celu stosowania ograniczen i zakazéw w zabudowie i
zagospodarowaniu, w tym w szczegdlnosci uwzglednienia zapisow art. 73 Ustawy prawo ochrony srodowiska.

Jak wskazano w Tomie | Studium - Uwarunkowania Przestrzenne obecnie w granicach zasiegu
oddzialywania stref zagrozen reprezentatywnych zdarzeri awaryjnych znajdujg sie tereny niezainwestowane,
tereny infrastrukturalne oraz tereny zabudowane, w tym gtéwnie o charakterze przemystowym i magazynowym
(facznie z samym Terminalem Przetadunkowym) oraz fragmentarycznie tereny mieszkaniowe jednorodzinne (z
towarzyszacymi obiektami gospodarczymi). W ramach ustalenri kierunkowych Studium nie wyznacza sie nowych
terendw inwestycyjnych w granicach strefy zagrozenia.

Dziatania zwigzane w ewentualnym nowym zagospodarowaniem i zabudowywaniem na dotychczas
istniejacych, zlokalizowanych w strefie zagrozenia terenach przemystowych, w tym obiektdw produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw (oznaczonych symbolem P) dopuszcza sie zgodnie z ustaleniami Studium, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych.

Dziatania zwiazane w ewentualnym nowym zagospodarowaniem i zabudowywaniem na cele inne niz
mieszkaniowe na dotychczas istnigjacych, zlokalizowanych w strefie zagrozenia terenach zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonych symbolem MN) dopuszcza sie zgodnie z ustaleniami Studium, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych, natomiast zakazuije sie dziatari zwiazanych z zabudowywaniem tych terendw na
cele mieszkaniowe, tj. zakazuije sie realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej. Niemniej ze wzgledu na istniejace
juz przywileje prawne zwiazane z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej, nalezy dopuszczaé dziatania w
zakresie istniejacej tkanki zabudowy (przebudowa, remont, ewentualnie rozbudowa, nadbudowa w przypadku
technicznej koniecznosci takich dziatari).

Niezaleznie, ze wzgledu na sasiedztwo Terminalu Przetadunkowego z zurbanizowana, tkanka, miejska, m.
Braniewa nalezy wprowadza¢ mechanizmy pozwalajace zniwelowa¢ potencjalne zagrozenia od istniejacego
zakladu duzego ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowej. Nalezy przy tym wskazac na zapisy art. 73 ust.
6. ww. ustawy, ktéry zaznacza, ze zaktadom takim, dla ktérych bezpieczna odlegtosé nie zostata zachowana,
organy Inspekcji Ochrony Srodowiska moga, po uzyskaniu opinii wiasciwego organu Paristwowej Strazy Pozarnej,
wydaé decyzje w zakresie natozenia dodatkowych zabezpieczen technicznych, aby zmniejszyé niebezpieczeristwa,
na jakie sa narazeni ludzie.

Ponadto nalezy uwzgledni¢ zapisy art. 73 ust. 3. cytowanej ustawy, ktory wskazuje, ze w obrebie m. in.
zwartej zabudowy miast (tu miasta Braniewa) jest zabroniona budowa zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej. Natomiast rozbudowa takich zaktadéw jest dopuszczalna pod warunkiem, ze doprowadzi ona do
ograniczenia zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym ograniczenia wystapienia powaznych awarii przemystowych.

W ninigjszym Studium ustala sie zatem, ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo zwartych struktur
przestrzennych miasta, zakaz budowy nowych zaktadéw stwarzajacych zagroZenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej, a dla wystepujacego zaktadu zaklasyfikowanego jako zaktad duzego ryzyka wystapienia powazne;
awarii przemystowej zaleca sie nierozbudowywanie, a w przypadku ewentualnej rozbudowy (zgodnie z art. 73 ust.
3 ustawy Prawo ochrony Srodowiska) nalezy doprowadzi¢ do ograniczenia zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym
ograniczenia wystapienia powaznych awarii przemystowych.

Ponadto, tu jednak za posrednictwem sasiedniego samorzadu, tj. Gminy Braniewo, nalezy monitorowac
ewentualny rozwdj potozonego w jej granicach, lecz blisko granicy miasta Braniewa Terminalu Gazowego
Chemikals w Braniewie (Siedlisko 8, gmina Braniewo), ktdry rowniez zostat sklasyfikowany jako zaktad o duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, tak aby ewentualnie nowo wyznaczane strefy zagrozen tego
zakladu (w przypadku rozbudowy lub innych dziatan) nie penetrowaly obszarow przynaleznych do miasta.

6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowig zadania wiasne Gminy Miasta Braniewa,
ktére powinny by¢ okreslone w wieloletnich programach inwestycyjnych gminy i finansowane ze srodkéw budzetu
miasta.

Do aktualnych zadar gminnych inwestycji celu publicznego naleza miedzy innymi:

- nowe zycie Ogrodu Zoologicznego w Braniewie — przestrzeri publicznych stref rekreacji i odpoczynku -

zabezpieczenie wktadu wiasnego na realizacje zadania,

- termomodernizacja obiektdéw oswiatowych i uzytecznosci publicznej w ramach rewitalizacji miasta

Braniewa - termomodernizacja budynkdw,
- zagospodarowanie przestrzeni publicznej terenu MOS - etap | boisko pitkarskie,
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- modernizacja budynku z przeznaczeniem na osrodek wsparcia przy ul. Kosciuszki 110,

- przebudowa drég miejskich : Gdariska, Magazynowa, Sportowa, Kwiatowa,

- budowa drogi dojazdowej do ul. Orzeszkowej w Braniewie,

- budowa miejsc postojowych przy ul. 9 Maja i Wiejskiej w Braniewie,

- uzbrojenie terenu pod zabudowe jednorodzinna w Braniewie ul. Sportowa - Etap |,

- zagospodarowanie przestrzeni publicznej terenu przy ul. Armii Krajowej w Braniewie — budowa hoiska
przy Szkole Podstawowej Nr 6 w Braniewie,

- zakup budynku przy ul. 9 maja z przeznaczeniem na Spétdzielnie Socjalna,

- budowa chodnika pomiedzy ul. Moniuszki a Chopina w Braniewie,

- uzbrojenie terenu pod zabudowe jednorodzinna ul. Sportowa w Braniewie - Etap I,

- budowa Srodowiskowego Domu Samopomocy - Adaptacja budynkéw na terenie stadniny koni,

- wykonanie projektu remontu Sali konferencyjnej Urzedu Miasta.

Ponadto, przewidywane sa nastepujace inwestycje zwiazane z programami realizowanymi z udziatem

srodk6w zewnetrznych:

- projekt Nowe zycie Stadniny Koni w Braniewie - rdéznorodne biologicznie strefy rekreacyjno-
wypoczynkowe - ochrona réznorodnosci biologicznej,

- termomodernizacja obiektdw oswiatowych i uzytecznosci publicznej w ramach rewitalizacji miasta
Braniewa,

- przebudowa Placu Grunwaldu w Braniewie z uwzglednieniem poprawy bezpieczeristwa w tym miejsc
postojowych i trakéw pieszo-rowerowych,
- cyfrowa administracja - nowe e-ustugi dla mieszkaricéw Braniewa.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zostaty

szczegbtowo wskazane w Tomie | Studium — Uwarunkowania Przestrzenne, Czes¢ Il, rozdziat 15. Zadania stuzace

realizacji ponadlokalnych celdw publicznych niniejszego opracowania.

Niemniej wskazuje sie, ze obszary na ktérych planowana jest realizacja zadan inwestycyjnych celu

publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wyznaczonych na terenie miasta Braniewa to:

©2021 -

obszar drogi wojewddzkiej 504 (wraz z terenami przyleglymi) — rozbudowa i przebudowa, ustalenie
docelowej klasy G,

obszar drogi wojewddzkiej 507 (wraz z terenami przyleglymi) — rozbudowa i przebudowa, ustalenie
docelowej klasy G,

obszar linii kolejowej nr 221 Olsztyn Gutkowo — Braniewo — modernizacja,

obszar linii kolejowej nr 204 Kostrzyn — Gorzow WIkp. — Pita — Elblag — Braniewo — granica parstwa z
Federacja Rosyjska — modernizacja,

obszar linii kolejowej nr 254 ,Kolei Nadzalewowa" Elblag — Suchacz - Tolkmicko — Frombork —
Braniewo - przywrdcenie funkcjonowania, gtéwnie dla potrzeb turystycznych,

2024 Armageddon Biuro Projektowe 166



Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Braniewa — Kierunki

— obszar w rejonie przebiegu elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej 110 kV - modernizacja i
rozbudowa,

— obszar rzeki Pasteki wraz z terenami przyleglymi, w tym obszarami objetymi zagrozeniem
powodziowym - modernizacja waléw przeciwpowodziowych i przedwali, wprowadzanie nowych
rozwiazan technologicznych, rozwdj infrastruktury transportu wodnego,

—obszar kanatu Obcych Wod: lewego km 1+200+2+495 i prawego km 1+250+2+495 wraz z terenami

przylegtymi — przebudowa watdw,

— obszar miasta w zakresie rozwoju turystycznego w tym turystyki rowerowej — rozwoj tras rowerowych
Green Velo i R 1, optymalizacja przebiegu tras, budowa nowych obiektéw turystycznych,

— obszar miasta w zakresie budowy i modernizacii sieci kanalizacji sanitarnej,

— obszar miasta w zakresie rozwoju sieci gazociagowej,

— obszar sktadowiska odpaddéw komunalnych — modernizacja.

8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

8.1. Obszary wyznaczone do przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

Na terenie miasta nie wyznacza obszaréw, na ktdérych przewiduje sie procedure scalen i podziatu
nieruchomosci.

8.2. Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?

Miasto przewiduje na swoim terenie lokalizowanie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2 Ich umiejscowienie dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolem U/UW, tj. tereny
zabudowy ustugowej oraz tereny obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, a takze w
wyznaczonym miejscu na terenie MS w obszarze pomiedzy ul. Przemystowa, a rz. Pasteka, W przypadku zamiaru
Zlokalizowania na tych terenach obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (jako jednego z
mozliwych przeznaczeri na terenie U/JUW i MS), zgodnie z art. 10 ust 3b Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ich lokalizacja moze nastapi¢ wylacznie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

8.3. Obszary przestrzeni publicznej

Studium wyznacza obszary przestrzeni publicznej. Jednak, réwnoczesnie, Studium wskazuje réwniez na
wiele obszardw, na ktdrych takie przeznaczenie moze by¢ wyznaczone w drodze planowania miejscowego. Ten
mechanizm odpowiada specyfice przestrzenno-funkcjonalnej, z jaka mamy do czynienia na terenie miasta.
Obszary przestrzeni publicznej zostaty wyznaczone w oparciu o istniejace juz przestrzenie posiadajace taki profil,
oraz na terenach gdzie planowany rozwoj inwestycyjny miasta wykazuje szczegdlne zapotrzebowanie na tego typu
funkcije.
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Ksztaltowanie przestrzeni publicznej za posrednictwem planowania miejscowego wprowadza funkcje SP,
ktéra ma wyrdznia¢ przestrzenie publiczne zdatne do akumulacji funkcji i proceséw sugerowanych w przepisach
Ustawy.

llekro¢ w Studium mowa jest o mozliwosci realizowania zamierzen zwigzanych z przestrzenia, publiczng,
(SP), nalezy przez to rozumie¢ uprawnienie (a nie obowiazek) do realizacji zadan przestrzennych wskazanych w
Ustawie. W szczegdlnosci oznacza to mozliwosc realizacji funkcji rekreacyjnych oraz stuzacych organizacji imprez
masowych, przy czym ten profil nie generuje koniecznosci ksztattowania szczegélnych rozwiazari przestrzennych
zwigzanych z ograniczeniami obcigzeri akustycznych okreslonych w odrebnych przepisach (ze wzgledu na
okazjonalnos¢ i krétkotrwatos¢ ewentualnych obciazen, jakie moga, by¢ wygenerowane wskutek funkcjonowania
terendw SP).

9. OBSZARY, DLA KTORYCH MIASTO ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Miasto nie posiada wieloletniego programu uchwalania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, jednakze zgodnie z aktualnymi zamierzeniami wyrazonymi w uchwatach intencyjnych przyjecie
planéw miejscowych dla nastepujacych terendw:

- teren potozony przy ul. Kolejowej w Braniewie obejmujacy obszar pomiedzy wschodnig granica miasta

a weztem kolejowym — przeznaczenie pod zabudowe produkcyjna — w granicach planu znajduje sie
catos¢ obszaru Warmirisko-Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Podstrefa Braniewo,

- teren wyznaczony przez ulice Elblaska, Mielczarskiego, Sikorskiego oraz teren kolejowy —

przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa — plan realizowany w celu utrzymania waloréw

przestrzennych i kulturowych.

10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

10.1. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Zgodnie z podstawows, struktura zagospodarowania Miasta Braniewa kierunki ksztattowania rolniczej
przestrzeni produkcyjnej stanowi¢ beda marginalng czes¢ rozwojowa. Zasadnicze strategiczne dziatania w
zagospodarowaniu przestrzennym wyrézniaja, tereny na ktérych mamy do czynienia z obszarami o typowym
charakterze rolniczym i tymi o szczegdlnym rozwoju mieszkaniowo-ustugowym i zwigzanym z aktywnoscig
gospodarcza, na ktérych utrzymywanie produkcji rolniczej bedzie sie stawato coraz mniej optacalne i racjonalne ze
wzgledu na koegzystencje intensyfikujacej sie zabudowy i wykorzystania terendw na cele inne niz rolnicze.
Niemniej w granicach administracyjnych Braniewa utrzymuje sie tereny rolnicze, gtéwnie w jego pétnocnej czesci,
ktdre stanowia zaséb pozwalajacy zabezpieczy¢ areaty biologicznie czynne na ktérych mozna prowadzi¢ produkcje
ptoddw rolnych.

Polityka — nie tylko przestrzenna — Miasta powinna zachecaé do utrzymywania produkcji rolnej na
terenach peryferyjnych miasta, z mocnym uwzglednieniem obszaréw gdzie wystepuja grunty o wysokich klasach
bonitacyjnych. Wsparcie powinno dotyczyc istniejacych inicjatyw i lokalizowania nowych inicjatyw zmierzajacych do
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nowoczesnego gospodarowania rolniczego na obszarach cennych pod wzgledem klas gleb, gwarantujacych
wysoka, efektywnos¢ produkciji rolniczej. Réwnoczesnie produkcja rolnicza na tych terenach nie powinna rozwijac
funkcji towarzyszagcych, ktére generowatyby uciazliwosci nie zwiazane z produkcja rolnicza,

Takie dziatanie moze ksztattowa¢ pozytywne tendencje wykorzystania wielopokoleniowej czesto wiedzy
o produkcji rolnej (bez potrzeby sztucznej restrukturalizacji), lokalne tradycje, wesprze¢ rozwoj i marketingowa,
ekspansje deficytowych produktéw regionalnych.

10.2. Kierunki i zasady ksztalttowania lesnej przestrzeni produkcyjnej

Lasy oraz tereny zadrzewione i zakrzewione na terenie miasta zajmuja niespetna 5% ogdlnej jego
powierzchni, a sam udziat w granicach Braniewa gruntéw lesnych to zaledwie 0,3% (ok. 4 ha powierzchni miasta).
Jednoczesnie wsrdd wystepujacych w granicach miasta laséw nie mamy do czynienia ze udzialem lasow
ochronnych. Tym samym wyznaczanie szczeg6lowego ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej w stosunku
do istniejacego zasobu staje sie bezpodstawne.

Niemniej w ramach niniejszego Studium dopuszcza sie zwiekszanie lesistosci warunkowo na gruntach
niskich klas bonitacyjnych, ktdre sa mato przydatne dla prowadzenia gospodarki rolnej, w szczegdlnosci grunty V i
VI klasy bonitacyjnej, jednoczesnie w przypadkach w ktdrych niemozliwe jest efektywne gospodarowanie o profilu
rolnym. Proces zalesiert mdgthy by¢ przeprowadzany gtéwnie we fragmentach miasta objetych prawnymi formami
ochrony przyrody, gtéwnie w ramach przywracania waloréw przyrodniczych obszarom zdegradowanym przez
rozproszong, zabudowe. Proces ten jednak winien odbywac sie zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami
obowiazujacymi dla juz istniejacych obszaréw objetych prawnymi formami ochrony przyrody, a takze zgodnie z
polityka, przestrzenng miasta. Tereny przeznaczane pod zalesianie powinny stanowi¢ zwarte kompleksy o
powierzchni nie mniejszej, niz 0,4 ha.

Ponadto, nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na powiazania przyrodnicze miedzy wystepujacymi terenami
laséw czy zieleni poza lasami, a stanowiacymi korytarze ekologiczne. Na obszarach korytarzy ekologicznych
zaleca sie zakazanie wycinania zadrzewieri i zakrzaczeri wzdtuz brzegéw ciekdw wodnych i uregulowanie
gospodarki wodno-Sciekowej w ich poblizu.

11. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA
SIE MAS ZIEMNYCH

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

Na obszarze Miasta Braniewa wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia. Szczegélowe
wytyczne w zakresie ochrony przed powodzia, zostaly okreslone w Tomie | Studium — Uwarunkowania
Przestrzenne, Czesc Il, rozdziat 16. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowe).

Obszary narazone na niebezpieczeristwo osuwania sie mas ziemnych

Na terenie Miasta Braniewa nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych, w tym obszary
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych .
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12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Na terenie miasta nie wskazuje sie nowych ani — w zwiazku z brakiem takich obiektow i obszaréw — nie
zmienia istniejacych uregulowari planistycznych dotyczacych zt6z kopalin (filaru ochronnego).

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie miasta nie wyznacza sie ani — w zwiazku z brakiem takich obszaréw - nie zmienia
dotychczasowych uregulowari planistycznych dotyczacych obszarédw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych,
powotanych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw
zagtady.

14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI, A TAKZE OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na terenie Miasta nie wyznacza sie ani - w zwiazku z brakiem takich obszar6w - nie okresla uregulowari
planistycznych dotyczacych obszaréw wymagajacych przeksztatceri, rehabilitacji lub rekultywacji, z wyjatkiem
uwzglednienia ponizszych sugestii.

Braniewo nie posiada Gminnego programu rewitalizacji, sporzadzonego na podstawie obowiazujacej
obecnie ustawy z dnia 9 paZdziernika 2015 roku o rewitalizacji, tym samym na terenie miasta nie wyznaczono
zgodnie z cytowana, ustawa, obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji.

Niemniej dla miasta obowigzywat Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Braniewo na lata 2007-2015,
przyjety uchwata Nr XXIX/184/09 Rady Miejskiej w Braniewie z dnia 09 wrzesnia 2009 roku, ktory wskazywat
cztery, nastepujace obszary wyznaczone do rewitalizacji:

- Obszar | (starej zabudowy w okolicach Dworca PKP) wyznaczony od ul. Szkolnej wzdtuz toréw
kolejowych obejmujac teren zabytkowego dworca PKP wraz z placem przed budynkiem od strony
miasta, dalej do ulicy Dworcowej i do ul. Kolejowej, wzdtuz ogrodzenia cmentarza do rzeki Pasteki,
dalej wzdiuz rzeki do wysokosci ul. Skosnej i dalej ul. Skosng do ul. Kosciuszki. Nastepnie ul.
Kosciuszki w kierunku centrum do skweru zieleni, obejmujac skwer przez rzeke Lipéwke i ul. Mokra
do skrzyzowania z ul. Szkolna,

- Obszar II (,Nowego Miasta”) stykajacy sie poprzez obszar ulicy Kosciuszki z obszarem I, od rzeki
Lipéwki dalej do Traugutta i wzdiuz do ul. Zeromskiego obejmujac teren Osiedla Trzydziestolecia ze
stadionem oraz Osiedla Srédmiescie i dalej na wprost do ul. Cichej do ul. 9-go Maja w prawo do
budynku tzw. ,Belwederu” dalej za tym budynkiem wzdtuz granicy dziatek (réwnolegle do ul.9-go
Maja) obejmujac ulice Baczyriskiego do ul. Przemystowej obejmujac PI. Pitsudskiego dalej wzdtuz
rzeki Pasteki obejmujac budynki ulicy Kosciuszki.

- Obszar Il (,Starego Miasta” bedacy w granicach od Al. Wojska Polskiego do ul. Elblaskiej dalej wzdtuz
ulicy Mielczarskiego do ulicy Sikorskiego, dalej przez ul. Sikorskiego do Stonecznej, Stoneczna do
korica w prawo do linii kolejowej wzdtuz toréw kolejowych do granicy zabudowar i wzdtuz tej granicy
dalej prostopadle do ul. Moniuszki i dalej do ul. Lakowej, dalej wzdiuz takowej obejmujac teren
Miejskiego Osrodka Sportu i dalej w prawo prostopadle do rzeki Pasteki (obok stadionu Migjskiego
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Osrodka Sportu) nastepnie wzdiuz biegu rzeki i ul. Nadbrzeznej do ul Swietokrzyskiej obejmujac
Koscidt — sanktuarium pw. Sw. Krzyza i dalej z powrotem w kierunku $rédmiescia ul. Swietokrzyska, w
prawo do Wileriskiej, Wileriska do ul. Brzozowej, obejmujac PI. Grunwaldu do Al. Wojska Polskiego.

- Obszar IV (,Kolonia wojskowa") zawierajacy sie w granicach ul. Bema dalej ul. Sucharskiego do korica

po tuku do ul. "Grota” Roweckiego do ul. Stefczyka z powrotem do ul. Bema.

Wskazuije sie, ze zasadnym staje sie objecie ww. obszardw, z ewentualna modyfikacja, granic, dalszymi
procesami rewitalizacyjnymi. Tym samym sugeruje sie, sporzadzenie Gminnego programu rewitalizacji Miasta
Braniewa w oparciu 0 obowiazujace przepisy ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji.

Jednoczesnie wskazuje sie, ze podstawa do prowadzenia prac nad procesem rewitalizacji stata sie
Krajowa Polityka Miejska przyjeta 20 paZzdziernika 2015 roku uchwata nr 198 Rady Ministrow, w ktérej okreslono, iz
rewitalizacja jest najbardziej zaawansowanym procesem przemian realizowanym na obszarach zdegradowanych.
Realizacja procesu rewitalizacji powinna odnosi¢ sie do wyznaczonego w oparciu o obiektywne kryteria terytorium
oraz w wyniku wspdlnych wysitkéw réznych podmiotow spowodowac trwate oZywienie spoleczne i gospodarcze
obszaru, zwieksza¢ jego atrakcyjnos¢ dla mieszkaricdw i przedsiebiorcow oraz poprawiaé jakos¢ zycia.

15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREFY OCHRONNE

Studium nie okresla nowych terenéw zamknietych na obszarze miasta. Pozostaja w dotychczasowym
zakresie ustalenia dotyczace granic terendw zamknietych — terendéw kolejowych zwigzanych z linig, kolejowg, o
ktérych mowa w decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw
zamknietych, przez ktdre przebiegaja linie kolejowe oraz terenéw zamknietych wojskowych, niezbednych dla
obronnosci panstwa, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra Obrony Narodowej z dnia 18 lipca 2003 roku w
sprawie terenéw zamknietych niezbednych dla obronnosci paristwa.

W zwiazku z wytaczeniem terenéw zamknietych spod wiadztwa planistycznego gmin niniejsze Studium
nie reguluje kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla terendw wojskowych na obszarze miasta.

Z kolei zgodnie z brzmieniem art. 14 ust. 6 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym planu miejscowego nie sporzadza sie dla terenéw zamknietych (tu ww. terenéw
wojskowych), z wytaczeniem terenéw zamknietych ustalanych przez ministra wtasciwego do spraw transportu
(obecnie Ministra Infrastruktury). Potozone w granicach miasta dziatki przez ktdre przebiegaja linie kolejowe
wykazane sg w ww. Decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury, tym samym, na podstawie aktualnych przepisow dziatke
te mozna wiaczy¢ do objecia regulacjami planu miejscowego.

Tym samym w obecnym stanie prawnym dla zamknietych terendw kolejowych lub niezaleznie w
przypadku wytaczenia czesci obszaréw (czesci, badZ catosci dziatek) kolejowych spod terenéw zamknietych
dopuszcza sie ich zagospodarowanie, wzglednie zabudowywanie (z zachowaniem przepiséw odrebnych) pod
funkcje zwiazane z obstuga komunikacii i transportu kolejowego i drogowego.

Dla terendw kolejowych, uznanych jako tereny zamkniete, nie wyznaczono stref ochronnych, jednakze w
ich sasiedztwie, w celu zapewnienia eksploatacii linii kolejowej, dziatania urzadzen zwiazanych z prowadzeniem
ruchu kolejowego, a takze bezpieczeristwa ruchu kolejowego obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Na obszarze miasta nie wystepuja strefy ochronne wynikajace z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci i
bezpieczeristwa paristwa.
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Il. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN
PROJEKTU STUDIUM

1. WSTEP

W dniu 27 marca 2019 r. Rada Miejska w Braniewie podjeta uchwate nr VI/57/19 w sprawie przystapienia
do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Braniewa, zwanego
dalej Studium, zgodnie z art. 9, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Dotychczas na terenie miasta Braniewa obowiazywato studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego przyjete uchwata, Nr XXXII/198/01 Rady Miejskiej w Braniewie z dnia 26
wrzesnia 2001 roku.

Zgodnie z brzmieniem uchwaly o przystapieniu do sporzadzania zmiany Studium, ,ze wzgledu na
dokonujace sie w ostatnich latach zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym miasta oraz istotne zmiany w
przepisach prawa dotyczace m.in. wymogdw zwiazanych z opracowaniem studium, zasadne jest opracowanie
nowego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Braniewa. Podjecie
uchwaty jest warunkiem koniecznym do rozpoczecia faktycznych prac planistycznych zgodnie z wymogami ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (...) i umozliwi opracowanie studium
w pelnej problematyce wynikajacej z ww. ustawy, lepiej dostosowujac jego zapisy do potrzeb wynikajacych z
przestrzennego i spoteczno-gospodarczego rozwoju miasta.”

W Studium zostaty uwzglednione wyniki przeprowadzonych badad w zakresie potrzeb i mozliwosci
rozwoju przestrzennego miasta Braniewa w kompleksowych analizach, prognozach i bilansach wg art. 10 ust. 1
pkt. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z
potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta, kalkulujace w szczegdlnosci m.in.: analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i
spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwosci finansowania przez miasto wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadari wtasnych miasta, a takze
bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Na podstawie przeprowadzonych analiz i bilanséw, zgodnie z
ustawa, wykazano maksymalne szacowane zapotrzebowanie na nowa, zabudowe w miescie Braniewo, wyrazone
w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy w perspektywie czasowej 30 lat.

Uzasadnieniem dla przyjetych w Studium rozwiazanr staja sie, poparte wynikami omawianych wyzej
analiz i bilanséw, relatywnie optymistyczne (diugoletnio) prognozy zwiazane z demografia, zapotrzebowaniem na
rozwoj ustug, czy przemystu. Rozwiazania Studium sa zgodne z przyjetymi zatozeniami polityki przestrzennej
miasta, ktére to umocowane sa w istniejacych dokumentach gminnych, w tym dokumentach planistycznych czy tez
wydanych decyzjach administracyjnych. Uzasadnienie dla przyjetych rozwiazan stanowia takze uwarunkowania
merytoryczne i prawne, ktdre to zobrazowane sa miedzy innymi poprzez stan zagospodarowania, wnioski i
wytyczne przedioZzone poprzez organy uczestniczace w procedurze planistycznej, czy tez wnioski i uwagi
otrzymane w ramach konsultacji spotecznych.

Realizacja Studium ma pozwoli¢ na podjecie dalszych dziatari na polu stanowienia prawa miejscowego,
w celu wyegzekwowania poprawy standardu przestrzeni i jej uzytkowania na obszarze Miasta Braniewo.
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2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

Wyznaczniki ksztattowania przemian struktury przestrzennej Miasta

Zgodnie z zarysem problematyki uwarunkowan przestrzennych przedstawionym w czesci Il niniejszego
opracowania, kierunki dziatai zwigzanych ze stanowieniem fadu przestrzennego na terenie Miasta powinny
przyjmowaé za kluczowe nastepujace wytyczne:

- przeciwdziatanie deformaciji historycznych struktur miasta i ich naprawa,

- koniecznos¢ uporzadkowania niespdjnej typologii zabudowy, gdzie dozwala sie realizacje réznych form
przeznaczenia, zabudowy i zagospodarowania terendw,

- odwrdcenie deprecjacji wybranych obszaréw, na ktorych zdiagnozowano stan istotnej degradacji
przestrzennej lub utraty jakoSci przestrzeni,

- prawidtowe zaplanowanie przeznaczenia oraz form zabudowy na obszarach o znacznym lub
rdznorodnym potencjale do zagospodarowania (dotyczy terendw dzi$ niezurbanizowanych lub
zurbanizowanych w stopniu nieznacznym), majace na celu unikniecie ryzyka spontaniczne
zabudowy tych terendw,

- rozstrzygniecie problemu negatywnych oddzialywan terminalu gazu,

- zachowanie ciagtosci obszaréw przyrodniczo aktywnych, w tym w szczegdlnosci terenéw chronionych
lub 0 wysokich walorach przyrodniczych,

- wzmacniania sieci komunikacji kotowej, w szczegdlnosci powiazan okotomiejskich, w celu racjonalizacji
uzytkowania infrastruktury drogowej i wiasciwego ksztattowania mozliwosci dostepu do
poszczegdlnych obszaréw aktywnych funkcjonalnie lub inwestycyjnie,

- racjonalizacje kierunkdw rozwoju sieci uzbrojenia,

Ponadto za kluczowe nalezy uznac kierunki:

- wskazanie obszaréw kluczowych dla aktywizacji tkanki miejskiej w sposéb umozliwiajacy skorzystanie z
kontekstowego scenariusza w zaleznosci od przysztych potrzeb (trzy obszary SRI - strategicznych
rezerw inwestycyjnych),

- zabezpieczenie elementéw dziedzictwa kulturowego, w tym zabytkdéw, obiektéw cennych, elementéw
krajobrazowo cennych, jako sktadnikéw niezbednych do budowania i wzmacniania tozsamosci
lokalnej mieszkaricdw Gminy.

Z uwagi na to, ze na obszarze opracowania nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy wojewddztwa

warmirisko-mazurskiego, nie okresla sie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenéw wynikajacych z audytu krajobrazowego.

Problem deformaciji historycznej struktury miasta po 1945 roku

Jednym z istotnych uszczerbkéw dla tozsamosci przestrzennej, spéjnosci tkanki miejskiej i jej zdolnosci
do podtrzymywania prawidtowego metabolizmu miejskiego — aktywnosci spotecznych, gospodarczych — jest
deformacja oryginalnej, ewolucyjnie uksztattowanej postaci staromiejskiej czesci Braniewa. Ogromng, dewastacjg,
bylo zanegowanie struktury najstarszej czesci miasta potozonej na potudnie od Pasteki — terendw skupionych
wokét dawnego Starego Rynku (Altstadt Markt). Zaréwno zniszczenia wojenne jak decyzja o formie uzupetnieri —
wprowadzeniu blokéw o bezosobowej, powtarzalnej bryle i modernistycznym, niewiazanym hierarchicznie uktadzie,
przyniosly skutki zatarcia wielowiekowej tradycji miejsca, skali miasta wywodzacego swoje korzenie z czasdw
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Sredniowiecza. Podobnie drastyczne przeksztatcenia dotknely tzw. Nowego Miasta, okoli dzisiejszej ulicy
Kosciuszki (dawn. Hindenburgstrasse). Takze tutaj wprowadzono w miejsce rozdrobnionej, petnej uliczek tkanki,
nowy, grzebieniowy uktad blokéw, przeplatanych banalnymi pawilonami handlowymi. Okolice dawnego Nowego
Rynku (Neuer Markt) nie zmienity wzorca uktadu drdg, ani nawet znaczaco samej zabudowy, lecz rola rynku
uatrakcyjniona sprzezeniem z placem przed dawnym, a dzi$ nieistniejacym kasynem, zostata obnizona. Rozrost
struktur miasta nie spowodowat rekonsolidacji tkanki Braniewa, co szczegdlnie uwidocznito sie w dysproporcji
powiekszania zabudowy wzdiuz waznych kierunkéw komunikacji drogowej (w kierunku Elblaga, Olsztyna czy
koszar wojskowych) przy réwnoczesnym zaniedbaniu pobliza rzeki Pasteki, potraktowania jej jako bariery, a nie osi
i zarazem przestrzeni transferu lezacej u genezy historii miasta.

Ewentualny proces naprawy powyzej zarysowanego problemu nie jest mozliwy w wariancie
odtworzeniowym, w ktérym miasto miatoby odzyska¢ dawna, strukture. Jest natomiast mozliwe przeprowadzenie
wybranych proceséw rekonsolidacji, ktére mozna by wyrazi¢ jako:

- stopniowy, wieloletni proces transformacji obszaru Starego Miasta z segmentowym odtwarzaniem

dawnego uktadu ulic i zabudowy, z odtworzeniem skali i migzszosci, parametréw i form adaptowanych do

wspolczesnych potrzeb (konieczne jest tu wspotdziatanie organéw konserwatorskich, wediug zatozen
doktrynalnych eliminujacych proces budowania ,stylizowanej scenografii”),

- zachowywanie zabudowy stanowiacej oryginalng, badz zreplikowana, czes¢ tkanki miejskiej sprzed 1945

roku, zaréwno w obszarze Starego Miasta jak i Nowego Miasta i okoli Nowego Rynku,

- wyznaczenie strefy srddmiejskiej i przemodelowanie tkanki miejskiej w jej obrebie w sposéb

restrukturalizujacy kwartaly (zgodnie z zasadami ,Zywotnych Miast’ — wielofunkcyjny program,

dostepnosc infrastruktury spotecznej, zasiegi dostepu pieszego, itp.).

Problem niespdjnosci typologicznej wybranych fragmentéw tkanki miejskiej
Niespdjnos¢ typologiczna jest istotnym czynnikiem wptywajacym na jakos¢ przestrzeni. To wiasnie
spojnos¢ lub niespdjnos¢ powoduije, ze tereny juz uzbrojone, wyposazone w drogi dojazdowe i — najczesciej —
komplet sieci infrastrukturalnych nie sa w peini wykorzystywane, ze dziatki nie osiagaja znaczacego procentu
wykorzystania swojego potencjatu prowokujac ekstensywne, nieefektywne wykorzystanie zasobdw przestrzennych,
materiatowych i energetycznych, co powigksza chaos przestrzenny, dezorganizujac nie tylko krajobraz, ale i
spos6b gospodarowania zasobami przestrzennymi i mediami. Ma to niebagatelny wptyw na efektywnosé
wykorzystywanych srodkéw finansowych przez miasto (i nie tylko).
Z analiz cech przestrzennych obrebéw Braniewa wytania sie obraz wskazujacy, ze:
- wystepuje znaczaca ilos¢ obszaréw o niekompatybilnych typologiach (szczatkowe struktury kwartatowe
wypetnione sa strukturami blokowymi ustawionymi wzgledem tych pierwszych opozycyjnie lub
akontekstowo, przez co tworza, sie przestrzenie dysfunckcjonalne); odmiennosé typologiczna nie polega
tu na réznorodnosci (bogactwie) form przestrzennych, lecz na niezbornych, niemozliwych do pogodzenia
formach budynkéw i w konsekwencji — przestrzeni otwartych wystepujacych w danym obszarze, co
ostabia takze zwyczajowo uznawane za walor otwarte przestrzenie publiczne,
- wystepuje tendencja do zamykania nowych osiedli wielorodzinnych i jednorodzinnych, co nie tylko jest
tendencjg, uznang, juz w praktyce i teorii za rozwigzanie wadliwe, ale i jest czynnikiem dodatkowo
fragmentujacym procesy wewnatrzmiejskie; z problemem tym powiazane jest negatywne zjawisko
tworzenia enklaw zabudowy mieszkaniowej obstugiwanych z tzw. siegaczy, Slepych drdg zakoriczonych
placem manewrowym, co uniemozliwia prawidtowe sieciowanie struktury drogowej i wytwarzanie oraz
optymalizacje powiazari i potaczen pieszych, rowerowych, a takze samochodowych,
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- w kwartatach zabudowy jednorodzinnej panuje niewystarczajace zdefiniowanie ich charakteru — w
przypadku zabudowy rezydencyjnej deficyt dziatek o odpowiedniej dla rezydencji wielkosci, w przypadku
zabudowy zwyktej lub quasi-socjalnej odpowiednia unifikacja formalna,

- niekontrolowane wymieszanie skrajnych funkcji przeznaczenia terenu w istotnych lokalizacjach na
terenie miasta Braniewo, gdzie z typowa zabudows, Srédmiejska, i naturalnie towarzyszacs, jej funkcja
ustugowa, w tym ustug publicznych, koegzystuje zabudowa zwigzana z uciazliwa aktywizacjg
gospodarcza, i ustugami handlu wielkopowierzchniowego, ktéry cho¢ stanowi element obstugi
mieszkaricow, to w przypadku miasta Braniewo powinien by¢, ze wzgledu na jego powigzanie z ruchem
kotowym, wyprowadzony poza obszar srédmiescia,

- budownictwo niezorganizowane (indywidualne, nie deweloperskie) wykazuje najczesciej nadmierne i
nieuzasadnione (bo wystepujace na terenach o drobnych podziatach - dziatki o niewielkich
powierzchniach) zdywersyfikowanie formalne i kolorystyczne, czesto wiazace sie rowniez z
dywersyfikacja, funkcji towarzyszacych (brak wyraznego wydzielenia stref funkcjonalnych niebedacych
funkcjami mieszkaniowymi i ustugowymi o niskim stopniu uciazliwosci),

- typologie realizowanych zamierzer nie sa dostosowywane do istniejacego zagospodarowania i nie
odnosza, sie do jego zwaloryzowanego wartosciowania (i. do wyboru najlepszych przyktadéw z
otoczenia, a nie dowolnego przyktadu, ziego czy dobrego).

Problem deprecjacji wybranych obszaréw tkanki miasta

W zwigzku z dynamicznymi procesami przeobrazen przestrzennych inicjowanych lub inspirowanych
szkodliwg, ideologig, socjalizmu, pdZniej transformacija, ustrojowa, ktorej towarzyszyt brak normowania zagadnien
wiladztwa planistycznego, a takze z uwarunkowaniami kulturowymi i spotecznymi, funkcjonujg, w obszarze granic
administracyjnych obszary, na ktdrych uformowat sie chaotyczny sposéb zagospodarowania lub tez podlega ono
zbyt silnym i przez to destabilizujacym fluktuacjom zwiazanym z koniunktura, ekonomiczna. Obszarami takie]
degradacji sa;

- teren A ograniczony torami linii kolejowej, ulica, Krélewiecka, ulica, Zeromskiego az ponownie po tory

kolejowe,

- teren B polozony pomiedzy rzeka Pasteka, a ulica Przemystowa, az po ulice Gdariska,

- teren C przemystowy potoZony na zachdd od ul. Franciszka Stefczyka (w poblizu kompleksu budynkéw

wojskowych).

Na terenach tych wystapito jedno ze zjawisk charakterystycznych dla spontanicznego rozwoju zabudowy,
za kitdrg nie nadazaly same regulacje planistyczne lub tez stopieri ich szczegdtowosci, ktéry mdgtby wskazac
mechanizmy balansujace ich rozwdj lub przeksztatcenie. Teren A jest wprawdzie potozony blisko granicy miasta,
ale funkcjonuje w powiazaniu z przylegta silnie wyksztatcona tkanka miasta i jego peryferyjna chaotyczna forma
wplywa na zaburzenie harmonijnego rozwoju kwartatéw potozonych bardziej na potudnie, blizej centrum Braniewa.
Teren B jest wyjatkowo problematyczny, gdyz zajmuje newralgiczne dla miasta pasmo przylegle do Pasteki
praktycznie w sercu Braniewa. Targowisko miejskie ma substandardowa jakos¢, magazyny materiatéw
budowlanych i innych produktow polozonych przy ul. Przemystowej jak i teren po dawnej rzezni utracity charakter
zatopionego w zieleni aktywnego gospodarczo zakatka, do ktdrego dawniej (zgodnie z dostepnym, archiwalnym
materiatem zdjeciowym) zawijaly todzie. Teren C jest, w podobny sposdb, jak poprzedni terenami kolejowymi,
ograniczony terenami wojskowymi. Zmniejsza to dostepnos¢ terenu wskutek nierozwinietej siatki drdg publicznych,
jak réwniez niska atrakcyjnos¢ wspomnianej granicy terenéw wojskowych, a takze cieplowni i powiazanej
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infrastruktury. Mimo wszystko obszar ten ma niesprecyzowany wizerunek, niebedacy charakterystycznym obrazem
strefy przemystowej, czy aktywizacji gospodarcze.

Problem ryzyka spontanicznego zagospodarowania terendw potencjatu rozwojowego miasta

Granice administracyjne miasta Braniewo wyznaczaja, ograniczony obszar, w obrebie ktérego pozostato
juz niewiele terenéw umozliwiajacych wchioniecie funkcji tworzacych atrakcyjne elementy struktury przestrzennej,
pozwalajace podtrzymac witalnos¢ miasta, a by¢ moze ja znaczaco wzmocnic. Przyczyny tego stanu rzeczy to
przede wszystkim status terendw wojskowych (tereny zamkniete — wylaczone spod planistycznego wladztwa
miasta), wcinajaca sie wiejska struktura osadnicza wsi Rudtowo, nienalezaca do Braniewa, graniczny charakter linii
kolejowej wyznaczajacej pétnocno-wschodnia granice miasta ze zbyt matym buforem terendw, by skutecznie
rozwija¢ na wschoéd od linii ewentualne aneksy struktury Braniewa (pomimo funkcjonowania tam fragmentu
Warmirisko-Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Podstrefa Braniewo, wcisniecie miasta miedzy formy
ochrony przyrody w postaci obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) Doliny Pasteki (PLB280002), rezerwat
przyrody Ostoja bobréw na rzece Pastece (PL.ZIPOP.1393.RP.269), specjalnego obszaru ochrony siedlisk Rzeka
Pasteka (PLH280006), specjalnego obszaru ochrony siedlisk Zalew Wislany i Mierzeja Wislana (PLH280007), a
ponadto delimitacje w postaci Czerwonego Rowu od zachodu ograniczajacego ekspansje terendw
zurbanizowanych oraz potozone na péinocy tereny otwarte o niskiej przydatnosci pod zabudowe. Takimi terenami
mogacymi akomodowag potencjalny rozwdj miasta sa;

- teren D potozony na potudnie od toréw kolejowych — linii z Elblaga (czesciowo dawne tereny wojskowe).

- teren E potozony na wschdd i zachdd od ulicy Franciszka Stefczyka, a takze na potudnie od struktur

zurbanizowanych miasta (na pd. od cieptowni),

- teren F potozony na wschdd od ulicy Franciszka Stefczyka, dla ktérego druga granica jest granica

administracyjna wzdtuz drogi do gospodarstwa w Rudtowie (naprzeciw cieptowni),

- teren G potozony na zachdd od ulicy 9 Maja, za linia zabudowy mieszkaniowej wzdtuz tej ulicy,

- teren H oraz teren J — izolowane tereny przy potudniowej granicy administracyjnej miasta, ponizej

terendéw wojskowych.

Teren D jest istotnym przyczétkiem struktur miejskich na potudnie od linii kolejowej. Jednakze, ze
wzgledu na nieustalone przeznaczenie jest to obecnie miks terendw ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej,
terendw przemystowych, sktadow, magazyndw oraz terenéw zieleni, dotychczas niezurbanizowanych. Pas tych
terendw jest obecnie zbyt waski, by upatrywa¢ w nim mozliwosci budowy petnoprawnej tkanki miejskiej, ale ze
wzgledu na geneze uwolnienia tych obszaréw spod wykluczenia (zmiana statusu z terendw zamknietych na
zwykle) nalezy upatrywa¢ w przyszlych latach mozliwosci poszerzenia tego pasa o elementy dotychczasowej
infrastruktury wojskowej. W tym obszarze optymalna bytaby zamiana terenéw wojskowych za tereny J i H (w takiej
kolejnosci) i uzyskanie od struktur decyzyjnych Wojska Polskiego deklaracji o przeniesieniu czesci istniejacych
elementéw zagospodarowania na potudnie. Potencjat zatem powinien by¢ skonsumowany z uwzglednieniem
przysztej mozliwosci rozbudowy i kontynuacji dzisiejszego, silnie zredukowanego szkieletu komunikacyjnego.
Teren E jest predestynowany do rozwoju aktywizacji gospodarczej, ewentualnego rozwoju systeméw stuzacych do
pozyskiwania energii odnawialnych, ze wzgledu na potozenie w pewnej odlegtosci od mieszkaniowych struktur
Braniewa. Taki kierunek ewentualnego rozwoju terenu E wynika takze z ktopotliwego dla innych funkcji sasiedztwa
terenu skladowiska odpadéw. Teren F z jednej strony sasiaduje z zielenig i zabudowa mieszkaniowq
rozmieszczong, przy ulicy Generata Stefana Grota Roweckiego, z drugiej potozony jest naprzeciw terenu cieptowni.
Jest to obszar, na ktérym mozna rozwazaé rozmaite kierunki dziatania, jednak najroztropniejsze bytoby
pozostawienie wachlarza mozliwosci kierunkowych — potencjalny rozwdj zabudowy mieszkaniowej, ustug lub
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aktywizacji gospodarczej — rozwigzaniem jest tu wprowadzenie scenariuszy rozwojowych. Teren G jest obecnie
niezabudowany, lecz stanowitby logiczne domkniecie struktury przestrzennej miasta w tym rejonie — rola tego
miejsca nie musi by¢ ustalona czy przesadzona na etapie studium, stad dla tego terenu wydaje sie zasadne
wyznaczenie profili scenariuszowych, umozliwiajacych przyszig decyzje na etapie podejmowania uchwaty o MPZP.

Problem restrykcyjnego oddziatywania terminalu przetadunkowego gazu

Pomimo pozytywnego wymiaru prowadzonej dziatalnosci Terminal Przetadunkowy Gazu Glob Terminal
Sp. z 0. 0. jest nie tylko obszarem wykluczonym z miejskich form uzytkowania, ale i stanowiacym Zrddto
potencjainego ryzyka i czynnika ograniczajacego znaczaco prawa 0sob trzecich, a ponadto potozonego w
bezposrednim poblizu obszaru specjalnej ochrony (OSO) Doliny Pasteki (PLB 280002) i rezerwatu przyrody Ostoja
bobréw na rzece Pastece (PL.ZIPOP.1393.RP.269). Strefa zagrozenia majaca swoje Zrodto w terminalu oddziatuje
na kwartaty zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, gdyz dystans oddzialywania jest tak znaczny.

W krétszej lub dluzszej perspektywie nalezatoby zatem poszukiwaé rozwigzania problemu tej
niekorzystnej relacji, preferencyjnie sposobu relokacji terminalu z umozliwieniem plynnego utrzymania dziatalnosci
przez operujacy w terminalu podmiot.

Problem ochrony ciagéw aktywnych przyrodniczo

Obszerne tereny zieleni potozone w potudniowo-wschodnim obszarze wzdtuz rzeki Pasteki, tereny objete
ochrona ze wzgledu na formy ochrony przyrody, takze na pdthocnym-zachodzie i na zachodzie, ciag zieleni z
wodami otwartymi wzdtuz Czerwonego Rowu, wreszcie enklawy zieleni miejskiej ze szczegdlnym uwzglednieniem
terendw dawnej fosy (i fortyfikacji) Braniewa, to obszary, na ktdrych zaklada sie zachowanie ich maksymalnego
mozliwego potencjatu naturalnego oraz minimalizacji ingerencji przez czynniki urbanizacyjne tylko w skali
niezbednej do prawidiowego funkcjonowania miasta. Oznacza to zatem (ograniczong, racjonalnymi zasadami)
realizacje funkcji rekreacyjnych, a czesciowo tez sportowych, jednak z poszanowaniem komponentdw fauny, flory i
samego uksztaltowania terenu, formacji ziemnych, charakterystyki glebowej, gruntowej. Niemniej, przy
uwzglednieniu powyzszego, w obrebie dawnej fosy zakltada sie wzmocnienie potencjatu publicznego poprzez
zaliczenie tego rejonu do strategicznych terendw ogniskujacych zycie spoteczne.

Problem niewystarczajacego rozwoju uktadu drogowego

Uktad drogowy Braniewa jest czytelny i obejmuje droge krajowa nr 54 taczaca przejscie graniczne
Gronowo - Mamonowo z droga, ekspresowa, S22 koto Chrusciela oraz drogi wojewddzkie nr 504 z Elblaga do
Braniewa i nr 507 z Braniewa do Dobrego Miasta. Ten podstawowy szkielet uzupetniaja, drogi wyprowadzone z
Braniewa ulicami — Olsztyfiska w kierunku Ornety (alternatywna droga w stosunku do wojewddzkiej nr 507),
Swietokrzyska w kierunku Starej Pasteki i Nowej Pasteki oraz Stefczyka w kierunku wsi Zawierza. O ile
stosunkowo poprawnie, cho¢ nie bez probleméw, obstugiwane sg, kierunki tranzytu, to juz transfer przez obszar
zurbanizowany jest istotnie problematyczny. W szczegdlnosci dotyczy to redukcii iloSci przepraw przez Pasteke w
obszarze miasta, a takze prowadzenia zasadniczego przejazdu przez miasto Srodkiem jego historycznej struktury.
Oznacza to zwiekszenie niebezpieczeristwa ukladu drogowego w centrum, ucigzliwosci dla mieszkaicow,
nieuzasadnione zwiekszenie drgari i natezenia ruchu w najgestszej tkance miasta.

Kierunki poszukiwania rozwigzan tego problemu powinny wyznacza¢ przejazdy alternatywne,
preferencyjnie catosciowy lub fragmentaryczny przebieg obwodnicy pozwalajacej uzytkownikom drédg omijaé

© 2021 - 2024 Armageddon Biuro Projektowe 177



Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Braniewa — Kierunki

centrum i w ten sposéb docelowo wytaczyc ulice Gdariska, ulice Krélewiecka, oraz ewentualne inne ulice Braniewa
z zasadniczego ruchu tranzytowego.

Problem niewystarczajacego rozwoju systemow infrastruktury

Istotnym dla rozwoju przestrzennego Braniewa jest zagadnienie rozbudowy i uzupetnienia infrastruktury
podziemnej. W szczegdinosci dotyczy to infrastruktury gazowej, ale uzupetnieri wymagaja tez sie¢ wodociagowa,
kanalizacyjna, elektroenergetyczna czy optoelektroniczna. Ponadto w ramach zagadnieri infrastrukturalnych
ujawnia sie kwestia utrzymywania wilasciwej formuly akomodacji wdd opadowych i roztopowych oraz
maksymalizacja naturalnej retencji wody potaczona z uniknieciem sytuacji podtapiania lub zatapiania dziatek i
Zlokalizowanego na nich dobytku.

3. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ORAZ TERENY
WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Niniejszy dokument w warstwie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego traktowany jest zaréwno
jako wyrazenie idei zagospodarowania przestrzennego i zadeklarowanie przez Gmine (miejska) Braniewo w
sposéb ustawowo wiazacy sposobu realizacji polityki przestrzennej w okresie do 15 lat od daty wejscia w Zycie
tego dokumentu, ale i dokument koordynujacy rozwiazania szczegdtowe, zawarte w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Koordynacja ta bedzie szczegdlnym wyzwaniem w obszarze (Scistego)
centrum i Srédmiescia, gdyz jest to obszar o najwyzszej ztozonosci funkcjonalnej, dla ktdrej aktualne przepisy
stanowia, nadmiernie restrykcyjny punkt odniesienia (rozporzadzenie z zawartym w nim zamknietym katalogiem i
sztywnymi zasadami operowania profilami funkcjonalnymi). Restrykcyjnos¢ rozumiana jako ograniczenie
wielofunkcyjnosci danego obszaru (w rozporzadzeniu — maksymalnie trzy odmienne profile funkcjonalne na danym
terenie — jednostce elementarnej) powinna by¢ przezwyciezana w sposéb gwarantujacy diugotrwata, waznosé
ustaler planéw miejscowych — roztropne zaplanowanie funkcji, ktére przez swojg ekskluzywno$¢ nie wyklucza
mozliwosci akomodacji dynamicznie zmieniajacych sie (niekiedy) programéw funkcjonalnych poszczegélnych
posesji w Scistym centrum. Wskazana tu elastycznosé jest kluczowa dla procesu przywracania zhumanizowanej,
prawidtowej i zgodnej z tozsamoscia Braniewa struktury centrum — odwolujacej sie do historycznego rdzenia
miasta.
Oznaczenia przeznaczer terenéw w Studium:

1)  MZ - co nalezy rozumie¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej zwartej, w tym zabudowy wielorodzinnej lub
jednorodzinnej, wolno stojacej, blizniaczej lub szeregowej,

2)  MS - co nalezy rozumie¢ jako tereny zabudowy Srodmiejskiej to jest tereny zabudowy o funkcji mieszanej,
w tym mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej, zwartej, o charakterze Srédmiejskim,
realizowanej na terenie Srodmiescia, w tym gidwnie zabudowy wielorodzinnej, wolno stojacej lub
szeregowej, a zatem dozwalajacej zmniejszone odlegtosci w zabudowie zgodnie z trescig przepiséw
odrebnych,

3) MC - co nalezy rozumie¢ jako tereny zabudowy centrum to jest zabudowy o funkcji mieszanej,
charakterystycznej dla Scistego centrum miasta ze znaczacym udzialem funkcji mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej, zwartej, o charakterze srodmiejskim, realizowanej na terenie Scistego
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centrum miasta, w tym gtéwnie zabudowy wielorodzinnej, wolno stojacej lub szeregowej, a zatem
dozwalajacej zmniejszone odlegtosci w zabudowie zgodnie z trescia przepiséw odrebnych,

MWU - co nalezy rozumie¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej
wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej,

MNWU - co nalezy rozumie¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, takze
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz towarzyszacej jej autonomicznej funkcji ustugowej,

MN - co nalezy rozumie€ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MNU - co nalezy rozumiec jako tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe;j
lub towarzyszacej jej funkcji ustugowej,

U - co nalezy rozumie¢ jako tereny zabudowy ustugowej,

UIUW - co nalezy rozumie¢ jako tereny zabudowy ustugowej oraz tereny obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

US - co nalezy rozumiec jako tereny ustug sportu i rekreacii,

ULZP - co nalezy rozumiec jako tereny ustug sportu i rekreacji, ustug kultury oraz zieleni urzadzonej,
USZP - co nalezy rozumie¢ jako tereny ustug sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej,

P - co nalezy rozumie¢ jako tereny przemystowe, w tym obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw,
IFc - co nalezy rozumie¢ jako tereny z obiektami obstugi infrastruktury cieptowniczej,

IFk — co nalezy rozumiec¢ jako tereny z obiektami obstugi infrastruktury odprowadzania Sciekdw,

IFo - co nalezy rozumie¢ jako tereny sktadowisk odpaddw,

SP - co nalezy rozumied jako strategiczne tereny ogniskujace Zycie spoteczne - rynki, place,

ZD - co nalezy rozumieé jako tereny ogrodkow dziatkowych,

ZCC - co nalezy rozumiec jako tereny czynnych cmentarzy,

ZCZ - co nalezy rozumie¢ jako tereny zamknietych cmentarzy,

ZP - co nalezy rozumiec jako tereny zieleni publicznej, urzadzonej w tym parki, skwery,

Z0 - co nalezy rozumiec jako tereny zieleni ochronnej i izolacyjnej,

R - co nalezy rozumiec jako grunty rolne,

ZLN - co nalezy rozumie¢ jako lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione,

W - co nalezy rozumied jako wody ptynace i wody stojace.

oraz w zakresie terendw specjalnych (terendw rezerw inwestycyjnych):

1)

SRI - co nalezy rozumie€ jako strategiczne rezerwy inwestycyjne.

Szczegdtowe przeznaczenia terenéw oraz wskazania zawarto w catosciowym tekscie Studium, zados¢

czyniac potrzebie indywidualizacji zapiséw w zakresie planowania przestrzennego dla konkretnych sytuacii

przestrzennych, a takze wynikajacych z potrzeb okreslonej czesci miasta i zamieszkujacej badz uzytkujacej ja,

spotecznosci, z uwzglednieniem przysziych, strategicznie istotnych dziatari ogéinomiejskich. Dla kazdej funkcji

wskazano pule rodzajéw przeznaczenia, jakie Studium dozwala realizowad.
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4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

Studium precyzuje kierunki ochrony S$rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk, systematyzujac pola ochrony na ochrone zwiazana z komponentami Srodowiskowymi,
ochrone sktadnikéw przyrodniczych, ochrone krajobrazu kulturowego i ochrone terenéw uzdrowiskowych.

Regulacje planistyczne musza, sankcjonowac obowiazujacy na terenie Miasta, zgodnie z odnosnymi
przepisami odrebnymi, zakaz realizacji przedsiewzie¢, kidrych realizacja powodowataby jakakolwiek uciazliwosc
dla Srodowiska poza obszarem nieruchomosci, na ktdrej przedsiewziecie jest zlokalizowane, zwiazana, z realizacja,
przedsiewziecia lub prowadzona na obszarze danej nieruchomosci dziatalnoscia. Nalezy tu tez uwzglednic fakt, ze
zapis ten rozpatrywaé trzeba w powiazaniu z dopuszczalnymi profilami funkcjonalnymi — generowanie uciazliwosci
na danej nieruchomosci musi by¢ pierwotnie dopuszczone administracyjnie — przez planowanie miejscowe lub
decyzje. Podkresli¢ takze trzeba, ze ochrona srodowiska restrykcyjnie traktuje zaréwno nieruchome lokalizacje
zwiazane z generowaniem uciazliwosci, jak i urzadzenia i elementy ruchome, ktdre takie uciazliwosci moga,
powodowad.

W przypadku modernizacji lub zmian w uzytkowaniu obiektu lub urzadzenia istniejacego, a wywotujacego
uciazliwos¢ na sasiednich nieruchomosciach, obowiazuje bezwzgledny nakaz przeniesienia urzadzenia lub innego
Zrodta ucigzliwosci w taki sposdb, aby uciazliwos¢ ta zanikta poza nieruchomoscia, na ktdrej obiekt lub urzadzenia
sa zlokalizowane, wzglednie wyeliminowania uciazliwosci bez przenoszenia urzadzenia lub innego Zrddia
uciazliwosci. Zapis ten odnosi sie w szczegdlnosci do procesow technologicznych i dziatalnosci prowadzonej na
danej nieruchomosci w przypadku rozszerzenia, zmiany lub innej ich modyfikacii.

5. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Studium precyzuje kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspdtczesne;j,
koncentrujac sie na rejestrze i ewidencji zabytkéw, strefach ochrony konserwatorskiej oraz stanowiskach
archeologicznych, stanowiacych integralne sktadniki Srodowiska przestrzennego miasta.

Obiekty podlegajace ochronie wskazano w Il czesci Studium — Uwarunkowania. Posrdd obiektéw tych
wystepuja nastepujace wymieniane w przepisach odrebnych kategorie zabytkow:

- krajobrazy kulturowe,

- uktady urbanistyczne i zespoty budowlane,

- dzieta architektury i budownictwa,

- obiekty techniki,

- cmentarze,

- parki,

- pozostatosci terenowe pradziejowego i historycznego osadnictwa,

- cmentarzyska.

Srodowisko kulturowe miasta wymaga ochrony rozszerzonej w stosunku do wynikajacej jedynie z zasad
ochrony naktadanych przepisami odrebnymi. Respektowanie nastepujacych zasad jest podstawa dziatai w
odniesieniu do zasobdéw dziedzictwa kulturowego:

- Scistej ochronie podlegaja ohiekty figurujace w rejestrze zabytkdw, przy czym wszelkie dziatania

dotyczace tych obiektéw wymagaja, uzyskania zgody konserwatorskiej, przez $cista ochrone nalezy
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rozumie¢ w przypadku obiektdw kubaturowych zakaz modyfikowania kubatury, zakaz modyfikowania

geometrii dachdw, nakaz stosowania rozwiazari zachowujacych w przypadku ingerencji o cechach

remontu, modernizaciji lub adaptacji charakter obiektu zabytkowego takze w kwestii materiatowej, nakaz
zachowania cennych detali architektonicznych, przy czym z powyzszych wytacza sie sytuacje, w ktérych
zmiany wynika¢ beda, ze stanowiska konserwatora zabytkéw,

- ochronie podlegaja obiekty nie figurujace w rejestrze zabytkdw, lecz figurujace w ewidencii

konserwatorskiej, przy czym wszelkie dziatania ingerencyjne (modyfikacje wszelkiego rodzaju) dotyczace

tych obiektdw wymagajg, uzyskania zgody konserwatorskiej,

- ochronie podlegaja, obiekty nie figurujace w rejestrze i ewidencji konserwatorskiej, lecz figurujace w

obrebie stref ochrony konserwatorskich, przy czym wszelkie dziatania zwiazane z integralnoscia, tych

obiektéw wymagaja, uzyskania zgody konserwatorskiej; w kontekscie powyzszego za integralnosé
obiektu nalezy uznaé nastepujace cechy dla budynku: wysokosé, ilos¢ kondygnacii, forma i geometria

dachu, uktad (obrys) rzutu, uzyte materialy elewacyjne, cenne detale architektoniczno-budowlane; w

odniesieniu do parkéw: uktad kompozycyjny zieleni, dobdr gatunkowy, rodzaj i forma matej architektury.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa Kkulturowego, w granicach stref ochrony stanowisk
archeologicznych ustala sie obowiazek prowadzenia badari archeologicznych podczas realizacji inwestycji
zwiazanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, w obrebie wykopéw budowlanych. Na prowadzenie
badari archeologicznych Inwestor winien uzyskaé pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw przed
wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w przypadku prowadzenia prac
szerokoptaszczyznowych ustala sie obowiazek przeprowadzenia rozpoznawczych badar powierzchniowo -
sondazowych, na ktdre inwestor musi uzyskac pozwolenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw.

Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna przy obiektach zabytkowych ujetych w rejestrze i ewidencji
konserwatorskiej musi by¢ uzgadniana z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw. W szczegdlnosci wyznacza sie
nastepujace zasady ogolne:

- w parkach zabrania sie wydzielania nowych dzialek, stawiania ogrodzen, budowy nowych obiektow,

réznego rodzaju budynkéw gospodarczych oraz prowadzenia prac porzadkowych i dokonywania nowych

nasadzen bez zgody konserwatorskiej

- lokalizacja obiektéw w bezposrednim sasiedztwie parkéw, w obrebie strefy ochrony powigzari

widokowych winna by¢ uzgadniana z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

- prace przy budynkach wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ujetych w ewidencji konserwatorskiej,

polegajace na przebudowie, tynkowaniu i malowaniu elewacji, wymianie stolarki okiennej i drzwiowej

oraz w niektérych przypadkach na przebudowie wnetrz, musza uzyska¢ zgode Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow,

- wszelkie prace ziemne w obrebie Sladéw przesziosci historycznej regionu, stanowisk archeologicznych,

cmentarzysk itp. na terenie miasta winny by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym -

Konserwatora Zabytkow Archeologicznych.

Z uwagi na ochrone pradziejowych i historycznych nawarstwieri kulturowych przy obiektach wpisanych
do rejestru zabytkdw, w tym zabytkéw archeologicznych i ich stref ochrony ujetych w wojewddzkiej ewidencji
zabytkdw, na terenie uktadow urbanistycznych, zabytkowych parkéw i cmentarzy dla inwestycji wymagajacych prac
ziemnych nalezy uzyskac¢ stanowisko konserwatora zabytkéw co do koniecznosci prowadzenia nadzoru
archeologicznego i w przypadku decyzji konserwatora zabytkéw o koniecznosci prowadzenia prac
archeologicznych uwzgledni¢ obowiazek uzyskania pozwolenia na badania archeologiczne wyprzedzajaco w
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stosunku do uzyskania pozwolenia na budowe. Wszelkie prace na tych stanowiskach wymagaja, uzgodnienia z
konserwatorem zabytkdow.

6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Ukfad komunikacyjno-transportowy

Uklad drogowy miasta jest niewystarczajgcy dla prawidlowego, zréwnowazonego rozwoju
przestrzennego, gdzie w szczegolnosci bariere stwarza dolina rzeki Pasteki, linie kolejowe ale i tez tereny
wojskowe. Niemniej stosunkowo wysoki poziom zurbanizowania miasta w granicach terenéw mozliwych i
predestynowanych do urbanizacji oraz ww. bariery ograniczaja mozliwosci inwestycyjne w zakresie rozbudowy
uktadu komunikacyjnego w sposéb mogacy w znaczacym stopniu usprawnic¢ poruszanie sie po lokalnych drogach.
Niezaleznie od powyzszego wskazuje sie jednak na koniecznosé rozwoju sieci drég miejskich w obszarach
uzupetnieri tkanek zabudowy w centralnej czesci miasta, ale tez rozbudowy tej infrastruktury na nowo
urbanizowanych obszarach jego obrzezy.

Jakkolwiek rozwdj sieci drdg gminnych ma znaczenie dla lokalnego ruchu pojazddw, istotna, inwestycje w
zakresie szlakéw komunikacyjnych upatruje sie w realizacji obwodnicy miasta, co pozwoli na odciazenie od ruchu
tranzytowego wystepujacego na przebiegajacej obecnie przez centrum miasta drodze krajowej nr 54. Jednak
realizacja obwodnicy, ze wzgledu na sposdb zurbanizowania miasta i wystepujaca infrastrukture musiatby opiera¢
sie (w catosci badZ zasadniczej czesci) na przebiegu w granicach administracyjnych gminy Braniewo, zatem
przebieg ten nie moze zosta¢ umocowany w niniejszym dokumencie.

Ogodlne wymogi zwigzane z ksztattowaniem terendw komunikacji i transportu drogowego powinny
realizowaé postulat bezpiecznych korytarzy drogowych. Wdrazanie przestrzennych rozwiazari w tym zakresie
oznacza poprawe pol widocznosci na drogach, korygowanie i poprawne ksztattowanie geometrii weztdw, proces
wyprowadzania gtéwnych potokéw ruchu poza obszary zabudowane.

W dziataniach zwiazanych z zagospodarowaniem przestrzennym dotyczacych terenéw komunikaciji i
transportu drogowego nalezy ksztattowac wtasciwe standardy akustyczne dla podlegajacych ochronie akustycznej
kategorii terenéw, zgodnie z wymogami przepiséw szczegdlnych, w odniesieniu do hataséw pochodzacych od
wszystkich Srodkéw transportu. Ochronie akustycznej, procz obiektdw budowlanych o okreslonych funkcjach,
podlegaja tereny o przeznaczeniu wskazanym w przywotanych przepisach. Nalezy zauwazy¢, ze minimalne
odlegtosci budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, wynikajace z zapiséw ustawy o drogach publicznych,
nie musza gwarantowa¢ spetienia takich wymogdw, dlatego formowanie przestrzennego ksztaltu uktadu
drogowego powinno uwzgledniag nie tylko geometrie drdg, ale i ich oddziatywanie akustyczne. W korytarzach drég
ponadlokalnych dopuszcza sie formowanie oston akustycznych poprawiajacych klimat akustyczny.

Obowiazujace jest uwzglednianie zasad zwiazanych z ochrona, Srodowiska. Wszelkie dziatania musza
sankcjonowaé minimalizacje wptywu komunikacji na S$rodowisko, zwlaszcza w zakresie emisji substancii
szkodliwych posrednio do gruntu. Oznacza to obowiazek ksztattowania rozwiazan technicznych zwtaszcza
powiazanych z odprowadzaniem wdd opadowych z terenéw utwardzonych (nawierzchnie utwardzone).

Wszelkie rozwigzania taczace tereny drogowe z ciaggami pieszymi oraz przeciecia linii komunikacji i
transportu drogowego z ciagami pieszymi, rowerowymi i temu podobnymi muszg, by¢ realizowane bez barier, w
szczegdlnosci w zakresie poruszania sie 0s6b niepetnosprawnych. Przejazdy rowerowe i przejscia piesze powinny
by¢ ksztaltowane jako miejsca widoczne, ze stosownym oznakowaniem.

W celu ochrony przed pogorszeniem stanu technicznego drég publicznych, transport drogowy przy
uzyciu pojazdéw nienormatywnych powinien by¢ wykonywany jedynie w przypadku gdy nie zostana, przekroczone

© 2021 - 2024 Armageddon Biuro Projektowe 182



Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Braniewa — Kierunki

dopuszczalne obciazenia tych drdg, z jednoczesnych zachowaniem przepiséw szczegdinych oraz przy
obligatoryjnym uzyskaniu zezwolenia na taki transport, zgodnie z Ustawa, z dnia 20 czerwca 1997r. Prawo o ruchu
drogowym i przepisami wykonawczymi do tej ustawy.

Studium reguluje standardy zagospodarowania przestrzennego dotyczace obstugi ruchu drogowego
poprzez wyznaczenie minimalnych, ale i tez maksymalnych ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
w uzaleznieniu od funkcji przeznaczenia terenu, ale i tez od lokalizacji tej funkcji w strukturze miasta.

W zakresie terenéw kolejowych wskazuje sie, ze przyszie zagospodarowanie dziatek w sasiedztwie linii
kolejowej powinno by¢ zgodne art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 roku o transporcie kolejowym oraz z
przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagari w zakresie
odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewdw, elementéw ochrony akustycznej i
wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston
odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych.

Zaopatrzenie w wode

Zasadniczo w zakresie gospodarki wodnej zaspokajana jest wiekszo$¢ obszardw na terenie miasta.
Nalezy jednak w szczegdlnosci zwrdcié uwage, iz w perspektywie w migjscach planowanego rozwoju
inwestycyjnego, rozwdj sieci wodociagowej wymagat bedzie rozbudowy. Zaopatrzenie w sie¢ wodociagowa,
nowych obszaréw wyznaczonych w studium pod zainwestowanie bedzie wiazato sie z rozbudowsa, istniejacego
wodociagu oraz jego modernizacija, a takze ewentualna rozbudowa, istniejacych osrodkdw zwiazanych z poborem i
uzdatnianiem wody. Planowane inwestycje zwiazane z rozbudowa, infrastruktury wodociagowej powinny byé
poprzedzone analiza standw zasobéw dyspozycyjnych (tj. zasobdw wod podziemnych mozliwych do
zagospodarowania z obszaru bilansowego, w okreslonych warunkach srodowiskowych i hydrogeologicznych) wraz
z okresleniem ich rezerw oraz z badaniem wydajnosci istniejacych uje¢ i mozliwosci przesytowych wodociagu.

Gospodarka $ciekami

Na terenie miasta Braniewa zaspokajana jest wiekszo$¢ zapotrzebowania zwiazanego z
odprowadzaniem Sciekdw (obstuga ponad 98 % mieszkaricéw). Istnieje jedynie niewielka potrzeba rozbudowy sieci
dla istniejacych uzytkownikéw, jednakze siec ta powinna zosta¢ rozbudowana w przypadku spetnienia postulatow
niniejszego opracowania, tj. uruchomienia inwestycyjnego terendw dotychczas niezabudowanych. Sukcesywnie
zatem powinny by¢ realizowane inwestycje zwiazane z kanalizacja, dazace do objecia tg siecig wszystkich
dotychczas zainwestowanych terenéw gminy i docelowo réwniez tych przeznaczonych pod nowe inwestycje.
Nalezy doda¢ rdwniez, ze nie tylko sie¢ wymaga perspektywicznych krokéw rozwojowych, dotyczy to rdwniez
oczyszczalni Sciekdw, w przypadku kiedy to ilosci odprowadzanych sciekéw znacznie przekroczy przepustowos¢
obecnego obiektu. Nalezy dazy¢ do petnego (100%) skanalizowania miasta, gdyz tylko taka rozbudowa sieci
zabezpieczy maksymalnie wody podziemne i powierzchniowe przed zanieczyszczeniem.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

Obecne potrzeby miasta w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, sa zaspokojone. Istniejace linie
elektroenergetyczne dystrybucyjne WN 110kV nie sa, przewidziane do modyfikaciji (cho¢ jako ogét w wojewddztwie
przewidziane do modernizacji w PZPW), jednakze w przypadku ewentualnego wzrostu zapotrzebowania na
energie elektryczna przez odbiorcow koricowych, ponad zaktadany obecnie poziom na terenie miasta, mozliwa jest
przebudowa i remontu oraz budowy nowej infrastruktury elektroenergetycznej. Podobnie dziatania zaktada sie
réwniez w przypadku linii elektroenergetycznych Sredniego (SN) i niskiego (nn) napiecia, ktére to beda stopniowo
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modernizowane — po istniejacych przebiegach oraz rozbudowywane po nowych trasach wyznaczonych w zwiazku
z rozbudowa, stacji transformatorowych na terenie miasta. Realizowane jest réwniez w tym zakresie stopniowe
przektadanie — kablowanie sieci napowietrznych, w szczegélnosci w terenach poddanych silnej urbanizaciji.

Energetyka cieplna

Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z 0. 0. w Braniewie posiada na chwile obecna wystarczajaca,
moc zainstalowang w kotlowniach, aby by¢ w stanie zaopatrzy¢ miasto w cieplo do celdw grzewczych i
technologicznych. W przysziosci jednak w przypadku dynamicznego wzrostu inwestycyjnego na terenie miasta i
potrzeby zaopatrzenia w energie ciepina moze nastapi¢ koniecznos¢ rozbudowy obecnego zaktadu.

Ponadto wskazuje sie na koniecznos¢ uwzglednienia planowanych dziatai, w tym zadar inwestycyjnych
ujetych w projekcie zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczna, i paliwa gazowe dla terenu Miasta
Braniewa na lata 2017 - 2032 (Uchwata Nr XLI/288/18 Rady Miejskiej w Braniewie z dnia 21 lutego 2018 r.) oraz w
planie gospodarki niskoemisyjnej dla Gminy Miasta Braniewa (Uchwata Nr XXXV/240/17 Rady Miejskiej w
Braniewie z dnia 13 wrzesnia 2017 r.)

Infrastruktura gazowa

W niniejszym Studium, réwniez zgodnie z rekomendacjami wyrazonymi w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa postuluje sie zaopatrzenie obszaru miasta Braniewa w gaz przewodowy.

Na terenie miasta sie¢ gazowa rozwinieta jest jedynie fragmentarycznie i to zasadniczo w potudniowej
czesci miasta, w rejonie ul. Stefczyka. Postuluje sie jej dalszy rozwdj.

Energia odnawialna

Na terenie miasta Braniewa inwestycje wykorzystujace energie odnawialne, badz wykorzystujace je w
znaczacym stopniu winny mie¢ priorytet nad inwestycjami, w ramach ktdrych takie energie nie sa pozytkowane. W
zwiazku z powyzszym rozwigzania planistyczne z zakresu planowania miejscowego powinny w miare mozliwosci
kierunkowa¢ na wykorzystanie Zrodet odnawialnych w gospodarce energetycznej. Wyjatkiem jest tu wykorzystanie
energii wiatrowej, gdyz ze wzgledu na uwarunkowania przestrzenne, w tym w szczegélnosci wystepowanie
zurbanizowanych terendw miejskich i chronionych przyrodniczo i kulturowo obszardw ustala sie zakaz lokalizacji
inwestycji polegajacych na wznoszeniu elektrowni wiatrowych, w tym elektrowni wiatrowych indywidualnych na
terenie calego miasta.

Na terenie miasta dopuszcza sie lokalizacje elektrowni stonecznych indywidualnych, to jest dopuszczeniu
montazu ogniw fotowoltaicznych na potrzeby indywidualnego i zbiorowego mieszkalnictwa, obiektow ustugowych,
magazynowych, przemystowych czy obiektdw uzytecznosci publicznej lokalizowanych na obiektach budowlanych,
z wytaczeniem ich lokalizacji w formie wolnostojacej, z zastrzezeniem ponizszych dopuszczen.

Wskazuije sie, ze w rejonie poludniowej czesci miasta, poza obszarami zurbanizowanymi, jednoczesnie w
rejonie wyznaczonej strefy aktywizacji gospodarczej, wyznacza sie obszar na ktérym dopuszcza sie lokalizacje
infrastruktury zwiazanej z pozyskiwaniem energii stonecznej polegajacej na budowie elektrowni stonecznej o mocy
przekraczajacej 500 kW. Z uwagi na fakt, ze inwestycje te zakladajg lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, w Studium wyznacza sie strefy ochronne od tych
urzadzer, zwiazane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu. Granice tych stref pokrywajg,
sie z granicami wyznaczonych w Studium obszaréw przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen zwiazanych z
pozyskiwaniem energii stonecznej i nie wykraczaja, poza zasieg tych obszardw.
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Ponadto, dopuszcza sie wykorzystanie geotermii na potrzeby miasta oraz dalsze funkcjonowanie
elektrowni wodnej na rzece Pastece.

Gospodarka odpadami

Miasto prowadzi gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, w oparciu na zatozenia zawarte
w Krajowym Planie Gospodarki Odpadami oraz Planie Gospodarki Odpadami w Wojewddztwie Warmirisko-
Mazurskim. Na terenie Miasta Braniewa obowiazuje Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy
Miasta Braniewo (uchwata Nr XIX/188/2020 Rady Miejskiej w Braniewie z dnia 26 sierpnia 2020 r. 0 zmianie
uchwaly Nr XVII/160/2020 Rady Miejskiej w Braniewie z dnia 29 kwietnia 2020 r. w sprawie uchwalenia
Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Miasta Braniewo).

Zaktada sie w dalszym ciagu funkcjonowanie obecnych instalacji do przetwarzania odpaddéw
komunalnych, tj. sktadowiska odpaddw innych niz niebezpieczne i obojetne oraz kompostowni odpadow zielonych i
innych bioodpaddw, ktére to sa zlokalizowane w potudniowej czesci miasta, przy ul. Stefczyka.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowia, zadania wlasne Gminy Miasta Braniewa,
ktdre powinny by¢ okreslone w wieloletnich programach inwestycyjnych gminy i finansowane ze srodkéw budzetu
miasta.

Do aktualnych zadari gminnych inwestyciji celu publicznego naleza miedzy innymi:

- nowe zycie Ogrodu Zoologicznego w Braniewie-przestrzen publicznych stref rekreacji i odpoczynku -

zabezpieczenie wkladu wiasnego na realizacje zadania,

- termomodernizacja obiektéw oswiatowych i uzytecznosci publicznej w ramach rewitalizacji miasta

Braniewa - termomodernizacja budynkéw,

- zagospodarowanie przestrzeni publicznej terenu MOS - etap | boisko pitkarskie,

- modernizacja budynku z przeznaczeniem na osrodek wsparcia przy ul. Kosciuszki 110,

- przebudowa drdg miejskich : Gdariska, Magazynowa, Sportowa, Kwiatowa,

- budowa drogi dojazdowej do ul. Orzeszkowej w Braniewie,

- budowa miejsc postojowych przy ul. 9 Maja i Wiejskiej w Braniewie,

- uzbrojenie terenu pod zabudowe jednorodzinng w Braniewie ul. Sportowa - Etap |,

- zagospodarowanie przestrzeni publicznej terenu przy ul. Armii Krajowej w Braniewie — budowa boiska

przy Szkole Podstawowej Nr 6 w Braniewie,

- zakup budynku przy ul. 9 maja z przeznaczeniem na Spétdzielnie Socjalna,

- budowa chodnika pomiedzy ul. Moniuszki a Chopina w Braniewie,

- uzbrojenie terenu pod zabudowe jednorodzinna ul. Sportowa w Braniewie - Etap I,

- budowa Srodowiskowego Domu Samopomocy - Adaptacja budynkéw na terenie stadniny koni,

- wykonanie projektu remontu Sali konferencyjnej Urzedu Miasta.

Ponadto, przewidywane sa nastepujace inwestycje zwiazane z programami realizowanymi z udziatem
Srodkow zewnetrznych:

- projekt Nowe zycie Stadniny Koni w Braniewie - réznorodne biologicznie strefy rekreacyjno-

wypoczynkowe - ochrona réznorodnosci biologicznej,
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- termomodernizacja obiektdw oswiatowych i uzytecznosci publicznej w ramach rewitalizacji miasta
Braniewa,

- przebudowa Placu Grunwaldu w Braniewie z uwzglednieniem poprawy bezpieczeristwa w tym miejsc
postojowych i trakéw pieszo-rowerowych,
- cyfrowa administracja - nowe e-ustugi dla mieszkaricéw Braniewa.

8. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Na terenie miasta Braniewa wyznacza sie nastepujace zadania o zasiegu ponadlokalnym.:

obszar drogi wojewddzkiej 504 (wraz z terenami przylegtymi) — rozbudowa i przebudowa,
ustalenie docelowej klasy G,
— obszar drogi wojewddzkiej 507 (wraz z terenami przyleglymi) — rozbudowa i przebudowa,
ustalenie docelowej klasy G,

obszar linii kolejowej nr 221 Olsztyn Gutkowo — Braniewo — modernizacja,

obszar linii kolejowej nr 204 Kostrzyn — Gorzéw WIkp. — Pita — Elblag — Braniewo — granica
paristwa z Federacja Rosyjska — modernizacja,

— obszar linii kolejowej nr 254 ,Kolei Nadzalewowa” Elblag — Suchacz — Tolkmicko — Frombork
— Braniewo - przywrdcenie funkcjonowania, gtéwnie dla potrzeb turystycznych,

obszar w rejonie przebiegu elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej 110 kV — modernizacja
i rozbudowa,

obszar rzeki Pasteki wraz z terenami przyleglymi, w tym obszarami objetymi zagrozeniem
powodziowym - modernizacja watdw przeciwpowodziowych i przedwali, wprowadzanie
nowych rozwiazan technologicznych, rozwdj infrastruktury transportu wodnego,

—obszar kanatu Obcych Wod: lewego km 1+200+2+495 i prawego km 1+250+2+495 wraz z
terenami przylegtymi — przebudowa watéw,

obszar miasta w zakresie rozwoju turystycznego w tym turystyki rowerowej — rozwdj tras
rowerowych Green Velo i R 1, optymalizacja przebiegu tras, budowa nowych obiektdw
turystycznych,

obszar miasta w zakresie budowy i modernizacji sieci kanalizacji sanitarnej,

obszar miasta w zakresie rozwoju sieci gazociggowej,

obszar sktadowiska odpadéw komunalnych — modernizacja.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obszary wyznaczone do przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci
Na terenie miasta nie wyznacza obszardw, na ktérych przewiduje sie procedure scaleri i podziatu
nieruchomosci.

© 2021 - 2024 Armageddon Biuro Projektowe 186



Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Braniewa — Kierunki

Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Miasto przewiduje na swoim terenie lokalizowanie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m% Ich umiejscowienie dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolem U/UW, tj. tereny
zabudowy ustugowej oraz tereny obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, a takze w
wyznaczonym miejscu na terenie MS w obszarze pomiedzy ul. Przemystowa, a rz. Pasteka. W przypadku zamiaru
Zlokalizowania na tych terenach obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (jako jednego z
mozliwych przeznaczeri na terenie U/UW i MS), zgodnie z art. 10 ust 3b Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ich lokalizacja moze nastapi¢ wylacznie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Obszary przestrzeni publicznej

Studium wyznacza obszary przestrzeni publicznej. Jednak, réwnoczesnie, Studium wskazuje rowniez na
wiele obszaréw, na ktdrych takie przeznaczenie moze by¢ wyznaczone w drodze planowania miejscowego. Ten
mechanizm odpowiada specyfice przestrzenno-funkcjonalnej, z jaka mamy do czynienia na terenie miasta.
Obszary przestrzeni publicznej zostaty wyznaczone w oparciu 0 istniejace juz przestrzenie posiadajace taki profil,
oraz na terenach gdzie planowany rozwoj inwestycyjny miasta wykazuje szczegdlne zapotrzebowanie na tego typu
funkcje.

Ksztattowanie przestrzeni publicznej za posrednictwem planowania miejscowego wprowadza funkcje SP,
ktéra ma wyrdzniac przestrzenie publiczne zdatne do akumulacji funkciji i proceséw sugerowanych w przepisach
Ustawy.

10. OBSZARY, DLA KTORYCH MIASTO ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE
| NIELESNE

Miasto nie posiada wieloletniego programu uchwalania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, jednakze zgodnie z aktualnymi zamierzeniami wyrazonymi w uchwatach intencyjnych przyjecie
plandw miejscowych dla nastepujacych terendw:

- teren potozony przy ul. Kolejowej w Braniewie obejmujacy obszar pomiedzy wschodnia granica miasta
a weztem kolejowym — przeznaczenie pod zabudowe produkcyjna — w granicach planu znajduje sie catos¢ obszaru
Warmirisko-Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Podstrefa Braniewo,

- teren wyznaczony przez ulice Elblaska, Mielczarskiego, Sikorskiego oraz teren kolejowy -
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa — plan realizowany w celu utrzymania waloréw przestrzennych i
kulturowych.
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11. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Zgodnie z podstawowa, struktura, zagospodarowania Miasta Braniewa kierunki ksztattowania rolnicze;
przestrzeni produkcyjnej stanowi¢ beda marginalng czes¢ rozwojowa. Zasadnicze strategiczne dziatania w
zagospodarowaniu przestrzennym wyrGzniaja, tereny na ktérych mamy do czynienia z obszarami o typowym
charakterze rolniczym i tymi o szczeg6lnym rozwoju mieszkaniowo-ustugowym i zwiazanym z aktywnoscia
gospodarcza, na ktérych utrzymywanie produkcji rolniczej bedzie sie stawato coraz mniej optacalne i racjonalne ze
wzgledu na koegzystencje intensyfikujacej sie zabudowy i wykorzystania terenéw na cele inne niz rolnicze.
Niemnigej w granicach administracyjnych Braniewa utrzymuje sie tereny rolnicze, gtéwnie w jego poinocnej czesci,
ktdre stanowia zaséb pozwalajacy zabezpieczy¢ arealy biologicznie czynne na ktérych mozna prowadzi¢ produkcje
ptoddw rolnych.

Polityka — nie tylko przestrzenna — Miasta powinna zacheca¢ do utrzymywania produkcji rolnej na
terenach peryferyjnych miasta, z mocnym uwzglednieniem obszaréw gdzie wystepuja, grunty o wysokich klasach
bonitacyjnych. Wsparcie powinno dotyczyc istniejacych inicjatyw i lokalizowania nowych inicjatyw zmierzajacych do
nowoczesnego gospodarowania rolniczego na obszarach cennych pod wzgledem klas gleb, gwarantujacych
wysoka, efektywnos¢ produkciji rolniczej. Réwnoczesnie produkcja rolnicza na tych terenach nie powinna rozwijaé
funkcji towarzyszacych, ktdre generowatyby uciazliwosci nie zwiazane z produkcig, rolnicza,

Takie dziatanie moze ksztattowa¢ pozytywne tendencje wykorzystania wielopokoleniowej czesto wiedzy
o produkcji rolnej (bez potrzeby sztucznej restrukturalizacji), lokalne tradycje, wesprze¢ rozwoj i marketingowa,
ekspansje deficytowych produktéw regionalnych.

Kierunki i zasady ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej

Lasy oraz tereny zadrzewione i zakrzewione na terenie miasta zajmujg niespetna 5% ogdinej jego
powierzchni, a sam udziat w granicach Braniewa gruntéw lesnych to zaledwie 0,3% (ok. 4 ha powierzchni miasta).
Jednoczesnie wsrod wystepujacych w granicach miasta lasow nie mamy do czynienia ze udziatlem lasow
ochronnych. Tym samym wyznaczanie szczegétowego ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej w stosunku
do istniejacego zasobu staje sie bezpodstawne.

Niemniej w ramach niniejszego Studium dopuszcza sie zwiekszanie lesistosci warunkowo na gruntach
niskich klas bonitacyjnych, ktére sa mato przydatne dla prowadzenia gospodarki rolnej, w szczegdinosci grunty V i
VI klasy bonitacyjnej, jednoczesnie w przypadkach w ktdrych niemozliwe jest efektywne gospodarowanie o profilu
rolnym. Proces zalesiet mégtby by¢ przeprowadzany gtéwnie we fragmentach miasta objetych prawnymi formami
ochrony przyrody, gtéwnie w ramach przywracania waloréw przyrodniczych obszarom zdegradowanym przez
rozproszong, zabudowe. Proces ten jednak winien odbywac sie zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami
obowiazujacymi dla juz istniejacych obszaréw objetych prawnymi formami ochrony przyrody, a takze zgodnie z
polityka, przestrzenna miasta. Tereny przeznaczane pod zalesianie powinny stanowi¢ zwarte kompleksy o
powierzchni nie mniejszej, niz 0,4 ha.

Ponadto, nalezy zwréci¢ szczeg6ing uwage na powigzania przyrodnicze miedzy wystepujacymi terenami
laséw czy zieleni poza lasami, a stanowiacymi korytarze ekologiczne. Na obszarach korytarzy ekologicznych
zaleca sie zakazanie wycinania zadrzewienl i zakrzaczeri wzdiuz brzegéw ciekéw wodnych i uregulowanie
gospodarki wodno-Sciekowej w ich poblizu.
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12. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA
SIE MAS ZIEMNYCH

Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia

Na obszarze Braniewa wystepuja, obszary szczegoinego zagrozenia powodzia od rzeki Pasteki oraz od
strony morza, w tym morskich wod terytorialnych. W zwiazku z powyzszym w miescie moga, wystepowaé zjawiska
powodzi. W sporzadzonych dla obszaru miasta mapach zagrozenia powodziowego (MZP) wskazano obszary
szczegoinego zagrozenia powodzia o prawdopodobieristwie wystapienia p=10% ($rednio raz na dziesie¢ lat) oraz
p=1% (Srednio raz na sto lat), ktére obejmuja, obszary przylegte do rzeki Pasteki.

Na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig obowiazuja zakazy wynikajace z przepiséw odrebnych.
Zagospodarowanie na obszarach potozonych w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia musza
spetnia¢ warunki okre$lone w ustawie Prawo wodne.

W celu zmniejszenia ryzyka powodziowego i tym samym zapewnienia ochrony przed powodzig nie
powinno sie dopuszcza¢ wprowadzania nowej zabudowy budynkami w granicach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia. Powyzsze wynika z faktu, iz celem zarzadzania ryzykiem powodziowym, w Swietle art. 16
pkt 4 ustawy Prawo wodne, jest ograniczenie potencjalnych negatywnych skutkdéw powodzi dla zycia i zdrowia
ludzi, Srodowiska, dziedzictwa kulturowego oraz dziatalnosci gospodarczej. Oznacza to, iz jakiekolwiek dziatania
lub czynnosci powodujace zwiekszenie ryzyka powodziowego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia,
Sg sprzeczne z ww. celem.

Obszary narazone na niebezpieczeristwo osuwania si¢ mas ziemnych
Na terenie Miasta Braniewa nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych, w tym obszary
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

13. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Na terenie miasta nie wskazuje sie nowych ani — w zwiazku z brakiem takich obiektow i obszardw — nie
zmienia istniejacych uregulowan planistycznych dotyczacych zt6z kopalin (filaru ochronnego).

14. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie miasta nie wyznacza sie ani — w zwiazku z brakiem takich obszaréw — nie zmienia
dotychczasowych uregulowani planistycznych dotyczacych obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych,
powotanych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow
zagtady.
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15. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI, A TAKZE OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na terenie Miasta nie wyznacza sie ani - w zwiazku z brakiem takich obszaréw - nie okresla uregulowan
planistycznych dotyczacych obszaréw wymagajacych przeksztatceri, rehabilitacji lub rekultywacji, z wyjatkiem
uwzglednienia ponizszych sugestii.

Braniewo nie posiada Gminnego programu rewitalizacji, sporzadzonego na podstawie obowiazujace;
obecnie ustawy z dnia 9 paZzdziernika 2015 roku o rewitalizacji, tym samym na terenie miasta nie wyznaczono
zgodnie z cytowana, ustawa, obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji.

Niemniej dla miasta obowiazywat Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Braniewo na lata 2007-2015,
przyjety uchwata Nr XXIX/184/09 Rady Miejskiej w Braniewie z dnia 09 wrzesnia 2009 roku, ktdéry wskazywat
cztery, nastepujace obszary wyznaczone do rewitalizacji:

- Obszar | starej zabudowy w okolicach Dworca PKP

- Obszar II ,Nowego Miasta”

- Obszar Il ,Starego Miasta”

- Obszar IV ,Kolonia wojskowa”

Wskazuje sie, ze zasadnym staje sie objecie ww. obszardw, z ewentualng modyfikacjg, granic, dalszymi
procesami rewitalizacyjnymi. Tym samym sugeruje sie, sporzadzenie Gminnego programu rewitalizacji Miasta
Braniewa w oparciu 0 obowiazujace przepisy ustawy z dnia 9 paZdziernika 2015 roku o rewitalizacj.

16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREFY OCHRONNE

Studium nie okresla nowych terenéw zamknietych na obszarze miasta. Pozostajg w dotychczasowym
zakresie ustalenia dotyczace granic terenéw zamknietych — terendw kolejowych zwigzanych z linig, kolejowa o
ktérych mowa w decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw
zamknietych, przez ktdre przebiegaja linie kolejowe oraz terendw zamknietych wojskowych, niezbednych dla
obronnosci paristwa, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra Obrony Narodowej z dnia 18 lipca 2003 roku w
sprawie terenéw zamknietych niezbednych dla obronnosci paristwa.

W zwiazku z wytaczeniem terenéw zamknietych spod wtadztwa planistycznego gmin niniejsze Studium nie
reguluje kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla terenéw wojskowych na obszarze miasta.

Z kolei zgodnie z brzmieniem art. 14 ust. 6 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym planu miejscowego nie sporzadza sie dla terendw zamknietych (tu ww. terenéw
wojskowych), z wytaczeniem terendw zamknietych ustalanych przez ministra wiasciwego do spraw transportu
(obecnie Ministra Infrastruktury). Potozone w granicach miasta dziatki przez ktdre przebiegaja linie kolejowe
wykazane sg w ww. Decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury, tym samym, na podstawie aktualnych przepisow dziatke
te mozna wiaczy¢ do objecia regulacjami planu miejscowego.

Tym samym w obecnym stanie prawnym dla zamknietych terenéw kolejowych lub niezaleznie w przypadku
wylaczenia czesci obszaréw (czesci, badZ catosci dziatek) kolejowych spod terendw zamknietych dopuszcza sie
ich zagospodarowanie, wzglednie zabudowywanie (z zachowaniem przepiséw odrebnych) pod funkcje zwiazane z
obstuga, komunikacji i transportu kolejowego i drogowego.

Dla terenéw kolejowych, uznanych jako tereny zamkniete, nie wyznaczono stref ochronnych, jednakze w
ich sasiedztwie, w celu zapewnienia eksploatacii linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem
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ruchu kolejowego, a takze bezpieczeristwa ruchu kolejowego obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Na obszarze miasta nie wystepuja, strefy ochronne wynikajace z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisje Planowania przy Radzie Ministréw w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i
bezpieczeristwa paristwa.
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